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1.3 el proceso de participacion publica

El inicio de la revisién del Plan General de Puerto Real y su adap-
tacién a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, constituyé
una inmejorable ocasién para reflexionar sobre todo lo relacionado
con el urbanismo y los resultados del planeamiento municipal en
estas dos Gltimas décadas. Asi mismo se consideraba el momento
oportuno de volver a debatir sobre el modelo territorial y de esta-
blecer las bases de una estrategia para su futuro desarrollo.

Para ello, y como primer documento de andlisis, se expuso al pdbli-
co en los meses de mayo y junio de 2004, el Informe previo, ela-
borado en marzo del afio anterior y con la necesaria actualizacién.
Se trataba, por tanto, de establecer el punto de partida en el pro-
ceso de la revisién y de invitacién a la participacién piblica para el
nuevo plan.

La publicacién del mismo, también en la pagina Web del Ayunta-
miento desde el 29/04/2004, y la cuenta de correo especifica,
revision.pgeneral@aytopuertoreal.es, abrié la posibilidad a todos
los interesados a que presentasen sus iniciativas, en orden a identi-
ficar la necesidad o procedencia de las actuaciones urbanisticas,
del modelo territorial y de cuantas sugerencias en esta etapa se con-
siderasen oportuno realizar.

Los Archivos disponibles que se facilitaban consistian en:

- Plan General Vigente: Los planos de Sistemas Generales y usos glo-
bales, y de Clasificacién del suelo.

- Plan de Ordenacién del Territorio de la Bahia de Cddiz: Esquema
director de usos.

- El texto del Informe Previo. Abril 2004 y los planos informativos
referidos a:

Infraestructuras de comunicaciones

Espacios libres

Areas de oportunidad en el nicleo principal

Areas de oportunidad en el resto del término municipal

En ese periodo de sugerencias previas, se recibieron 115 escritos
de los que se realiza a continuacién un resumen de su contenido:

- De todos ellos y con el mismo texto se presentaron 70 que se refie-
ren, como miembros de la Asociacién de propietarios "Antiguo
Camino de Jerez", a determinados aspectos concretos del expe-
diente iniciado por la Consejeria de Medio Ambiente para el des-
linde de la via pecuaria "Cafada Real de Arcos a Puerto Real por
la alcantarilla del Salado" y que consideran debe anularse y no

recogerlo en la préxima Revisién del Plan General.

- En ofro escrito, la Asociacién de Minusvdlidos "Las Canteras"”,
recuerda el cumplimiento de la normativa de accesibilidad.

- La comunidad de propietarios de Jardin Bahia requiere la privati-
zacién de los espacios publicos colindantes con las viviendas.

- Se propone en varios escritos la calificacién de algunas parcelas
de suelo no urbanizable como asentamientos diseminados.

- La Asociacién de propietarios de fincas incluidas en la Zerpla 5,
propone la consideracién como suelo urbanizable de las mismas.

- La Comunidad de propietarios del poligono Tres Caminos trata
sobre la necesidad de modificacién de algunas normas urbanisticas
aplicables al mismo.

- En ofros escritos se pide la anulacién de determinaciones del pla-
neamiento vigente en el Casco Histérico: Manzana 18633 de ¢/ de
la Plaza, la prolongacién prevista de la calle Soledad hasta Ribera
del Muelle y la calificacién como equipamiento del colegio Ntra.
Sra. De Lourdes.

- El Puerto Real C.F. requiere la modificacién de las condiciones de
la unidad de ejecucién no realizada en los terrenos del actual
campo de fitbol y el traslado de este Gltimo a un nuevo emplaza-
miento: Entrevias.

- Como sugerencias al conjunto sélo se han presentado escritos por
la Asociacién de Empresarios y Comerciantes y por la Asociacién
Gaditana para la Defensa y Estudio de la Naturaleza. A titulo indi-
vidual en ofros escritos se hacen propuestas sobre el trafico y el
carril bici o de tipo general.

- Por Gltimo, y con anterioridad a este periodo, se presenté un escri-
to reiterando la propuesta ya presentada sobre la ordenacién de la
finca de la Huerta del Olivar.

La presentacién de otros escritos con propuestas se ha seguido pro-
duciendo y registrando con posterioridad, hasta la presentacién del
Avance. De ellos recogeremos los siguientes:

- Propietarios de fincas en el Marquesado que se encuentran en las
proximidades del arroyo de la Higuera y que solicitan se considere
las obras de encauzamiento realizadas para la nueva ordenacion.

- La asociacién de vecinos "El Buen Pastor" del Barrio de Jarana y
Villanveva solicita modificaciones en la normativa actual, (Art.
6.6.3) que le afecta, y propuesta para la parcelacién de Villanueva.
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- Por Gltimo el Cédiz Club de Fitbol S.A.D., presenta estudio de
ordenacién de los terrenos de "El Rosal" para que puedan ser incor-
porados al nuevo Plan.

Como actuacién independiente en el proceso de redaccién del Plan,
en diciembre de 2004 se presentaron para su conocimiento y apro-
bacién (que se produjo por acuerdo del Pleno de la Corporacién
celebrado el 14.12.2004) los trabajos ya realizados sobre el
"Avance de planeamiento de la Revisién parcial del Plan General de
Puerto Real en el drea de LAS ALETAS".

Con independencia de la exposicién piblica del documento, anun-
ciada en el Boletin Oficial de la Provincia y en la Prensa diaria, se
celebraron actos de presentacién en Puerto Real y en Cédiz. Para
ello se convocé a los representantes de Organismos Piblicos, Uni-
versidad, Asociacién de Empresarios, Cdmara de Comercio y Sin-
dicatos, asi como a las Asociaciones de Puerto Real y de propieta-
rios afectados. En los mismos actos se hizo entrega de ejemplares
del Avance a los asistentes. Un resumen de este documento se incor-
poré al Avance.

En otro orden de temas, y para ir concretando todos los aspectos de
la necesaria coordinacién administrativa, se solicité informacién a
la Consejeria de Cultura sobre yacimientos arqueolégicos, y a la
Consejeria de Medio Ambiente sobre los deslindes de vias pecua-
rias. Anticipadamente ya se ha recibido escrito del Consorcio Metro-
politano de Transportes, ofreciendo su colaboracién en las propues-
tas que se realicen.

Se ha solicitado y obtenido de la Demarcacién de Costas, del Minis-
terio de Medio Ambiente, los deslindes definitivos del Dominio Publi-
co Maritimo Terrestre, asi como se ha remitido instrucciones de la
Direccién General sobre planeamiento y edificaciones en la zona
de servidumbre. De la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz se
remitié informacién relativa a la zona de servicio del puerto en el
término de Puerto Real. Por Gltimo, también se solicité a la Demar-
cacién de Carreteras del Estado los trazados definitivos de los pro-
yectos de duplicacién de la N-V y del tercer acceso a Cadiz.

Una vez completada la redaccién del documento del Avance de pla-
neamiento, donde se recogia el programa de participacién, se con-
sideraba que la exposicién piblica del mismo constituiria el princi-
pal acontecimiento para la participacién ciudadana y donde puede
hacerse mds efectiva la misma con cardcter general.

Con la experiencia de la consulta ciudadana realizada para la elo-
boracién de los presupuestos para el ejercicio 2005 y de las activi-

dades de movilizacién de ciudadanos y asociaciones dirigidas a
provocar la participacién de todos en el proceso, se propone desde
el Area de Participacién un programa para difusién del documento
del Avance del nuevo Plan General.

Se pretende con ello, una vez conocido el documento por la Cor-
poracién Municipal, recoger la opinién ciudadana para elaborar
las propuestas definitivas que se incluyan en el documento para la
aprobacién inicial.

Las fases previstas para este proceso, todas realizadas excepto la
encuesta, fueron las siguientes:

1. Presentacién del Avance y de todo el proceso previsto de partici-
pacién. Se pretende realizarlo con la inauguracién de la exposicién
piblica del documento, junto con la edicién y reparto de ejemplares
resumidos del mismo.

2. Reuniones de trabajo sectoriales con las entidades asociativas. Se
realizan reuniones de trabajo con todas las entidades asociativas
locales que se encuentran incluidas en el Registro Municipal. Distri-
buidas por los sectores asociativos siguientes: cultural, deportivo,
salud y consumo, accién social, mayores, juveniles, ecologistas,
pefias, centros especializados, AMPAS y directores de colegios y
vecinales.

3. Invitacién a participar a los ciudadanos que utilicen el correo
electrénico para enviar sugerencias. A partir de la cuenta ya abier-
ta desde la publicacién del informe previo en mayo de 2004. El
documento se podrd consultar también y desde su presentacién por
Internet.

4. Campaiia radiofénica y televisiva. Durante todo el periodo pre-
visto para la recogida de propuestas, dos meses, se repitieron
cufias, tanto en la radio municipal como en la tele local, invitando a
los ciudadanos a expresar sus opiniones mediante el envio de pro-
puestas. Se reforzé este medio de comunicacién con notas de
prensa.

5. Elaboracién de encuesta con relacién de temas. Para completar
la consulta se pretendié elaborar una relacién de preguntas concre-
tas sobre los temas considerados como principales para desarrollar
convenientemente en el nuevo Plan: El medio ambiente, el transpor-
te publico, el empleo, la vivienda y los equipamientos.

6. Constitucién de la Comisién t#cnica de valoracién. Formada por
los técnicos de la U.A. de Relaciones Ciudadanas, Gerencia de
Urbanismo y Equipo redactor, se ordenaron todas las propuestas
recibidas para su estudio y consideracién.

PUERTO REAL
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7. Resultados de la consulta y participacién. Como conclusién se
elaboré un documento que recoge todo el proceso seguido y los
resultados obtenidos, que se incorpora al documento de aprobacién
inicial del Plan General de Puerto Real.

A partir del acuerdo del Pleno de la Corporacién, celebrado el
pasado dia 20 de octubre de 2005 y adoptado por unanimidad,
sobre el documento del Avance y su exposicién piblica se inicia un
proceso que ha tratado de garantizar la méxima difusién del mismo
y de invitacién a la participacién piblica.

Las principales iniciativas adoptadas han consistido en:

- La exposicién celebrada en el Centro cultural iglesia de San José
- La publicacién en la pégina web municipal y apertura de buzén
de sugerencias

- La publicacién de los documentos en formato digital, CD, y repar-
to de copias

- El envio de carta personalizada del Alcalde invitando a la partici-
pacion

- La exposicién resumida en las oficinas municipales y atencién dia-
ria de técnicos

- Las publicaciones varias con contenidos sectoriales del Avance y
del resumen de las propuestas en la prensa diaria, radio y televisién
- Las entrevistas y reuniones con asociaciones vecinales y grupos
interesados

- Las jornadas profesionales para la explicacién completa de las pro-
puestas

El plazo oficial establecido para la presentacién de sugerencias,
desde la publicacién del anuncio en el BOP del dia 2 de noviembre
de 2005, se amplié con posterioridad hasta el 9 de enero de 2006.
Hasta esa fecha el nimero de escritos presentados ha sido de
1.537, lo que supone en primer lugar una alta participacién, consi-
derdndose por tanto cumplidos en gran parte los objetivos de la
exposicion del Avance de la Revisién y Adaptacién a la Ley 7/2002
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Puerto Real.

Por ofra parte se enviaron copias completas del documento a los
organismos de la administracién del Estado y de la Comunidad
Auténoma, con competencias en el territorio, para su conocimiento
y remisién de los informes oportunos. Hasta la fecha sélo han remi-
tido su informe previo la Direccién General de Costas del Ministerio
de Medio Ambiente y la Delegacién Provincial de la Consejeria de

Medio Ambiente.

Respecto a los escritos presentados, se puede hacer el siguiente resu-
men por temas:

TEMAS N° %

- Relacionados con parcelas en Suelo No Urbanizable, asentamientos | 963 | 62,65
diseminados, nicleos rurales,... y las propuestas de clasificacion del

Avance

- Oposicién al traslado del IES "Virgen del Carmen” 280 18,22
- Sugerencias con propuesias varias 74 4,81

- Solicitud de una oficina para informacién personalizada de la situacién | 61 3,97
de fincas y construcciones en el actual suelo no urbanizable.

- Parcelas de los asentamientos del Marquesado y Arquillos 57 3,71

- Oposicién a la propuesta de reforma interior en la manzana de Correos. | 22 1,43
(calles Real, de la Plaza, Sagasta y Cruz Verde)

- Mantener la situacién actual en fincas del drea de la Chacona y que se | 20 1,30
elimine el suelo urbanizable previsto en el Avance

- Propuestas alternativas al Avance y proyectos concretos para su posible | 17 1,11
incorporacién al nueveo Plan

- Otros escritos, sin relacién con los contenidos del Avance 43 2,80
TOTAL 1.537 | 100,00

De todos ellos el 96,94 % de los escritos han sido presentados por
particulares a titulo individual y sobre temas concretos de la situa-
cién de sus propiedades, segun el planeamiento urbanistico actual
o respecto a las propuestas del Avance. El 3,06 % restante respon-
de a diferentes asociaciones de propietarios y afectados por secto-
res del término municipal, a empresas y sociedades de gestién inmo-
biliaria, y a distintas asociaciones ciudadanas o colectivos ya cons-
tituidos a nivel local o provincial. Por Gltimo se han presentado escri-
tos con propuestas concretas del Ayuntamiento de San Fernando y
de la Sociedad Estatal de Correos.

La relacién completa de las sugerencias agrupadas por temas y con
el nimero del registro interior, para facilitar su consulta, se expone
a continuacién.
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Sugerencia N° de Sugerencia

Acompaia propuesta para calificacién de Suelo Residencial/Turistico/Terciario en vez de Suelo
Terciario en finca Acarigua.

15

Actualizacién de informacién utilizada en el Plan, por parcelas que no aparecen; declarar a
Pago de Genaro como Poblado diseminado.

28
Actualizacién de las parcelaciones; Calificacién de Suelo Urbanizable parcela C/ Mirlo.
29
Agregar parcela de su propiedad al dmbito del suelo urbanizable SUO8.
72 73 74
Ampliacién de la zona urbanizable. Censo de viviendas ilegales. Oficina de informacién.
8§22
Ampliacién de la zona urbanizable. Censo de viviendas ilegales. Oficina de legalizacién.
823 824
Ampliacién del plazo de informacién pdblica del Avance.
5 6 41
Ampliacién del soterramiento y apertura al tréfico de la calle Arcadia de su zona peatonal.
1133

Ampliacién del Suelo Urbano no Consolidado. Legalizacién de viviendas. Estrechar via
pecuaria.

949 950
Ampliar la superficie edificable de la finca en casco urbano.
946

Aumentar extensién suelo urbanizable y urbano no consolidado. Cambio del uso industrial de

la zona SUO3 por residencial. Cambio de trazado de la Carretera. Convenio urbanistico para la

dotacién de servicios. Estudio de los expedientes sancionadores.

583 584 585 586 587 588 589
590 591 592 593 598 599 600
603 604 605 606 607 608 609
610 611 612 613 614 615 616
620 621 622 623 624 625 626
627 628 629 638 639 640 641
642 643 644 645 646 647 648
649 651 652 653 654 655 656
657 658 659 660 661 662 663
664 665 666 667 668 669 670
671 672 673 674 675 676 677
678 679 680 681 682 683 684
685 686 687 688 689 690 691
692 693 694 695 696 697 698

(1)

(419)

699
706
713
720
752
759
766
773
780
787
794
801
808
815
826
842
849
856
863
870
877
884
895
919
932
940
964
973
982

989

998
1010
1017
1024
1035
1042
1049
1056
1065
1079
1103
1141
1230
1256
1312
1338

700
707
714
721
753
760
767
774
781
788
795
802
809
816
827
843
850
857
864
871
878
885
896
920
933
941
965
974
983

990
1000
1011
1018
1026
1036
1043
1050
1057
1069
1080
1104
1142
1231
1259
1313
1339

701
708
715
747
754
761
768
775
782
789
796
803
810
817
828
844
851
858
865
872
879
886
897
921
934
942
966
975
984

991
1005
1012
1019
1028
1037
1044
1051
1058
1073
1082
1105
1175
1257
1260

1314

1369

702
709
716
748
755
762
769
776
783
790
797
804
811
818
838
845
852
859
866
873
880
887
898
922
935
944
969
976
985

992
1006
1013
1020
1029
1038
1045
1052
1059
1074
1083
1106
1201
1252
1307
1315
1376

703
710
717
749
756
763
770
777
784
791
798
805
812
819
839
846
853
860
867
874
881
892
210
929
936
945
970
979
986

995
1007
1014
1021
1031
1039
1046
1053
1060
1076
1100
1107
1202
1253
1308
1319
1385

704
711
718
750
757
764
771
778
785
792
799
806
813
820
840
847
854
861
868
875
882
893
912
930
038
947
971
980
987

996
1008
1015
1022
1032
1040
1047
1054
1061
1077
1101
1108
1203
1254
1309
1336
1436

705
712
719
751
758
765
772
779
786
793
800
807
814
825
841
848
855
862
869
876
883
894
918
931
939
963
972
981
988

997
1009
1016
1023
1033
1041
1048
1055
1063
1078
1102
1109
1204
1255
1310
1337

PUERTO REAL
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Sugerencia N° de Sugerencia

Aumento de Suelo Urbano no Consolidado. Legalizacién de viviendas. Estrechar via
pecuaria. Localizacion: Pago de Veldzquez. Cerro de Sanluquita.

1168 1170 1172 1173

Calificacién de Suelo Urbanizable de las tres parcelas propiedad suya, en vez de sélo una.
Localizacion: SUT4-Villanueva.

42
Calificacién de Urbana para legalizar su vivienda, zona urbana a 75 m. Marquesado.
9 10

Calificar a las fincas colindantes a la CA-2016 como zonas parcelables en Carretera del
Marquesado.

12

Calificar como Suelo Residencial La Finca San José, Parcela 48-Poligono 29, en Cira. de
Medina.

26

Calificar la zona El Galeto como Suelo Urbano No Consolidado en vez de SNU. Propuesta de
llevar el agua potable a la zona del Carpio que linda con el Galeto.

33

Cambio de clasificacién a Suelo Urbano Censolidado de Uso Residencial de la finca situada
en Calle Catafuela de Villanueva.

821

Cambio de clasificacién de la finca dividida de no urbanizable a urbano sin consolidar o
urbanizable sectorizado. Dejar la superficie minima de las "eco-villas" en 1.000 m2 en
secano. Finca Registral n® 1849.

80

Cambio de clasificacion de la finca dividida de no urbanizable a urbano sin consolidar o
urbanizable sectorizado. Dejar la superficie minima de las "eco-villas" en 1.000 m2 en
secano. Finca Registral n® 24978.

76

Cambio de clasificacién de Suelo no Urbanizable de Especial proteccién por Planeamiento
Territorial a Suelo Urbanizable Sectorizado de acuerdo con el ZERPLA 5 y sistema de
compensacién. Camino del Berrueco. Villanueva.

650

Cambio de clasificacién de zona verde a urbanizable. Disminucién de la anchura de los
corredores verdes en Carrahola.

152

Cambio de Eco-Villa a Terciario de la nave y parcela existente utilizada habitualmente para
celebraciones en El Carpio.

53
Cambio de ordenanzas para su parcela en C/ Salero, 8, del Barrio de Jarana.
1294

Sugerencia N° de Sugerencia

Cambio de suelo urbanizable sectorizado a suelo urbano no consolidado en Torreealta. SUO9.

51
Cambio de uso de terciario a residencial en Villanueva, Barrio de Jarana.
579
Cambio de Zona Verde a Suelo Urbano no Consolidado en Ctra. del Portal.
48 50 59 84 96 99

Censo de viviendas ilegales. Clasificacion de suelo. Oficina de legalizacién de viviendas.
Convenios para servicios. Estudio de expedientes sancionadores.

597

Censo de viviendas. Informacién individualizada. Mantenimiento de carriles. Aumento de
numero de viviendas por hectarea en la Pedralera.

1257

Censo de viviendas. Oficina de informacién. Ampliacién de zona urbanizable en Cerro de
Ceuta.

1169

Clasificacién como Suelo Urbano Consolidado, o Urbanizable Sectorizado pero por el sistema
de actuacién de compensacién o cooperacién, en Pago Genaro. SU02.

602
Clasificacién como Suelo Urbano no Consolidado, en Pago Genaro.

724
Clasificacién de urbano no consolidado. Convenio urbanistico. Paralizacién de expedientes.
Cortijo de Meinadiel.
914 9217 1461 1462 1501 1502 1529
1530 1531 1532

Clasificacién del suelo. Estudio de expedientes sancionadores. Convenio para servicios.
Oficina de legalizacién de viviendas.

594 595 596 617 618 619 1162
1164 1166 1167 1206 1207 1208 1209
1210 1211 1212 1213 1214 1215 1216
1295 1296 1297 1298 1299 1300 1301
1302 1303 1304

Clasificar la zona SU0O9? como suelo urbano no consolidado.

58
Clasificar su parcela como urbanizable en Carraola.
1497
Cémo queda afectada su parcela, sin especificar la situacion.
1135

(10)

(31)

(1)

(1)
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Sugerencia N° de Sugerencia

Con 84 afios lo que quiere es seguir viviendo en su casa sin entrar en el Plan, Parcela 15,
Poligono 42, de la Chacona.

155
Conservar el edificio de la Estaciéon de RENFE
1447
Construccién de médulos de hormigén para la préctica del monopatin.
1140

Crear una ronda circulatoria para el Casco Histérico por Ctra. Circunvalacién, calle Las Olas,

Paseo Maritimo y Cartabén.
136
Crear una zona deportiva en la zona de la Feria.
1171

Da unos consejos sobre la jardineria que se vaya a ejecutar y propone la creacién de
lagunas artificiales.

1449

Declaracién de "zona saturada" de oficinas bancarias e inmobiliarias las principales arterias
comerciales en planta baja para favorecer el centro comercial abierto.

139
Declaracién de zona diseminada de Cira. del Portal.
43
Declarar urbanizable su parcela. SUOA4.
1438
Declarar urbano parcela colindante con carretera de Malasnoches.
1129
Declarar zona verde el pinar junto a Torrealta.
1150
Dejar la parcela para explotacién de ganado vacuno y crianza en la Chacona.
151
Denuncia defecto de forma y de fondo sobre varios aspectos relacionados con la ecologia.
1491

Deseo que el IES Virgen del Carmen, no cambie de ubicacién, basado en una serie de
consideraciones y fundamentalmente en la buena localizacién del Centro.

100 101 102 103 104 105 106
107 108 109 110 111 112 113
114 115 116 117 118 119 120
121 122 123 124 125 126 127
128 129 130 131 132 133 134
135 137 138 140 141 142 144
145 146 147 148 149 150 162
163 164 165 166 167 168 169

Sugerencia  N° de Sugerencia

170 171 172 173 174 175 176
177 178 179 180 181 182 183
184 185 186 187 188 189 190
191 192 193 194 195 196 197
198 199 200 201 202 203 204
205 206 207 208 209 210 211
212 213 214 215 216 217 218
219 220 221 222 223 224 225
226 227 228 229 230 231 232
233 234 235 236 237 238 239
240 241 242 243 244 245 246
247 248 249 250 251 252 253
254 255 256 257 258 259 260
261 262 263 264 265 266 267
268 269 270 271 272 273 274
275 276 277 278 279 280 28]
282 283 284 285 286 287 288
289 290 291 292 293 294 295
296 297 298 299 300 301 302
303 304 305 306 307 321 334
335 336 337 338 339 340 341
342 343 344 345 346 347 348
349 350 351 352 353 354 355
356 357 358 359 360 361 362
363 364 365 366 367 368 369
370 371 372 373 374 375 376
377 378 379 380 381 382 383
384 3865 386 387 388 389 390
391 392 393 394 395 396 397
398 399 400 401 402 403 404
405 406 407 408 409 410 412
413 414 416

Desviacién de la Prolongacién de la carretera CA-2016 porque atraviesa Yacimiento
arqueoldgico del Retamar y el Caserdon de 100 afos.

11

Disconforme con calificacién de zona verde protegida (Unica propietaria calificada). Cerro de

Ceuta.

35

Disconforme con la calificaciéon de zona verde dejar como estd actualmente calificada, en
Pago Genaro (Picardia).

31 32

Disconformidad con carretera ya que cruza por su vivienda habitual con licencia de obra, en
Meadero de la Reina. Presenta dos propuestas: 1° nuevo trazado por C/ Alcornoque, 2° C/
Rosal.

27

(M

(M
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Sugerencia N° de Sugerencia
Disconformidad con la calificacién de Suelo Urbanizable, sin especificar situacién.
44

Disconformidad con la divisién en su parcela, tacén para urbanizar y el resto donde esta
construida la casa, zona verde.

45

Disconformidad proyecto en la manzana de correos. Ampliacién de informacién. Entrevista
con Sr. Alcalde. Anulacién del Proyecto.

16 17 18 19 20 21 22
23 24 25 30 36 37 38
39

Division de ecovillas en 1.000 m2.
34
Dotar de equipamientos lGdicos el Paseo Maritimo.
1446

En el avance la clasificacion propuesta de su parcela (Poligono 28, parcela 36), en Pago de
Pedro Esteban, es de SNUEP y se solicita que se cambie ésta por suelo urbano sin

97
Existen discrepancias en el documento sobre la clasificacién del suelo. Pago de Veldzquez.
1509

Expone desacuerdo con el Avance por no legalizar "todas" las viviendas surgidas al margen
de la legalidad. Sugerencias: 1.- Censo de viviendas. 2.- Clasificar como no urbanizable
rural-ecovillas las edificaciones ilegales. 3.- Constituir oficina de legalizacién de viviendas y
de gestidon de suelo. 4.- Estudio de expedientes sancionadores abiertos. 5.- Reducir distancia
de separacién a autopista de las viviendas.

549 550 551 552 553 554 555
556 557 558 559 560 561 562
563 564 565 566 567 568 569
570 571 5772 573 574 575 576
577 578 580 581 582 725 726
727 728 729 730 731 732 733
734 735 736 737 738 739 740
741 742 743 744 745 746 200
901 902 903 904 906 907 908
209 911 913 915 916 923 924
925 926 937 948 962 993 994
999 1001 1025 1027 1030 1034 1062
1064 1066 1067 1068 1070 1071 1072
1075 1096 1121
Exponen varias sugerencias relacionadas con el comercio y la industria. (1)
1506
Hace una serie de consideraciones negativas de la barriada del Rio San Pedro.
1138

(1)

(1)

(15)

(1)

(1)

(1)

(1)

(94)

(1)

Sugerencia N° de Sugerencia
Hace varias consideraciones de cardcter general sobre las propuestas del Avance.
1512

Igualar la calificacién de la parcela sita en C/. Triguero 68, suelo urbano no consolidado, con
la n® 71 de la misma calle, por ser las dos de la misma propiedad.

49
Incluir la totalidad de la finca en el SUO8, en Casines Norte.
1404

Informacién. Clasificar mds suelo como urbano. Estudio de expedientes. Ofrecen
colaboracién.

1177
Integrar como Suelo Urbanizable la totalidad de la parcela en Torre Baja en el SUO9.
46

La zona unién SUO8 y SUO9 denominada como zona de Proteccién Hidroldgica y Forestal sea
segregada debidamente.

13

Limitacién de altura edificable. No al traslado del recinto ferial. 75% de suelo para vivienda
protegida. Control de construccion ilegal.

1513

Manifiesta disconformidad por haberse dejado "fuera del Plan" la parcela de su propiedad,
¢/ Aguila 4, del Marquesado.

61

Manifiesta que su parcela, sin especificar situacién, se verd afectada por una carretera y una
zona verde.

98
Manifiesta su desacuerdo en cémo se ha visto afectada la finca en Torrealta.
1522

Manifiesta su disconformidad con la actuacién prevista de dejar en manzana Gnica el Teatro
Municipal, sito en ¢/ Amargura.

318 319

Manifiesta su fotal disconformidad con la actuaciéon en la Manzana de Correos, proponiendo
soluciones alternativas.

309

Manifiesta una serie de problemas con la cafada, la zona verde y el planeamiento vigente y
anterior y hasta con el nombre de la cafiada en la Ceferina.

81

Mantener la clasificacion y edificabilidad propuesta y cambiar el sistema de actuacién por el
de compensacién. Se propone un "Parque de Ocio y Comercial" y se adjunta plano de la
propuesta.

601

(1)

(1)

(1)

(1)

(1)

(1)

(1)

(2)

(1)

(1)

(1)
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Sugerencia  N° de Sugerencia

Medidas destinadas a la legalizacién de viviendas

957 958 959 960 1148 1151 1152
1153 1155 1156 1158 1178 1179 1180
1181 1182 1183 1221 1222 1223 1224
1225 1232 1233 1234 1235 1236 1237
1238 1239 1240 1241 1242 1244 1247
1248 1249 1250 1273 1274 1275 1276
1277 1278 1280 1281 1282 1283 1284
1285 1286 1287 1288 1289 1321 1322
1331 1332 1333 1334 1335 1342 1343
1344 1345 1346 1347 1348 1349 1350
1351 1352 1353 1354 1355 1356 1357
1358 1359 1360 1361 1365 1366 1367
1368 1377 1388 1389 1390 1391 1392
1393 1394 1395 1396 1397 1520 1534
1535 1536 1537

Modificar la anchura de calle Azucena, en la Ceferina, que figura en el Plan del 94 de 10 my

dejarla como figuraba en el Plan del 76 de 5 m de ancho.

630

Modificar la zona de equipamiento ambiental, permitiendo agregar la parcela objeto de este

escrito en la zona acotada con el epigrafe SUO8, en el Campo del Bu.

411 418 954 955 956 967 968
977 978 1002 1003 1004 1086 1087
1090 1091 1092 1093 1094

No conforme con calificacién ni posible expropiacién para ensanchar la Carretera
Malasnoches.

7
No conforme con la calificacién de zona verde, sin especificar dénde.
2

No conforme con la divisién de calificacién en su parcela. Calificar toda ella como Suelo
Urbanizable Turistico. Villanueva, SU14.

8

No estd de acuerdo con el Plan, en plan irénico.
1149

No estd de acuerdo con la construcciéon de la carretera CA-2016
1516

No estd de acuerdo con la edificacién de mds de tres plantas en el Parque del Barrero.

1145

No estd de acuerdo con la propuesta del Avance para el Marquesado.
1147

No le parece bien la construccion en altura en general.
1159

(101)

(1)

(19)

Sugerencia  N° de Sugerencia

No quiere que le derriben la casa, sin especificar cudl ni dénde.

3
No se cambie la clasificacién de la finca, en Los Ojuelos.
1488 1489
Obra en nombre propio y no ha otorgado su representacién a terceros ni a ofras
432
Oficina de informacién y clasificacién de suelo con un baremo razonable.
1382 1383 1384

Paraje del Puente Melchor. Solicita que de la finca de 55 Ha se declare urbanizable 35.000
m?, no afectados por la Ley de Costas, de zona verde de interés agricola, en el Plan General
Vigente y también en el Avance, y se compensaria al Ayuntamiento con 150.000 m? de la

misma finca.

434
Pide aclaracién sin especificar de qué.
1131
Pide apoyo al Alcalde.
1154
Pide que las letras del documento sean mds grandes para que se vean mejor.
1128

Pregunta por el cerramiento que se ha llevado a cabo en el Barrero y propone que se creen
zonas de ocio.

1487

Presenta estudio previo de Centro Comercial en los terrenos en superficie del soterramiento
del tren.

14
Presenta propuesta alternativa para la finca Huerta del Olivar.
722
Presenta propuesta de ordenacién de finca "Pago de Ceuta'.
1518
Presenta propuesta de ordenacién para El Carvajal y otras fincas colindantes.
1505
Presenta propuesta de ordenacién para la Dehesa de las Yeguas.
1521
Presenta propuesta de ordenacion para la Huerta del Olivar.
1519
Presenta un libro suyo para participar en el ordenamiento urbano.
1525

Presenta una propuesta de Complejo Asistencial en finca "Nuestra Sefora de Lourdes", en el
Pago del Algarrobillo.

1492

(1)

(1)

(3)

(1)

(1)

(1)

(1)
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Sugerencia  N° de Sugerencia
Presenta una propuesta de ordenacién de la finca en las Almenillas.
1085
Presenta una serie de aportaciones generales para tenerlas en cuenta.
1533

Propone la ampliacién de las instalaciones con las que cuenta en la actualidad. Jardines del
Gallinero.

1403

Propone la clasificacién del complejo como Suelo Urbano Industrial Consolidado en el
Complejo Medioambiental El Carpio.

324
Propone la instalacién de un puente de la Barriada a la playa de Valdelagrana.
1450
Propone la urbanizacién de una parcela de 4 aranzadas en el Marquesado.
1494

Propone que las plusvalias que se generen de las actuaciones urbanisticas se destinen a la
construccién de fébricas.

1139

Propuesta Centro Comercial en Entrevias.
1375

Propuesta de Centro de Ocio en el Teatro de Verano.
1526

Propuesta de ocio y feria en el Parque del Barrero.
1293

Propuesta de Ordenacién de finca en la Dehesa de las Yeguas Cetina.
1387

Propuesta de ordenacién. Finca El Flamenco.
1433

Propuesta de Planeamiento Urbanistico. Villa ecuestre en "La Cafada'".
1485
Protesta por la falta de informacién.
1157
Que la finca sea susceptible de aprovechamiento urbanistico en el Casco Histérico.

153

Que la finca sita en Ctra. de medina PK 2,200 en la finca del Cerero cambie la clasificacién de

Suelo de proteccién hidrolégica y forestal a Eco-Villa como el resto de la finca de interés
agricola y ganadero como ha sido histéricamente.

60

Que la parcela Colibri 2, en el Marquesado, se clasifique como urbana, de acuerdo con
documento suscrito por la Asociacién de Vecinos.

85 86 87 88 89 Q0

(6)

Sugerencia N° de Sugerencia

Que la superficie minima de las parcelas rurales calificadas de Ecovillas sea de una
aranzada o inferior, pero nunca superior, para favorecer la construccién legal de viviendas.

4
Que no se expropie y que quede su terreno como estd en la actualidad. Carraola.
82
Que no se haga el campo de golf previsto en La Chacona.
1495

Que obra en nombre propio y no ha otorgado a nadie su representacion.
943

Que se arregle la calle San Rogue en el Poligono I-C.
1229

Que se arreglen las entradas a la poblacién para que se parezcan a las de El Puerto de Santa

Maria.
1136

Que se incluya como propuesta de actuacién en el nuevo Plan, la remodelacién de la zona de

aparcamiento y el centro transformador de la Barriada del Nazareno.
95

Que se le deje la clasificacién propuesta en el Avance ("Eco-Villa") y no se le haga caso a
otras personas que con dnimo lucrativo han solicitado la clasificacién de urbanizable en la
Chacona.

310 311 312 313 314 315 316
317
Que se pongan cosas para los jévenes como discotecas light.
1132
Que sea urbanizable su parcela en la Carraola.
1499
Que su finca quede como en la actualidad con actividad agricola y ganadera en la Chacona.
1316
Quiere que le dejen la parcela de la Chacona tal como esta.
156 157 158 159 160 161 632
633 634 635 636 637

Quitar la clasificacion de zona verde de parte de la parcela, en la Cira. de Medinag, para que
toda quede con la misma clasificacién.

154
Rebaijar la superficie minima para las ecovillas en el Marquesado.
631

Rectificar los usos previstos por el de Terciario para los locales y de residencial para la
vivienda.

961

(8)

(1)
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11

Sugerencia N° de Sugerencia

Reduccién de la amplitud del corredor de proteccidn urbanistica entre las parcelas de la calle
Flamenco y la Dehesa de Villanueva, o incorporar totalmente dicho corredor a la Dehesa de
Villanueva.

63 64 65 66 67 68 69
70 71
Rehacer el carril bici del puente a la Universidad y arreglo del Carril de la Algaida.
1143

Reordenacién de la barriada Nuestra Sefora del Consuelo, manteniendo las alineaciones
existentes.

1134
Se amplie la longitud del soterramiento.
1130

Se apuesta por la alternativa de mantener el Instituto, reformdndolo, y adaptar el Recinto
Ferial como zona de ocio.

91

Se cambie el uso docente que tiene en la actualidad por residencial al haber terminado la
actividad en calle Real, 50.

1279
Se cambie el uso terciario por el residencial en parcela del Barrio de Jarana.
951 952
Se cambie la clasificacién de la finca de acuerdo con el informe previo del Pinar de Mora.
1097
Se cambie la clasificaciéon de No Urbanizable a Urbanizable Sectorizado o Suelo Urbano.
/5
Se clasifique la finca como Urbano no Consolidado y sistema de actuaciéon de compensacién.
1437 1443 1452 1453
Se clasifique la finca de uso turistico igual que Jarana, Marquesado y su entorno.
1098

Se clasifique la parcela de su propiedad (Suministros Florido), en la Ctra. de Medina, como
suelo urbano por contar con todos los servicios y por la antigbedad de la instalacién.

92
Se clasifique su parcela como Urbano en el Barrio de Jarana.
953
Se closifique su parcela, en el Meadero de la Reina, como suelo urbano sin consolidar.
429
Se clasifiquen las parcelas como urbanizable, sin especificar localizacién.
1493
Se clasifiquen las parcelas que componen Miramundo como suelo Urbanizable Ordenado.
1099

(1)

(1)

(1)

Sugerencia  N° de Sugerencia

Se conserve la laguna existente junto a la via férrea.

1448

Se considere el soterramiento de todas las lineas eléctricas que discurren por el término.
1271

Se considere la finca como una Unica unidad de gestion y se clasifique como Urbanizable
Sectorizado.

1258
Se considere la posibilidad de edificacién de una sola planta.
1439
Se considere su parcela como suelo urbano no consolidado.
1227
Se corrija el error del Plan Vigente respecto a la anchura de la calle en la Ceferina.
1146 1199 1200 1226

Se dé el mismo tratamiento que los suelos colindantes SUQ8 y SU09. Rancho Grande, Cafiada
de Quijana.

1451
Se deje el uso docente en el Colegio la Salle.
1500
Se deje todo como estd en la carretera del Portal o que se recalifique como diseminado.
54 55 56 57
Se elimine la proteccion Hidrolégica Forestal en Torrebaja (SUO8).
1515
Se estudie su caso en el Marquesado.
1528

Se hacen una serie de consideraciones de cardcter general sobre diversos aspectos del
Avance. 1°.- Clasificar como urbanizable todo el suelo que no redna condiciones para ser
objeto de proteccién. 2°.- Mayor proporcién de suelo urbanizable ordenado, incrementando al
maximo permisible edificabilidades y densidades. Reducir el porcentaje de V.P.O. Eliminar

del documento valores medioambientales superfluos. Atencién desmesurada a lo
medioambiental. 3°.- Sobre el uso global turistico, mayor porcentaje de viviendas turisticas.
4°.- Potenciar la figura de los convenios urbanisticos con entidades pUblicas y privadas.

435

Se hacen una serie de consideraciones sobre varios aspectos de cardcter medioambiental al
Avance en su totalidad.

83

Se hacen unas consideraciones tendentes a reservar los espacios arbolados, a la no
agresién en la ordenacién y a la infegracién de restos histéricos.

143
Se incluya como urbana su parcela en el Marquesado.
1523 1524 1527

(3)
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Sugerencia N° de Sugerencia
Se incluya la finca, en Villanueva, dentro de Uso y Estructura General del Territorio.
1435

Se incluya la parcela como urbanizable de acuerdo con el Plan Especial del Marquesado y
declaraciones del Alcalde.

1463 1464 1465 1466 1467 1468 1469
1470 1471 1472 1473 1474 1475 1476
1477 1478 1479

Se incluya la parcela como urbanizable de acuerdo con el Plan Especial del Marquesado.
1496 1498 1503

Se incluya su parcela en suelo urbano consolidado en drea del Meadero de la Reina.

905

Se incorpore el Laboratorio ERA como dotacién supramunicipal en el Marquesado.

1490

Se incorpore la vivienda "Villa Marina" al futuro proyecto urbanistico del Parque del Barrero.
Segun el arquitecto Juan Acufia se ofreceria a los propietarios dicha posibilidad.

62

Se le consulte posible afectacién de su parcela por traslade de carretera comarcal en Barrio
de Jarana.

94

Se mantenga el Plan Especial del Marquesado.
1480

Se mantenga el uso ecuestre y agricola que tiene su parcela, amén de otras consideraciones,
en Carraola.

1441
Se mantenga la clasificacién y se aumente la densidad. Malas Noches-Meadero.
1088

Se modifique el uso permitido del edificio en Factoria de Matagorda (5 plantas) al de
hosteleria en general y en particular para residencia de estudiantes.

421

Se opone a la inclusién de su parcela, en Villa Carolina, como zona verde, advirtiendo de
acciones administrativas y judiciales.

1483 1484

Se pide una mds amplia informacién, que desaparezca el proyecto y entrevista con el
Alcalde. Manzana de Correos.

308 323
Se presenta una propuesta de ordenacién en Miramundo.
1511
Se proceda suprimir la actuacion proyectada en la Manzana de Correos.
419
Se proteja la zona de "El Retamar" y los camaleones que alberga.
1445

Sugerencia N° de Sugerencia

Se revise el Plan teniendo en cuenta la sugerencia. Se amplie la zona para actividades
agricolas y ganaderas.

1440

Se revise la consideracién del arroyo del Marquesado, y considerar la parcela como
urbanizable.

1363 1364
Se solicita clasificacién como Asentamiento Diseminado. Poligono 43 parcela 43. La Chacona.
723
Se solicita Convenio Urbanistico para la ordenacién de la finca en Torre Baja.
1482

Se solicita la intervencién de los propietarios en la actuacién, dejar el porcentaje de
vivienda protegida en el 30% y que se mantenga la clasificacién propuesta en el Parque del

436

Se solicita mds informacién, que desaparezca el proyecto para la Manzana de Correos del
Avance, dando como alternativa del aparcamiento la Plaza de la Iglesia.

77 78

Se solicita mds informacién, que desaparezca la figura de "Patio de Manzana", dejando la
explotacién de la zona a la iniciativa privada como aparcamiento subterréneos o centro
comercial. Manzana de Correos.

79

Se sugiere que se revisen las ordenanzas del Plan en diversos aspectos. Poligono Industrial
Tres Caminos.

322

Se sugieren una serie de puntos tendentes a la legalizaciéon de las viviendas surgidas al
margen de la legalidad urbanistica.

422 424 425 426 427 428 829

830 831 832 833 834 835 836

837 1174 1176 1205 1228 1243 1245
1246 1266 1267 1268 1269 1270 1272
1290 1291 1292 1305 1306 1317 1318
1319 1320 1323 1324 1325 1326 1327
1328 1341 1370 1371 1372 1373 1374
1398 1399 1400 1401 1405 1406 1407
1408 1409 1410 1411 1412 1413 1414
1415 1416 1417 1418 1419 1420 1421
1422 1423 1424 1425 1426 1427 1428
1429 1430 1442 1481 1507 1508

Se suprima la actuacién proyectada y se aportan alternativas de acceso y situacion. Manzana
de Correos.

417

(2)

(83)

1.3
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Sugerencia N° de Sugerencia

Segun se acordé en la Asamblea Extraordinaria del AMPA del IES Virgen del Carmen, del 9
de noviembre pasado, la asociacién no quiere que el centro cambie de ubicacion por las
razones que se exponen.

93

Sugerencias para la zona (ZS-3), en Cira. del Portal. Expone: que se regularicen las
viviendas ilegales; estar en desacuerdo con la delimitacién del Suelo Urbanizable de

Especial Proteccién; considera insuficiente el Suelo Urbano Consolidado y no estd de

acuerdo con el Uso Industrial del SUO3. Sugerencias: Aumentar Suelo Urbanizable. Reducir o
eliminar corredores verdes. Aumentar Suelo Urbano No Consolidado. Uso Residencial para el
sector SUO3. Cambiar trazado de la carretera. Garantizar actividades agropecuarias.
Convenio entre vecinos y Ayuntamiento.

514
Solicita ayuda para vender el Cortijo de Menadiel.
1402
Solicita cambio de zona verde a urbano no consolidado. Pago Genaro (Picardia).
47
Solicita donde se puede informar de su parcela sin especificar localizacién.
1137

Solicita el cambio de uso previsto en SU10.2, junto al Hospital, equipamiento hospitalario,
por el de terciario y residencial. Asi mismo se solicita el cambio de sistema de actuacién.

327

Solicita la clasificacién de suelo urbanizable sectorizado, en Villanueva, sector 2. Se
acompafa plano de propuesta de campo de golf.

325

Solicita la clasificacién del dmbito delimitado por la CN-IV y el Camino del Berrueco, en
Villanueva, que se especifica en planos, como suelo urbanizable sectorizado para usos
turisticos, terciarios y de equipamiento, de acuerdo con el ZERPLA-5. Se solicita también el
sistema de actuacién de Compensacion.

329 330 331 332 333 415 420
430 431 433
Solicita literalmente "Parcelas rurales diseminadas'.
1362
Solicita que la Feria no cambie de ubicacién.
1330
Solicita que se clasifique la parcela del Meadero de la Reina como suelo urbano sin
326 328
Solicita que se incluya su parcela, en el Cerro de Ceuta, como nicleo urbano sin consolidar.
320
Solicita reunién para proponer una ordenacién en Las Almenillas.
1095
Solicita se le quite la proteccién urbanistica de la finca, Sagasta 59, en el Casco Histérico.
1514

(1)

(1)

(1)

(10)

(1)

(1)

(2)

(1)

(1)

Sugerencia  N° de Sugerencia

Solicita se prevean espacios para albergar las asociaciones existentes en el antiguo Instituto
Manuel de Falla.

1504

Solicita Suelo Urbanizable Residencial en vez de Suelo Industrial Sectorizado, para el Pago
de Carraola (SU03).

1

Solicita un crecimiento arménico tanto para el casco como para la zona rural. Para la
globalidad del término municipal.

1444

Solicita un poligono dedicado exclusivamente a ocio y comercio; que las Aletas sea un
poligono de uso industrial solamente; trasladar la Feria a El Almendral.

1386 1434

Solicita una Oficina de Informacién del Plan
1081 1084 1089 1110 1111 1112 1113
1114 1115 1116 1117 1118 1119 1120
1122 1123 1124 1125 1126 1127 1144
1160 1161 1163 1165 1184 1185 1186
1187 1188 1189 1190 1191 1192 1193
1194 1195 1196 1197 1198 1217 1218
1219 1220 1261 1262 1263 1264 1265
1340 1378 1379 1380 1381 1454 1455
1456 1457 1458 1459 1460

Solicita urbanizar su parcela en el Marquesado.

40

Solicitan que se les ceda parte de la zona verde, en el Poligono IV-A, contigua a la Carretera
de Medina para uso privativo como se ha llevado a cabo en ofros grupos de viviendas.

423
Sugerencias generales sobre el modelo territorial.
1517

Sugerencias para la zona (ZS-3), en Cira. del Portal. Expone: que se regularicen las viviendas
ilegales; estar en desacuerdo con la delimitacién del Suelo Urbanizable de Especial
Proteccién; considera insuficiente el Suelo Urbano Consolidado y no estd de acuerdo con el
Uso Industrial del SUO3. Sugerencias: Aumentar Suelo Urbanizable. Reducir o eliminar
corredores verdes. Aumentar Suelo Urbano No Consolidado. Uso Residencial para el sector
SU03. Cambiar trazado de la carretera. Garantizar actividades agropecuarias. Convenio entre
vecinos y Ayuntamiento.

452 453 454 455 448 449 450
451 460 461 462 463 456 457
458 459 468 469 470 471 464
465 466 467 476 477 478 479
472 473 474 475 484 485 486
487 480 481 482 483 492 493
494 495 488 489 490 491 500

(1

(1

(1

(2)

(61)

(110)
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Sugerencia  N° de Sugerencia

501 502 503 496 497 498 499
508 509 510 511 504 505 506
507 437 438 439 444 445 446
447 440 441 442 443 516 517
518 519 512 513 515 524 525
526 527 520 521 522 523 532
533 534 535 528 529 53] 540
541 542 543 536 537 538 539
544 545 546 547

Sugiere una ampliacién de la zona urbana en el margen derecho de la carretera y una serie
de normativas para el Barrio de Jarana.

548
Suprimir la propuesta prevista en la Manzana de Correos.
52
Traslado de la gasolinera, en calle Teresa de Calcuta, a otro emplazamiento.
1431

Traslado del tfren de autolavado de la gasolinera "La Estrella” a otro emplazamiento no
residencial de 9 posibles localizaciones.

1432

Tres propuestas encaminadas a la legalizacion de las viviendas ilegales. Desacuerdo con el
Avance por no legalizar "tedas" las viviendas surgidas al margen de la legalidad.
Sugerencias: 1.- Censo de viviendas. 2.- Clasificar como no urbanizable rural-ecovillas las
edificaciones ilegales. 3.- Constituir oficina de legalizacion de viviendas y de gestién de
suelo.

888 889 890 891 899 927 928

Varias relacionadas con el acceso al Poligono Tres Caminos. Pone de manifiesto el
defectuoso acceso al Poligono desde Puerto Real. Solicita que el Ayuntamiento lleve a cabo
las actuaciones necesarias ante el Ministerio de Fomento para dotar de un nuevo acceso al
Poligono, asi como promover la remodelacién del acceso a éste.

1510

Varias sugerencias que afectan al limite del término con San Fernando. 1¢ Enlace viario de
Tres Caminos con el Arsenal de La Carraca. 2°.- Regeneracién del Poligono Industrial Tres
Caminos. 3°.- Recuperacién del Real Carenero y fortificaciones anejas. Obtencién publica y
rehabilitacién de las construcciones y sitios histéricos del entorno del Puente Zuazo.

1329

Varias sugerencias sobre la finca Villanueva y El Rosal. Parcela SU no Sectorizado 15.
Solicita pase a SU sectorizado o bien ordenado, ofreciendo aportar una ordenacién

1TAQA

(1)

(1)

(1)

(1)

(7)

(1)

1.3
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Este capitulo recoge un grupo de sugerencios que ofrecen propuestas alternativas a lo que se
establece en el Avance del Plan General. Aunque existen muchas ofras sugerencias que ofrecen
alternativas al Avance, este grupo se caracteriza por la pormenorizacién de sus propuestas, tanto en
localizacién, concrecién de pardmetros urbanisticos, usos previstos... es por esta especificidad por la
que se recogen aparte.

Podemos distinguir entre estas sugerencias dos grupos bdsicos:

- Propuestas de empresas, caracterizadas por una gran ocupacién de superficie, proyecto
concreto de lo propuesto y con carécter fundamentalmente destinado al uso comercial,
turistico o residencial.

- Propuestas de personas fisicas, caracterizadas por una menor ocupacién territorial, ligadas
normalmente a la posesidn de las fincas donde se realiza la propuesta, y con una menor
concrecién de la operacién sugerida.

En la visién global de todas estas propuestas se observa una gran colonizacién del territorio,
incrementando bastante tfodas las previsiones que se han establecido en el Avance. Un gran
porcentaje se sitda en las inmediaciones de la Zerpla 5 con propuestas especificas dentro del uso
turistico, aunque también existen sugerencias integradas dentro del nucleo urbano principal,
destinadas a usos comerciales y de ocio.

Existen propuestas concretas en las que alguna zona de las mismas se maclan con sectores de suelo
urbanizable propuestos en el Avance, aunque de forma distinta se dan ofras sugerencias que se
apartan de todo lo establecido en el mismo, e incluso se alejan y contradicen lo que dicta el
planeamiento territorial para el término municipal de Puerto Real.

Se ha realizado un anexo donde se recogen estas propuestas alternativas en una serie de fichas
donde se describe la localizaciéon de cada una de ellas con sus datos bdasicos, y en las que se
detallan en un cuadro todos los datos propuestos por el solicitante con respecto a caracteristicas,
superficie, usos globales, parédmetros urbanisticos, etc. Y en otfro la valoracién del equipo redactor
atendiendo a pardmetros como la comparacién con lo establecido en el Avance, afecciones de todo
tipo que pudieran sufrir, accesos, gestién del agua y de la energia, impacto socioeconédmico...

PUERTO_REAL
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PROPUESTAS/SUGERENCIAS

0014 entrevias ceniro comercial

VALORACION/ CRITERIOS

Dieter Punckt, arquitecto

Espacio predominantemente de uso pUblico, espacio libre con
usos deportivos, terciarios y de ocio.

Parque Entrevias, nucleo urbano

No se especifica

Centro comercial en el parque de entrevias

Zona comercial y de ocio

Bulevard arbolado

Uso deportivo en el Cerro de Carretones
Importante superficie de aparcamiento

Propone un acceso peatonal con el Cerro de Carretones
/mantiene pasarela peatonal existente/

Se basa fundamentalmente en una rotonda préxima a la
pasarela peatonal existente, y otro acceso al oeste de
“entrevias”.

no tiene afecciones

no tiene afecciones

Superficie (Ha) Edificabilidad (m?)

Pardmetros Urbanisticos

no tiene afecciones

Limitada por el ferrocarril al norte y este. (linea limite de la
edificacion a 50 m)

no se aporta dato

No se dan pardmetros para una valoracién obijetiva.

No se aportan datos para una valoracién.

no se aporta dato

73.779 m? 4 plantas (no se indica la
altura)

4.500 plazas (edificio de 3 alturas sobre

118.024 m? rasante)

No tiene en consideracién la condicion de espacio libre
asignada en el Avance para este espacio.

No se tienen en cuenta los valores del lugar, topografia y medio
fisico.

No tiene en cuenta el soterramiento del ferrocarril para la
propuesta de ordenacion.

No se resuelven las conexiones con el entorno.

La ocupacién en planta de la edificacién es muy elevada, no
dejando apenas espacios libres.

La propuesta estd muy indefinida en cuanto a pardmetros
urbanisticos: ocupacién, edificabilidad, etc.

No se respeta la linea limite de la edificacion al ferrocarril.

no se aporta dato

198.882 m?

La actividad generada por el terciario es sin duda un aspecto a
valorar, sin embargo, ésta no es incompatible con ofros usos
previstos desde el avance.

Propone unos 1.500 puestos de trabajo.

La localizacion de la edificacion, asi como los accesos tanto
peatonales como de tréfico, no son los éptimos. La situacién de
la rotonda, principal acceso de tréfico rodado, acaba por
completo con el espacio publico propuesto para esta zona en el
Avance, imposibilitando las transformaciones principales
derivadas del soterramiento.

La propuesta no tiene en cuenta la situacién especifica de la
parcela, conexiones con el casco histérico, accesos para el
tréfico, proximidad de las vias, topografia, etc. No considera la
transformacién urbana que exige la realidad del soterramiento
a su paso por Puerto Real.

Se evidencia una excesiva edificabilidad y ocupacién en planta
para este lugar.

PUERTO REAL
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1.3 el proceso de participacion publica

escala 1:125000

sugerencia 0325

golf villanueva norte

solicitante:  asociacién de propietarios de la junta de
compensacion de villanueva norte

superficie: 170 Ha

propuesta:  complejo turistico y residencial con campo
de golf y centro de equitacion

1.3



PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

0325 Golf Villanueva Norte

Asociacion de Propietarios de la Junta de Compensacién de Villanueva
Norte

Zerpla 5

Zona urbanizable S.U.11

Huertos familiares

SNU rural ecovillas

SNUEP por planificacién urbanistica

170 Ha

Fincas agricolas

Realizacién de complejo turistico y residencial con campo de golf, centro de
equitacion. Cesion de suelo de huertas familiares y corredores verdes.

La propuesta plantea que se clasifique como Suelo Urbanizable Sectorizado
para su desarrollo dentro del primer cuatrienio y con sistema de gestion por
compensacion.

Actualmente no dispone de acceso directo, el mds cercano seria
desde la Chacona.

Contempla el corredor Marquesado-Puerto Real incorporéndolo
a la propuesta.

SNUEP por planificacién urbanistica

No tiene afecciones

Pasillos de alta tensién de 220 KV
Lineas de alta tensién de 66 KV

Via pecuaria, Cordel 2° de servidumbre

Problema del riego del golf, no se aporta ningun dato relativo
a la gestién del agua

No se aportan datos

La totalidad de la parcela se encuentra dentro de la Zerpla 5.
Localizacion de dos campos de golf anexos.

Generacién de puestos de tfrabajo e impulso de la economia
turistica

Superficie en Ha | Edificabilidad (m2/m2) Parametros Urbanisticos
17
70 0,0071 Sup. construida: 5.000 m?2
3
3
3
5 0,4 Sup. construida: 20.000 m2
10 0,5 Sup. construida: 50.000 m2
56 0,893 Sup. construida: 520.000 m2
8
170 0,35 Sup. construida: 595.000 m?2

El uso de la propuesta es el adecuado para la zona ya que se
encuentra dentro de la denominada Zerpla 5, aunque habra
que ajustarla a una localizacién atendiendo a las
determinaciones que marcan el POTBC y el Avance del Plan.

De este modo, la localizacion exacta de este uso no tiene por
qué ser la sugerida en esta propuesta, sino la mejor que se
considere para la organizacién de la Zerpla 5 y para el
territorio en general. Asi la zona que se propone posee una
afeccién respecto a un pasillo de infraestructuras de electricidad
de alta tensién de 220 KV y la existencia de una via pecuaria.

Respecto a las densidades, se tendrén que ajustar a los valores

Documento Aprobado Definitivamente por resolucién de la C.PO.T.U. en sesién celebrada el dia 22.12.2009 y publicado en el BOJA n°70 de 13.04.2010

- Unifamiliar aislada y adosada: Edificacién neta: 0.30 m2/m?2
- Plurifamiliar (altura max. 5 plantas): Edificacién neta: 1.44 m2/m?2
Ocupacién suelo neto: 40%

propuestos en el Avance para el uso turistico, que es el Unico
permitido en esta zona, y no atendiendo a pardmetros de uso
residencial como se deduce de la propuesta.

Edificabilidad bruta del sector: 0.35 m2/m?2
Densidad resultante de edificacién en la propuesta: 23 viv/Ha

Para la consecucion de la propuesta se deberd participar en la
ejecucién de sistemas generales, espacios libres, viario,
depuradora y equipamientos necesarios.

PUERTO REAL
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1.3 el proceso de participacion publica

¢

Il SUELD URBANIZABLE

escala 1:20000

escala 1:125000

sugerencia 0601

parque de ocio y comercial en el barrero

solicitante:  Luis Arranz Adrados en representacion de
Boharranz Romero SL
superficie:  2.08 Ha

propuesta:  parque comercial y de ocio y estacién de
servicio en el cerro de ceuta

20
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1.3

PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

0601_parque de ocio y comercial en el barrero

Suelo urbanizable, reserva de suelo residencial

Luis Arranz Adrados en representacion de BOHARRANZ ROMERO, S.L.

Paraje de los Barreros parcelas catastrales 92,93 y 94 del poligono 30

Podria tener acceso desde los viales previstos en el avance.
N-1V

2,0801 Ha

Suelo no urbanizable de interés agricola

No tiene afecciones

Parque comercial y de ocio.
Proponen el sistema de compensacién frente al sistema de expropiacion
previsto en el avance.
Propone una estacion de servicio en el Cerro de Ceuta.

No tiene afecciones

Dos lineas de alta tensidén atraviesan la parcela

No se dan pardmetros para una valoracién objetiva

No se aportan datos

Superficie (Ha)

Edificabilidad (m?)

Pardmetros Urbanisticos

no se aportan datos

La localizacion de la estacién de servicio en el cerro de Ceuta,
no se entiende apropiada por el valor del paisaje en el que se
inserta.

La documentacién grafica de la sugerencia, no permite su
andlisis detallado.

no se aportan datos

no se aportan datos

Generacién de puestos de trabajo e impulso de la economia
local, generacién de actividad ltdica, sin que se aporten datos
para su cuantificacion y valoracién. Su impacto social, depende
de la orientacién especifica que se le otorgue.

no se aportan
datos

no se aportan datos

no se aportan datos

no se aportan
datos

no se aportan datos

no se aportan datos

La propuesta planteada no tiene en cuenta el disefio previsto
para el avance para esa zona, (viarios, accesos, etc.).

La superficie que ocupa, afectario de forma importante al
nUmero de viviendas previstos para el parque residencial del
Barrero, por lo que habria que estudiar detenidamente, en qué
afectaria a la propuesta del avance.

no se aportan
datos

no se aportan datos

no se aportan datos

no se aportan datos

PUERTO REAL
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1.3

PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

PGM vigente: Area de Interés Agricola, Areas a Reforestar y Areas de Interés Forestal.
Avance: SNU rural-parque agricola-huertos familiares.
(Frente maritimo-terrestre Parque Cafadas-Parque Bahia)

A-33, acceso hospital

Ley de Costas (zona de influencia litoral), Ley de Carreteras (Limites de edificacién a 50 y
100 m viario), Ley de Aguas (Proteccién y Policia de Aguas), Ley de Patrimonio Histérico
(entorno Villa Romana, yacimiento Y 50), Ley del Sector Eléctrico (seis lineas de alta
tension).

Plan de Ordenacidn del Territorio Bahia de Cddiz (Documento aprobado definitivamente,
octubre 2004):

Pasillo de infraestructuras MPF3.

Dos pasillos aéreos de infraestructuras.

Duplicacion abastecimiento potable.

Proyecto gaseoducto.
Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (Documento de Informacién Poblica,
septiembre 2005):
En sintesis, se propugna consolidar el sistema de ciudades y preservar valores ambientales
del territorio. El modelo territorial se basa en la matriz urbana de la ciudad mediterranea
compacta. Se integrardn nuevas ofertas turisticas en nicleos urbanos, evitando procesos de
expansién desligados del sistema urbano preexistente.
Se protegen espacios naturales y valores paisajisticos frente a la expansién turfstica,
evitando la conurbacién, especialmente en el litoral, y el despilfarro del capital natural
(agua, energia, espacios rurales y naturales). Se desligardn instalaciones turisticas de
promociones inmobiliarias asociadas y se compatibilizard turismo y actividad primaria
El crecimiento urbano fomentaré la movilidad propia del urbanismo mediterraneo
Los paisajes andaluces son patrimonio de la comunidad, expresién del equilibrio y la
calidad del territorio y de la estructura regional configurando entornos de calidad y valores
sociales.
Se incorporardn bienes culturales y naturales a una red territorialmente coherente que
conforme el Sistema de Patrimonio Territorial.

A 33, acceso hospital

Seis lineas de Alta Tensién

Entorno Parque Canadas. Zona de influencia litoral de 500 metros ampliables. Propuesto
Parque Arqueolégico Villa Romana

Sin justificar redes

Sin justificar

722 Area Residencial Turistica “Puerto Jarana”
Puerto Jarana S.L.
Huerta del Olivar
580.663,48 m?2
Agricola
Residencial turistico
Superficie en m2 | Edificabilidad Pardmetros Urbanisticos

89.284,14

48.566,15 - -

20.402,77 - Esta superficie no incluye la planta baja
de cuatro parcelas “residencial
plurifamiliar-comercial”

246.950,28 Unifamiliar | Unif aisl: 304 parcelas, minima 450 m2,

aislada; 0,5 | ocup max 30%, 2 pl

Unif adosada | Uni ad hil : 100 parcelas, min 175 m2,
en hilera; 1 | oc max 50%, 2 plantas

Unif adosada | Uni ad CJ: 211 viv, ocupacién max 35%
C. jardin; 07 | manzana, 2 plantas

Plurifamiliar | Plur tur: 285 viv, ocupacion max 60%, 2
Turistico; 2 | plantas

Plurifamiliar | Plur com: planta baja comercial y
Comercial; 2 |turistica, 180 viv, oc max 60%, 3 plantas

166.466,26 Esta superficie no incluye una parcela
peatonal exenta, 8.993,88 m?2

580.663,48

Colmatacién litoral y del entorno del hospital, desconexion ecosistemas maritimo-terrestres
y espacios libres Parque Canados-Parque Bahia.

Creacion de escaso empleo terciario

Se trata de un drea de oportunidad en tres sentidos: para la preservacién del pasillo
ambiental Bahfa de Cédiz- Campifia de Puerto Real a través de las Canadas; para el ocio y
el disfrute de valores naturales y culturales, en el contacto Parque Bahia-Parque Canadas
junto a la Villa Romang; y para la preservacién de la estructura territorial impidiendo la
conurbacién litoral, que en este lugar carece totalmente de sentido al carecer de espacio
balneario accesible, requisito fundamental para una actividad turistica desligada del
mercado inmobiliario de segunda residencia litoral. Precisamente la actividad turistica sélo
serd posible preservando y poniendo en valor este lugar como nodo articulador de la oferta
natural y cultural del municipio.

Estas oportunidades son compatibles con la preservacién de la densa red de
infraestructuras y dotaciones metropolitanas que afecta al ambito de actuacién propuesto;
redes de abastecimiento (eléctrico, hidrico y gaseoso), equipamiento (Hospital) y Espacios
Libres.

Por todo ello se desestima la propuesta, ya que impediria la puesta en valor del capital
natural y cultural del municipio, implica una conurbacion litoral expresamente rechazada
por la planificacién territorial y urbanistica, y puede comprometer la funcionalidad de
infraestructuras y dotaciones metropolitanas.
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1 memoria

1.3 el proceso de participacion publica

Il SUELD URBANIZABLE

escala 1:125000

sugerencia 1258

pago del algarrobillo

solicitante:
superficie:
propuesta:

Miguel Marroquin Travieso
20.5 Ha

suelo urbanizable sectorizado en Unica unidad
de gestion
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1.3

PROPUESTAS/SUGERENCIAS

1.258 Pago del Algarrobillo

VALORACION/ CRITERIOS

Miguel Marroquin Travieso

Pago del Algarrobillo (Noreste Hospital)

SNU rural-parque agricola-huertos familiares
SNUEP por planificacién urbanistica

20,5 Ha

Fincas agricolas

Suelo Urbanizable Sectorizado en Unica unidad de gestion

Carretera de Medina-Paterna por el norte.
Contempla el corredor Marquesado-Puerto Real en la
propuesta.

Uso residencial y equipamientos

Superficie en Ha

Edificabilidad

Pardmetros Urbanisticos

Atraviesa la parcela linea de alta tensién de 66KV

Abastecimiento cercano al Hospital

No justifica

Incrementa la bolsa de viviendas unifamiliares clasificadas en el
Avance como SUNC

A valorar

No aporta datos

No aporta datos

No aporta datos

La franja verde propuesta en el avance como corredor vegetal
tiene sentido como continuidad de la arboleda del Hospital y
posee la funcién de limitar el crecimiento de las viviendas
existentes hacie el este, por lo que el uso residencial no parece
apropiado en esta zona.

Se estudiard la posibilidad de otros usos para dicha parcela
conforme a la organizacién del entorno del Hospital

PUERTO REAL




Documento Aprobado Definitivamente por resolucién de la C.PO.T.U. en sesién celebrada el dia 22.12.2009 y publicado en el BOJA n°70 de 13.04.2010

-
3
@
3
3
D

1.3 el proceso de participacion publica

escala 1:20000

escala 1:125000

sugerencia 1375

entrevias centro comercial

solicitante:

superficie:
propuesta:

José Maria Telo de la Vara en representacion
de Altarea Espafia SL

8.09 Ha

boulevard arbolado

zona comercial y de ocio

uso deportivo en sector circular entrevias
importante superficie de aparcamiento
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PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

1.375 entrevias centro comercial

José Maria Tero de la Vara en representacion de ALTAREA ESPANA
Broadway Malyan Espana. Arquitecios y Designers S.L.

Espacio predominantemente de uso publico, espacio libre con
usos deportivos, terciarios y de ocio.

Parque Entrevias, nucleo urbano

80.904 m?’

Sistema general de espacios libres y zonas verdes

Centro comercial en parque entrevias:

desarrolla la propuesta)

Bulevard arbolado en la Avda. de Circunvalacion
Zona comercial y de ocio, aparcamientos y zonas verdes.
Uso deportivo en Cerro de Carretones. Pasarela de conexién. (no se

Propone un acceso peatonal con Cerro de Carretones/mantiene
pasarela peatonal existente/ propone una nueva pasarela
peatonal hacia las nuevas zonas residenciales.

El acceso principal se basa fundamentalmente en una rotonda
préxima a la pasarela peatonal existente.

No tiene afecciones

No tiene afecciones

No tiene afecciones

Superficie (Ha) Edificabilidad (m?)

Pardmetros Urbanisticos

Limitada por el ferrocarril al norte y este. (linea limite de la
edificacién a 50 m)

No se dan pardmetros para una valoracién objetiva

no se aporta dato

Dice basar el disefio y la construccidon en criterios de
sostenibilidad: microclima local, uso de recursos pasivos, etc.

no se aporta dato

36.000m’

Be

2.500 plazas

1.500 uds. bajo rasante
(45.000 m?)

1.000 uds. sobre rasante

No fiene en consideracion la condicion de espacio libre
asignada en el Avance para este espacio.

Gran porcentaje de aparcamientos  en superficie, lo cual
implica que no hay apenas espacios de esparcimiento para el
ciudadano, rompiendo la continuidad del espacio publico
propuesto para este dmbito en el Avance.

La propuesta estd muy indefinida en cuanto a pardmetros
urbanisticos, ocupacién, edificabilidad, altura de la edificacién,
etc.

No queda claro si respeta la linea limite de la edificaciéon al
ferrocarril.

B2

La actividad generada por el terciario es sin duda un aspecto a
valorar, sin embargo ésta no es incompatible con otros usos
previstos desde el Avance.

no se aporta dato

no se aporta dato

La situacion estratégica de la zona, asi como el soterramiento
del ferrocarril exigen un andlisis urbano exhaustivo para
garantizar la actuacién, tanto a nivel urbano, como social y
econdmico.

La situacidn de la rotonda, principal acceso de tréfico rodado,
asi como la gran superficie destinada a aparcamientos, dan
prioridad absoluta a la actividad comercial, imposibilitando por
completo el espacio publico propuesto para esta zona en el
Avance.

La edificacion propuesta, genera una barrera hacia las zonas
residenciales préximas. No se tiene en cuenta la topografia del
lugar, ni para la propia ordenacién, ni para establecer nuevas
conexiones urbanas, ni para la configuracién del espacio
pUblico, sin duda factores que garantizarian en parte, la
sostenibilidad de la actuacién.
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escala 1:125000

sugerencia 1387

tartesos sherry golf

solicitante:  Grupo Damasco S.A.
superficie:  146.25 Ha

propuesta:  campo de golf de 18 hoyos, casa club, dos
hoteles y residencial turistico

escala 1:20000

Il RESIDENCIAL Il DOTACION HOTELERA I DOCENTE
Il CAMPD DE GOLF Il SOCIAL Il 7ZO0NAS VERDES
I DEPORTIVO Il COMERCIAL
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PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

1.387 Tartesos Sherry Golf

Grupo Damasco S.A.

Dehesa de las Yeguas (Marisma de Cetina)

PGM vigente: SNU Marisma Desecada.
Avance: SNUEP planificacién territorial (Area de transformacién
cautelada Marisma de Cetina).

146,25 Ha

Carretera de El Portal

Agricola en marisma desecada

Golf 18 hoyos, casa club, dos hoteles y turistico-residencial

Zona de influencia litoral segin deslinde del DPMT de Costas.
Inundable por desbordamiento del Arroyo Salado, encauzado en la
marisma.

Superficie en Ha | Edificabilidad (m2/m?2) Parédmetros Urbanisticos
15,027367 >10%
- 0,0038 “del orden del 40%" para
casa-club y hotel
1,239456 - _
1,410398 - -
1,04861 - -
0,699364 - -
- 0,0082 12.000 m*
12,97473 0,0887 1.170 vivs, 8 viv/ha
unif. Aislada; 120, 10,26%
unif. Pareada; 200, 17,1%
unif. Adosada; 120, 10,26%
condominio; 730, 61,38%
- 1.500 uds
146,2473 0,1 -

Plan de Ordenacién del Territorio Bahia de Cddiz (Documento
aprobado definitivamente, octubre 2004):

Restriccion de usos en dreas rurales; Area de transformacién

cautelada.

DPMT segun deslinde POTBC

Acuifero sobreexplotado
Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (Documento de
Informacién Publica, septiembre 2005):
En sintesis, se propugna consolidar el sistema de ciudades y preservar
valores ambientales del territorio. El modelo territorial se basa en la
matriz urbana de la ciudad mediterranea compacta. Se integrardn
nuevas ofertas turisticas en nicleos urbanos, evitando procesos de
expansion desligados del sistema urbano preexistente.
Se protegen espacios naturales y valores paisajisticos frente a la
expansion turistica, evitando la conurbacion, especialmente en el
litoral, y el despilfarro del capital natural (agua, energia, espacios
rurales y naturales). Se desligardn instalaciones turisticas de
promociones inmobiliarias asociadas y se compatibilizard turismo y
actividad primaria
El crecimiento urbano fomentard la movilidad propia del urbanismo
mediterréneo.
Los paisajes andaluces son patrimonio de la comunidad, expresién del
equilibrio y la calidad del territorio y de la estructura regional
configurando entornos de calidad y valores sociales.

Minima afeccién servidumbre proteccién carretera del Portal

No existen

Marisma en estudio de regeneracion

Arroyo Salado

No justifica

Actuacién aislada, conurbante y con impacto paisaijistico (Calidad
media, fragilidad alta).
Propuesta nueva Reserva Natural (Agaden y EA)

Sustitucién de empleo primario por terciario con deterioro del recurso
paisaje y merma de superficie reinundable en marismas Rio San Pedro

El érea donde se pretende la propuesta corresponde a Marisma de
Cetina, Area de transformacion cautelada (POTBC) y por la tanto estd
closificada como SNUEP. La marisma del Rio San Pedro estd en
expectativas de reinundacién por la Direccion General de Costas.

La actuacién estd claramente sometida a afecciones territoriales y
ambientales, por tanto se desestima la propuesta.
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Il COMERCIAL
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1.3

PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

1.433_El Flamenco

José Alvarez Pifero en representaciéon de ZOILO RUIZ MATEQS. S.L.

Se mantiene la clasificacion asignada en el POTB-SNUEP
agricola

Zerpla 5 (parcialmente)

132,62 Ha

No tiene accesos garantizados con la red viaria existente, ni con
la prevista en el avance, ni en el POTBC

Fincas agricolas (vifa el flamenco)

Clasificacién como suelo urbanizable sectorizado de dicha finca.
Propuesta de campo de golf, viviendas turfsticas, equipamiento hotelero.
Parametros urbanisticos de ordenacién para dicha propuesta.
Consideracién de la finca como sector Unico.

Segun el POTBC la gran mayoria de la finca estd en suelo no
urbanizable (dreas de especial interés para la preservacién del
ambiente rural) —sélo el 16,50% estd dentro de la zerpla 5-

No tiene afecciones

Es atravesada por dos lineas de alta tensién

Superficie (Ha)

Edificabilidad (m?)

Parametros Urbanisticos

240.600

20,015 %

Es atravesada por una via pecuaria.
Limitada por vias pecuarias al norte y al este.
Linda con el pinar del Tejarejo.

No se dan pardmetros para una valoracion objetiva

No se dan pardmetros para una valoracion objetiva

50

40% ocupaciéon

60.200

Gran impacto de la propuesta residencial por el alto nUmero de
viviendas planteadas, en un porcentaje importante, vivienda
colectiva de 4 alturas

No se dan pardmetros para una valoracién objetiva. Se
suprime el aprovechamiento agricola y se sustituye por turistico

Al estar la gran mayoria de la propuesta en suelo no
urbanizable, segin el POTB, y segin la propuesta del Avance,
s6lo podria incorporarse la parte de la propuesta que queda
dentro del drea delimitada por la Zerpla 5. Por tanto habria
gue estudiar cémo esos suelos se incorporan a la ordenacién
general de la Zerpla 5.

0,0057 m’/m?s B
10.000m?
0,0150 +0,0023 B
m?%/m?s
25.000 m’
0,1195 m%t/m?s 9,0 viv/ Ha
158.460 m? Unif. Aisladas(10%) B+l
Unif. Pareadas (15%) B+l
Unif. Adosadas (10%) B+
Agupadas en condominio
(65%) B+1II
Total de 1.192 viv.
95.000 m?’
0,1425 m’/m’s
806,33 m?
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escala 1:125000

sugerencia 1485

villa ecuestre la cafada

solicitante:  Manuel Moreno Hierro
superficie:  59.05 Ha
propuesta:  complejo hipico, uso turistico con residencial

complementario, usos compatibles: residencial,
comercial, equipamiento privado

Il RESIDENCIAL Il DOTACION HOTELERA
Il CENTRO HIPICD Il COMERCIAL
Il EQUIPAMIENTO Il ZONAS VERDES
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PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

1.485 villa ecuestre la canada

Suelo no urbanizable, rural, ecovillas

Manuel Moreno Hierro titular de la finca El Rosal de Villanueva

Hacienda el Rosal de Villanueva (Pago de Villanueva) parcela registral n
2.180y 24.559

[s]

Camino préximo.
Préxima a carretera propuesta en el avance.

Dos lineas de alta tensién cruzan la parcela

59,0472 Ha

No tiene afecciones/ préxima a zona de interés agricola

Parcialmente en ZERPLA 5, “Marquesado-Barrio Jarana”

No tiene afecciones

Complejo hipico.
Uso global turistico con residencial complementario.
Usos compatibles: residencial, comercial, equipamiento privado.

Dos lineas de alta tensidn atraviesan la parcela

No se dan parédmetros para una valoracién objetiva

No se aportan datos

La parcela no estd en su totalidad dentro del drea de la Zerpla 5.
De los 590.472 m2 de la parcela propuesta, sélo 284.226 estan
dentro de la Zerpla 5.

Generacion de puestos de trabajo e impulso de la economia
turistica sin que se aporten datos para su cuanfificacion y
valoracién. Su  impacto social depende de la orientacidn
especifica que se le otorgue. Habria que garantizar que fuese
para el disfrute no sélo para una minoria.

Superficie (m2) Edificabilidad Pardmetros Urbanisticos
137.039 m? - 23,21% del total
30.000 m? - 5,01% del total
117.200 m? | centro hipico 11.600 m? |B (10m )
(0,0196 m?/ m?,)
4.772 m? 1.200 m?*
(0,0020 m?/ m%)
15.000 m?
26.275 m? 10.000 m?* B+l
(0,0169 m*/ m%)
218.812 m? 65.340 m* 8 viv/Ha (476 viviendas) B+
(0,1106 m2t/ m?) 46 unifamiliares aisladas 10%
70 unifamiliares pareadas 15%
48 unifamiliares adosadas 10%
312 agrupadas en condominio 65%
55.730 m? -

0,1491 m?%/m?
88.039,37 m?
construidos

La propuesta propone un porcentaje de uso vinculado a la hipica
relativamente bajo en relacién al suelo destinado a viviendas.
Ademds éstas son en un mayor porcentaje (65%) agrupadas en
condominio, alejdndose del modelo territorial que desde el
avance se pretende para esta zona.

Las zonas verdes propuestas son muy bajas en relacién con la
superficie total de la parcela.

Se estudiard la posible incorporacién de la propuesta a la
ordenacion general de la zona que el POTBC establece para la
localizacién de actividades turisticas, con las determinaciones que
marca la Zerpla 5, aunque no se haya incluido en el Avance.
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PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

SNU rural-parque agricola-huertos familiares
SNUEP por planificacién urbanistica

Carretera de Medina-Paterna
Contempla el corredor Marquesado-Puerto Real en la
propuesta

Afraviesa la parcela linea de alta tensién de 66KV de norte a
sur

Abastecimiento cercano al Hospital

No aporta datos

Incrementa la bolsa de viviendas clasificadas en el Avance
como SUNC

Agrupacién de equipamientos del mismo tipo (geridtrico-
hospital)

1.492_Centro Asistencial Nuestra Sefiora de Lourdes
Manuel Enrique Lépez Dona
Representa a mayoria de propietarios de los terrenos situados en el Pago del Algarrobo
Pago del Algarrobillo (Noreste Hospital)
20,5 Ha
Fincas agricolas
Realizacién de complejo asistencial geridtrico con zonas verdes
recreativas y residencial.
Superficie en Ha | Edificabilidad (m2) Pardmetros Urbanisticos
4,5
5 3.000 Dos plantas
10 15.450 Unifamiliar aislada
1 Ancho: 10-15m
20,5 18.450

No parece justificado el aumento de viviendas en esta zona
colmatando las existentes, ya que éstas surgieron al margen de
la legalidad.

La franja verde propuesta en el avance como corredor vegetal
tiene sentido como continuidad de la arboleda del Hospital y
posee la funcién de limitar el crecimiento de las viviendas
existentes hacie el este.

El uso de Centro Asistencial puede tener sentido en esta zona
proxima al Hospital por unificar usos del mismo tipo.

Se estudiard en detalle la propuesta.
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PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

1505 Carvajal-Tejarejo-Castafo

FADESA inmobiliaria SA

Fincas “Cortijo Carvajal”, “Tejarejo” y “El Castafo”

700 Ha

Explotacién agricola y forestal, con canadas y cauce fluvial

PGM vigente, SNUEP Vias pecuarias, Interés forestal, areas a
reforestar y SNU comun.

SNUEP Dominio Publico de Vias Pecuarias, SNUEP por
planificacidn territorial (proteccién del ambiente rural-entorno
parque cafnadas, espacios libres metropolitanos).

Residencial turistico, VPO, residencial agro-villas, golf-hotelero y
tecnoparque. Como sistemas estructurantes: Centro de alto rendimiento
deportivo (CARD), espacios libres (EELL) y viario.

Al sur, por actual carretera Paterna, al norte rectificando
conexién propuesta AP4- A 381, acceso central a la Bahia
segun el POTBC.

Superficie en Ha

Edificabilidad (m2)

Pardmetros Urbanisticos

Ley de Vias Pecuarias (Camino Viejo de Paterna, Canada Real
Camino de Paterna, Cafada Real del Camino Ancho, Camino
de Carvajal a la Cabreriza de los Barrancos, Camino de la
Veedora, Cordel Primero de Servidumbre), Ley de Aguas
(Arroyo Castano y otros sin nombre), Ley de Patrimonio
Histérico (yacimientos arqueoldgicos del Tejarejo y el Carvaijal),
Ley del Sector Eléctrico (tendidos eléctricos de 220 kv), Ley de
Carreteras (CA-2012, prevista su ampliacién y conexién con
AP-4).

176 Espacios libres y viarios
estructurantes

115 Golf-hotel. 1800 plazas (600
viviendas equivalentes)

19 CARD metropolitano

37 Tecnoparque

144 4.100 viviendas

59 1.800 VPO

100 100 viviendas

- Incluido en EELL

195 CARD, EELL y viario (30% urble.)

455 6.600 vivendas

700 - Propuestas 650 Ha. urbanizable,

50 SNU (7%)

Plan de Ordenacién del Territorio Bahia de Cadiz (Documento
aprobado definitivamente, octubre 2004):

Restriccion de usos en dreas rurales: dreas con interés para
la preservacion del ambiente rural

ltinerarios verdes

Restriccion de usos por riesgos naturales (acuifero)

Reserva de espacios libres

Areas a reforestar

Pasillo infraestructuras aéreas (220 kv).

Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (Documento de
Informacién Publica, septiembre 2005):

En sintesis, se propugna consolidar el sistema de ciudades y
preservar valores ambientales del territorio. El modelo territorial
se basa en la matriz urbana de la ciudad mediterrdnea
compacta. Se integrardn nuevas ofertas turfsticas en nicleos
urbanos, evitando procesos de expansién desligados del
sistema urbano preexistente.

Se protegen espacios naturales y valores paisajisticos frente a
expansion turistica, evitando conurbacién y despilfarro del
capital natural (agua, energia, espacios rurales y naturales). Se
desligaran instalaciones turisticas de promociones inmobiliarias
asociadas y se compatibilizard turismo y actividad primaria.

El crecimiento urbano fomentard la movilidad propia del
urbanismo mediterréneo.

Los paisajes andaluces son patrimonio de la comunidad,
expresion del equilibrio y la calidad del territorio y de la
estructura regional configurando entornos de calidad y valores
sociales.

Se incorporardn bienes culturales y naturales o una red
territorialmente coherente que conforme el Sistema de
Patrimonio Territorial.

PUERTO REAL
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1.3139

Dependiente de viario interurbano, CA 2012 y de la
modificacién de la nueva conexién propuesta en el Avance
desde la AP-4 a la A — 381, acceso central a la Bahia.

AT (220 kv) y MT, pasillo de infraestructuras segin el POTBC

Paisaje rural del entorno del Parque Canadas, con calidad
media y fragilidad alta. Visibilidad superior al 50% desde viario,
y del 100% desde Parque Cafadas. Préximo al complejo
medioambiental de Verinsur.

No justificado, alto consumo

No justificado, sin edificacién atendiendo a pardmetros
bioclimdticos, sin transporte publico.

Alto, desequilibrio local, nucleo aislado junto Reserva Natural.
Complejo Endorreico, no colmata pero contribuye a
conurbacién litoral N-S superando el limite de la CA-2012.
Edificacién aislada con alto consumo de territorio y deterioro
del paisaje rural.

Sustitucién empleo primario por terciario, consumo de territorio
y deterioro del paisaje. Turismo desligado del agro.

El entorno de las Cafadas constituye un pasillo ambiental
irreemplazable entre el Parque Natural Bahia de Cadiz y la
Reserva Natural del Complejo Endorreico.

Las Campifas de Cadiz forman parte explicita de los dmbitos
agrarios mds valiosos identificados en el POTA. La campifa de
Puerto Real es la principal conexién del pasillo litoral del
Guadalete con la campifa de Medina, y constituye la principal
aportacién de Puerto Real al Sistema de Patrimonio Territorial,
como caso singular de paisaje agrario y forestal en el litoral.

La actuacién propuesta se desestima ya que tiene un fuerte
impacto en el modelo territorial, y que es totalmente
incompatible con determinaciones expresas de la planificacién
territorial regional y subregional, con el PGM vigente y con la
propuesta del Avance.

Anexo

Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (Documento de Informacién Piblica, septiembre 2005):

SISTEMA DE CIUDADES: ORIENTACION Y CONTROL

Modelo territorial basado en matriz urbana
Conservacion del capital natural (agua, energia, espacios rurales y naturales)
LINEAS ESTRATEGICAS
Consolidar el sistema de ciudades y preservar valores ambientales del territorio.
Integracién del medio urbano con la planificacién territorial con alto nivel de coordinacion
MODELO DE CIUDAD
Modelo de ciudad mediterrdnea compacta evitando expansion indiscriminada
URBANIZACION TURISTICA
Integracién de nuevas ofertas turisticas en nicleos urbanos, evitando procesos de expansién desligados del
sistema urbano preexistente
Favorecer modelos turisticos menos consuntivos de suelo y de mayor valor afadido
Proteger espacios naturales y valores paisajisticos frente a expansién turistica evitando conurbacién
Compadtibilizar turismo y actividad primaria
Los nuevos desarrollos turfsticos deberdn garantizar dotacién de agua y energia
Se desligardn instalaciones turisticas de promociones inmobiliarias asociadas
SISTEMAS DE ARTICULACION TERRITORIAL
El crecimiento urbano fomentard la movilidad propia del urbanismo mediterrdneo
SISTEMA DEL PATRIMONIO TERRITORIAL
Incorporacion de los paisajes andaluces como patrimonio de la comunidad, expresion cultural del equilibrio y
la calidad del territorio.
Preservar el patrimonio territorial (natural y cultural) como componente bésico de la estructura regional.
Incorporar la ordenacion y fomento del paisaje al conjunto de planes y actuaciones.
Incorporar bienes culturales y naturales a una red territorialmente coherente que conforme el Sistema de
Patrimonio Territorial, formado por:
Lugares de Importancia Comunitaria
Dominio Publico Hidraulico
Vias pecuarias, caminos rurales
Pasillos ecolégicos entre Espacios Protegidos
Incorporar el paisaje en la configuracién de entornos de calidad y valores sociales.

PUERTO REAL



@©
o
& 8
S —
o m m Q@
c al o
A [ [
g e 9 em
@© = m me
5 = g LBg
— =T
B @ ) 0 @
m g 7 .moﬁ
o [} 2 g EJ
o C O
Q 1] c 0@
© o 1) -
o ﬂ c 9 L8 c
a oo - c o
o0 " Om .H._nu..wa
o < 0O O nm <
: Ty T
X c
o [&] Qg
) MM ..mrm
[} - o
g 8o
() c N c o
- S§ 92§
a 0 cC =a
» — < © ‘o
T @ ac >
(&) CHM 52w
o
c §E5Z o085
S« 0 oec
(0] T gO st 0
2 88q o0 >0
. ©°
O E
= L o0
Q) £ S 907
@ = = >
- & O o Q
= |m pm
S m n wp
Pl
Tl
e
N
R
c L
5 >
o
€
- :

escala 1

0LOZ 70 EL ®P 0ol VrO4d |2 us opodignd A $00Z°Z1°ZZ PIP [ PPRIGe|9d UQIsas us N'1'Od"D P| 8p ugidnjosal od ajuswbAliuyag oppgo.ldy ojuswniog

20000

I DOTACION HOTELERA
Il EGUIPAMIENTO
Il ZONA VERDE

Il PARCELACION ESPECIAL

Il RESIDENCIAL
M s.PS.

4o|1.3



PROPUESTAS/SUGERENCIAS VALORACION/ CRITERIOS

1511 Miramundo Suelo no urbanizable, rural, ecovillas.

~ SNU de proteccién urbanistica.

SNUEP. Espacios libres metropolitanos.

En la actualidad por la carretera CA-P 2012

Préxima al Distribuidor Marquesado — Puerto Real, propuesto
en el Avance.

Javier Carrién Roncero, en representacion de Familia Glez. Romero

Finca Miramundo

200 Ha

Suelo no urbanizable de interés agricola / SNUEP de interés forestal

Suelo urbano. Residencial.

Pinar existente de 430.000 m2 como sistema general.

Paseo central E-O de 2km de longitud y 30m de ancho de conexién entre las
dos cafadas (linderos este y oeste).

Terciario: comercial y hotelero.

En parte calificada como Area para la reserva de espacios
libres. Otra parte estd incluida en la zona sometida a restricciéon
de usos en las dreas rurales, con interés para la preservacion
del ambiente rural.

La derivada de la CA-P 2012

Superficie (m2 Edificabilidad (m? Pardmetros Urbanisticos - - - -
P (m2) (m’) Pasillo de infraestructura derivado de las lineas de alta tensién
atraviesan la finca
- - Vias pecuarias situadas en los lados este, al oeste y al sur
430.000 m?2 - pinar propuesto como sistema p | — -
general No se dan pardmetros para una valoraciéon objetiva

No se aportan datos

El conjunto residencial propuesto no se ajusta a las
determinaciones del modelo territorial del Avance. Asimismo el
modelo de ocupaciéon que plantea no tiene en consideracién el
medio fisico en el que se inserta.

El derivado de una actuacién aislada ligada al sector de la
construccion. Sustitucién del empleo del sector agricola actual.
La propuesta no se considera justificada por todos las
consideraciones anteriores.

no se aportan - -
datos
cuantificables
no se aportan
datos
cuantificables
no se aportan
datos
cuantificables
no se aportan
datos
cuantificables
no se aportan
datos
cuantificables
no se aportan
datos
cuantificables

14 viv/Ha —sobre el total de la
parcela? (2.800 viviendas?)

unifamiliar aislada y ofras. no se
aportan datos de fipologias y en qué
porcentaje.

Documento Aprobado Definitivamente por resolucién de la C.PO.T.U. en sesién celebrada el dia 22.12.2009 y publicado en el BOJA n°70 de 13.04.2010

no se aportan -
datos
cuantificables
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1 memoria

escala 1:20000

Il RESIDENCIAL
Il ZONA VERDE

1.3 el proceso de participacion publica

escala 1:125000

sugerencia 1518

cerro de ceuta

solicitante:  Antonio Sanchez Martinez Conde en represen-
tacion de herederos de José Angel Sanchez
Martinez Conde y de si mismo

superficie:  4.28 Ha

propuesta:  residencial colmatando diseminados con
continuidad de corredor verde

42
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PROPUESTAS/SUGERENCIAS VALORACION/ CRITERIOS
1.518 Cerro de Ceuta SNUEP por planificacién urbanistica
Antonio Sénchez Martinez Conde Carretera de Medina-Paterna
Representa a si mismo y a herederos de José Angel Sanchez Martinez Conde Confempk} conexién de viario interior con nueva propuesta de
Pago de Ceuta viario al sur.
4,28 Ha Ley de Patrimonio Histérico (yacimientos arqueoldgicos del
Fincas agricolas Cerro de Ceuta). Localizacién de BIC (época romana).

Franja residencial colmatando diseminados con continuidad de corredor verde.

Servidumbre 50 m de la Carretera de Medina (lo contempla)

Superficie en Ha | Edificabilidad (m2/m2) Pardmetros Urbanisticos
23.500

Terreno diapirismo yesifero
Abastecimiento proximo

Incrementa la bolsa de viviendas unifamiliares clasificadas en el
Avance como SUNC y reduce corredor vegetal.

Una posible actuacion en esta zona es delicada debido a la
existencia de un Bien de Interés Cultural de la época romana y
su consecuente afeccion por la Ley de Patrimonio Histérico.

La localizacién de un corredor verde en esta zona parece
bastante necesaria acrecentada adn mas por la preexistencia
antes descrita.

Intensidad: 15 viv/Ha (respecto al
0,82 aprox 0,2 total)

N Cualquier posible actuacién en esta zona deberd ser minima
Unifamiliar adosada (66 aprox) vaiquier pos, vad z rmmay

estudiada cuidadosamente.

0,25 aprox
Sistema de actuacién por compensacidn.
18.000 m?2 Superficie minima de actuacion.
12.800 m2 Superticie de actuacién dibujada.

Documento Aprobado Definitivamente por resolucién de la C.PO.T.U. en sesién celebrada el dia 22.12.2009 y publicado en el BOJA n°70 de 13.04.2010
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1.3145

PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

PGM vigente, Area de Interés Agricola, Areas a Reforestar y Areas de Interés Forestal.
Avance: SNU rural-parque agricola-huertos familiares.
(Frente maritimo-terrestre Parque Cafadas-Parque Bahia)

A-33, acceso hospital

Ley de Costas (zona de influencia litoral), Ley de Carreteras (Limites de edificaciéon a
50 y 100 m viario), Ley de Aguas (Proteccién y Policia de Aguas), Ley de Patrimonio
Histérico (entorno Villa Romana, yacimiento Y 50, Ley del Sector Eléctrico (seis lineas
de alta tensién).

Plan de Ordenacién del Territorio Bahia de Cadiz (Documento aprobado
definitivamente, octubre 2004):

Pasillo de infraestructuras MPF3.

Dos pasillos aéreos de infraestructuras.

Duplicacion abastecimiento potable.

Proyecto gaseoducto.
Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (Documento de Informacién Pdblica,
septiembre 2005):
En sintesis, se propugna consolidar el sistema de ciudades y preservar valores
ambientales del territorio. El modelo territorial se basa en la matriz urbana de la
ciudad mediterrdnea compacta. Se integrardn nuevas ofertas turisticas en nicleos
urbanos, evitando procesos de expansiéon desligados del sistema urbano preexistente.
Se protegen espacios naturales y valores paisajisticos frente a la expansién turistica,
evitando la conurbacién, especialmente en el litoral, y el despilfarro del capital
natural (agua, energia, espacios rurales y naturales). Se desligardn instalaciones
turisticas de promociones inmobiliarias asociadas y se compatibilizara turismo y
actividad primaria
El crecimiento urbano fomentard la movilidad propia del urbanismo mediterrdneo
Los paisajes andaluces son patrimonio de la comunidad, expresién del equilibrio y la
calidad del territorio y de la estructura regional configurando entornos de calidad y
valores sociales.
Se incorporardn bienes culturales y naturales a una red territorialmente coherente que
conforme el Sistema de Patrimonio Territorial.

A 33, acceso hospital

1.519 Huerta del Olivar
Rochdale S.A.
Huerta del Olivar
580.663,48 m?
Agricola y pastizal-matorral
Hotelero, VPO, residencial turistico, comercial, terciario, dotacional,
deportivo y espacios libres
Superficie en Ha | Edificabilidad Parédmetros Urbanisticos
2,7 Verde publico
- Geridtrico, equipamientos,
dotaciones y servicios urbanos
- Colegio y guarderia
- Zona deportiva
- Comercio-industria
- Apartamentos turisticos y hotelero
- Vivienda tutelada,
30% de la edificabilidad
residencial para VPO, residencial
colectiva.
- Viales y aparcamiento (1.000
plazas junto hospital)
58,06

6 lineas Alta Tension

Entorno Parque Cafadas

Sin justificar redes

Sin justificar

Colmatacién litoral y del entorno del hospital, desconexién ecosistemas maritimo-
terrestres y espacios libres Parque Canadas-Parque Bahia..

Reducida creacion de empleo comercial

Se trata de un drea de oportunidad en tres sentidos: para la preservacion del pasillo
ambiental Bahia de Cédiz-Campifia de Puerto Real a través de las Cafadas; para el
ocio y el disfrute de valores naturales y culturales, en el contacto Parque Bahia-Parque
Canadas junto a la Villa Romana; y para la preservacién de la estructura territorial
impidiendo la conurbacién litoral, que en este lugar carece totalmente de sentido al
carecer de espacio balneario accesible, requisito fundamental para una actividad
turistica desligada del mercado inmobiliario de segunda residencia litoral.
Precisumente la actividad turistica sélo serd posible preservando y poniendo en valor
este lugar como nodo articulador de la oferta natural y cultural del municipio.

Estas oporfunidades son compatibles con la preservacién de la densa red de
infraestructuras y dotaciones metropolitanas que afecta al dmbito de actuacién
propuesto; redes de abastecimiento (eléctrico, hidrico y gaseoso), equipamiento
(Hospital) y Espacios Libres.

Por todo ello se desestima la propuesta, ya que impediria la puesta en valor del
capital natural y cultural del municipio, implica una conurbacién litoral expresamente
rechazada por la planificacién territorial y urbanistica, y puede comprometer la
funcionalidad de infraestructuras y dotaciones metropolitanas.

PUERTO REAL
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1 memoria 1.3 el proceso de participacion publica

escala 1:125000

sugerencia 1521

complejo turistico las yeguas

solicitante: ~ Amparo Fernandez de Cérdoba
superficie:  144.74 Ha
propuesta:  complejo turistico y residencial con campo de

golf, cesion de superficie arbolada existente
para parque metropolitano

Il RESIDENCIAL HE DOTACION HOTELERA I BOLSA APARCAMIENTOS
I GOLF Bl DEPODRTIVO
Il TERCIARID Il ZONA VERDE

4611.3
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PROPUESTAS / SUGERENCIAS

VALORACION / CRITERIOS

PGM vigente SNUEP “Areas a reforestar”.

Avance: SNUEP por planeamiento territorial (Zonas sometidas a restriccion de
usos en dreas rurales; Areas con inferés para la preservacién del ambiente rural).
Parque metropolitano.

Carretera del Portal

Ley de Carreteras (AP-4 y Carretera del Portal), Ley del Sector Eléctrico (Tendido
de Alta Tensién, 132 kv), Ley de Aguas (Servidumbre de Proteccién y Policia de
Aguas de varios arroyos), Ley de Vias Pecuarias (Cariada de Arcos a Puerto Real).

1.521 Complejo turistico “Las Yeguas”
Amparo Ferndndez de Cérdoba. Propietaria
Finca Dehesa de las Yeguas. Carretera del Portal y AP 4
144,74 Ha
55 Ha de zona arbolada, pinos. Resto finca agricola
Realizacién de complejo turistico y residencial con campo de golf
Cesién de la superficie arbolada para el parque metropolitano
Superficie en Ha | Edificabilidad (m2/m2) | Pardmetros Urbanisticos
55,02
2,69
57,02 - 2.000 m?. Casa club, golf
18 hoyos
2,59 - 2.300 m?
0,67 - 3.244 m?
1,71 12.000 m?, 300
habitaciones. 4 plantas
19,50 - 110.749 m?, 9 viv/Ha.
Total: 1.303 viv
5,57 - 20 m ancho medio
144,77 0,09 130.293 m?

Plan de Ordenacién del Territorio Bahia de Cadiz (Documento aprobado
definitivamente, octubre 2004):

Restriccion de usos en dreas rurales; Areas con inferés para la preservacion

del ambiente rural.

Pasillo de infraestructuras aéreas (132 kv).

Restriccion de usos por riesgos naturales (acuifero).
Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (Documento de Informacién
Publica, septiembre 2005):
En sintesis, se propugna consolidar el sistema de ciudades y preservar valores
ambientales del territorio. El modelo territorial se basa en la matriz urbana de la
civdad mediterrdnea compacta. Se integrardn nuevas ofertas turisticas en nucleos
urbanos, evitando procesos de expansién desligados del sistema urbano
preexistente.
Se protegen espacios naturales y valores paisajisticos frente a expansién turfstica,
evitando la conurbacién, especialmente en el litoral, y el despilfarro del capital
natural (agua, energia, espacios rurales y naturales). Se desligardn instalaciones
turisticas de promociones inmobiliarias asociadas y se compatibilizard turismo y
actividad primaria.
El crecimiento urbano fomentaréd la movilidad propia del urbanismo
mediterrdneo.
Los paisajes andaluces son patrimonio de la comunidad, expresién del equilibrio y
la calidad del territorio y de la estructura regional configurando entornos de
calidad y valores sociales.
Se incorporardn bienes culturales y naturales a una red que conforme el Sistema
de Patrimonio Territorial.

Servidumbre Proteccién carretera del Portal (50 m, con limite de edificacién 25 m)
y AP-4 (100 m, con limite de edificacién 50 m)

Existencia de pasillo aéreo de infraestructuras (132 kv)

VVPP, desembocadura de varios arroyos a la marisma drenando una amplia
cuenca. Paisaje de calidad media y fragilidad alta, muy visible desde viario.

No justifica

No justifica

Alto, salta el limite de las cafiadas y la AP-4, colmata el perimetro de la marisma,
conurba el litoral y disgrega el sistema urbano.

Consume suelo estratégico, junto AP-4 y entre Monte Publico y propiedad
municipal, ambos de uso forestal.

Sustitucién de aprovechamientos primarios por terciario.

Al margen de que el uso propuestoe no se encuentre donde localiza el POTBC las
actividades turistica (Zerpla 5), la propuesta esté sometida a distintas afecciones
de planeamiento territorial desde el punto de vista ambiental, asi como afecciones
hidraulicas y relativas a carreteras e infraestructuras.

Por lo expuesto anteriormente y por la premisa del modelo territorial expuesto en
el Avance del Plan General, se desestima la propuesta presentada.
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1 memoria

escala 1:20000

Il COMERCIAL

1.3 el proceso de participacion publica

escala 1:125000

sugerencia 1526

centro de ocio en puerto real

solicitante:

superficie:
propuesta:

Carmen Garcia Mufioz en representacién de
Cabagua S.A.

7240 m2

centro de ocio y esparcimiento, aparcamiento
en superficie, peatonalizacion de la calle Bornos
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1.3149

PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

1526 centro de ocio en puerto real

Carmen Garcia Mufoz, en representacion de CABAGUA S.A.

Se mantiene el uso del Plan General Vigente: equipamiento y
zona verde

Calles Bornos y Ubrique, nicleo urbano

Garantizado al estar en el ndcleo urbano,

7.240 m?

Teatro de verano
Equipamiento y zona verde

No tiene afecciones

No tiene afecciones

Centro de ocio y esparcimiento
Aparcamientos en superficie
Peatonalizacién de la calle Bornos

No tiene afecciones

No se dan pardmetros para una valoracién objetiva

Superficie (m?) |  Edificabilidad (m? Pardmetros Urbanisticos

No se aportan datos para una valoracién. Por la propuesta, es
evidente que no tiene en cuenta criterios como una buena
orientacion

no se aporta dato

no se aporta dato

La propuesta elimina un espacio verde, asi como un
equipamiento.

La actividad de ocio, seria compatible con el mantenimiento del
espacio libre, para lo que habria que estudiar el aparcamiento
bajo rasante, en toda la superficie de la parcela.

Podria estudiarse una menor ocupacién, y un aumento de la
edificabilidad en una planta.

Los materiales anunciados como locales, no lo son tanto.
propone dos fases de actuacién, pero deja muy indefinida las
caracteristicas de la 2° fase.

8.500 m? ocupacion en planta de
3.150 m?
3 plantas + semisétano

no se aporta dato (edificio de 3 alturas sobre
rasante)

no se aporta dato

8.500 m?

Propone 200 puestos de trabajo directos y 400 indirectos.
Refuerza la oferta de terciario del avance, lo cual es un aspecto
a valorar.

Se tendrd que estudiar con mayor detalle los parédmetros
urbanisticos de  ordenacién, ocupacién,  alineaciones,
volumetria, incluso la geometric de la parcela podria
modificarse.

lgualmente, habria que plantear el estudio del entorno de la
parcela, ya que requiere una ordenacién general.
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Este importante grupo de escritos de sugerencias se refiere a fincas y parcelas, ya construidas en
parte, y que se encuentran en suelo clasificado en el vigente Plan General como Suelo No
Urbanizable.

Las sugerencias presentadas por los propietarios de fincas incluidas en la ZS-3, carretera del Portal,
se tratardn de forma conjunta, (escritos: 419 + 111), con independencia de que se establezcan
propuestas de convenios a suscribir con las asociaciones ya constituidas. Se pueden citar respecto @
estas Gltimas las del Camino de Jerez, Pedralera, Goyena y Carraola.

Por otra parte y de las fincas incluidas en el enclave de la carretera de Paterna, ZS-4, se han
personado las asociaciones de Retamar, Almenillas y Cerro de Sanluquita. La asociacién de
Arquillos — Marquesado, asi como propietarios de fincas incluidas en el enclave del Marquesado,
Z5-5, realizan propuestas alternativas sobre la clasificacidén del suelo, en parte sobre los
antecedentes del avance conocido del Plan Especial del 2002.

Por Ultimo, se han presentado escritos de particulares y de las asociaciones de los cortijos de
Benadiel y Miramundo, que constituyen los asentamientos cislados e independientes de los enclaves
recogidos por el POTBC y que no se han reconocido en las propuestas de clasificacion del suelo del
Avance.

Las conclusiones y temas a tratar pueden ser los siguientes:

- Segun el confenido de los escritos se comprueba de hecho un reconocimiento de las
propuestas del Avance y de constituir el Unico camino posible, con la legislacién urbanistica
vigente.

- Deberd delimitarse un Area de reparto Unica para todos los sectores de suelo urbanizable
de dicha zona.

- Reajustar los sectores propuestos como suelo urbano no consolidado, en especial los
situados en la margen izquierda de la carretera del Portal.

- Verificar las delimitaciones de los corredores verdes. Aclarar la clasificacion del suelo.

- Definir usos e intensidades. Los sistemas generales adscritos, accesos e infraestructuras.

- Etapas y plazos para la gestién de los distintos sectores. Convenios con las asociaciones de
propietarios.

- Posible legalizacién de las edificaciones existentes. Situaciones de “fuera de ordenacién”.
Expedientes sancionadores. Imagen del satélite de enero 2006, como punto 0.

Sobre los escritos de sugerencias que reclaman: Un censo de viviendas ilegales; la clasificacién del
suelo como no urbanizable y ecovillas; anulacién de los expedientes sancionadores y una oficina de
legalizacién, la respuesta no sélo es del Plan ya que el problema tfiene raices mds profundas y
ramificadas.

- Respecto al censo de viviendas ya estd realizado en gran parte, debiendo comprobarse en
todo caso la situaciéon de los distintos expedientes.

- La clasificacién como SNU ecovillas se propone para nuevas actuaciones no para legalizar
lo existente. En todo caso se podré diferenciar entre las edificaciones que permanezcan como
“fuera de ordenacién” y el resto.

- La peticién de una oficina de informacién para tratar cada tema particular (61 escritos), se
considera una paradoja cuando dicha informacién se encuentra ya en los diferentes
expedientes de infracciones urbanisticas en la mayor parte de los casos.

- La oficina de “legalizaciones”, (83 escritos) podrd ser una consecuencia de los posibles
convenios con las asociaciones y cuando se establezcan y asuman los deberes urbanisticos.

50

1.3



Documento Aprobado Definitivamente por resolucién de la C.PO.T.U. en sesién celebrada el dia 22.12.2009 y publicado en el BOJA n°70 de 13.04.2010

1.3

0422, 1.121, 1.341, 1.405 Asociacién de Vecinos de las zonas rurales de Puerto
Real

1.257 Asociacién de Vecinos “La Pedralera”

Coordinadora de Asociaciones Vecinales de las zonas rurales de Puerto Real

Varios

Asociacion de Vecinos “La Pedralera” de Puerto Real (Cadiz)
La Pedralera

Parcelas y edificaciones en suelo no urbanizable.

Parcelas y edificaciones en suelo no urbanizable.

Censo de viviendas surgidas al margen de la legalidad urbanistica.

Recoger en la clasificacién de suelo dichas viviendas segin proceda.

Constituir una Oficina de Legalizacién de Viviendas.

Firmar convenios de colabeoracion con el Ayuntamiento para dotar de servicios estas
zonas en el periodo transitorio hasta la ejecuciédn del planeamiento.

Estudio detenido de los expedientes sancionadores abiertos por infracciones
urbanisticas.

Censo de viviendas surgidas al margen de la legalidad urbanistica.

Legalizaciéon de dichas viviendas.

Informacién individualizada a cada propietario.

Mantener los viarios o carriles existentes sin exagerar su anchura y siendo lo menos
perjudicial para los parcelas actuales.

Aumento del nimero de viviendas por hectérea.

Se tendrén en cuenta estas propuestas para su valoracién y estudio. Ver texto previo
del punto 5 sobre las sugerencias relacionadas con el actual suelo no urbanizable.

Se tendrdn en cuenta estas propuestas para su valoracién y estudio. Ver texto previo
del punto 5 sobre las sugerencias relacionadas con el actual suelo no urbanizable.

1.095_Asociacion de Vecinos “Las Almenillas”

1.376_ Asociacién de Vecinos "Carola”

Asociacidn de Vecinos “Carola”

Enclave carrefera de Puerto Real-El Portal (SU-01, SU-02, SU-03 del Avance)

Gumersinda Nieves NUfez en nombre propio vy en representacién de la AAVY “Las
Almenillas”

Varios

Finca Las Almenillas

6 hectdreas, 70 dreas y 80 centidreas
Fincas agricolas

Solicita reunién con el Ayuntamiento para exponer la propuesta de ordenacién
presentada en sugerencia

La propuesta presentada se recoge en la sugerencia 1.085, donde se valora la
misma.

1.099 Asociacién de Parcelistas de Miramundo

Fernande Fontaifia Lobo como presidente de la  Asociocidn de Parcelistas de
Miramundo

Parcelas y edificaciones en suelo no urbanizable

Aumentar el suelo urbanizable estrechando o eliminando los corredores verdes.
Cambiar el trazado de la carretera propuesta.

Ofrecer una solucién personalizada que garantice la supervivencia o los propistarios
que viven de los actividades agropecuarias.

Censo de viviendas surgidas al margen de la legalidad urbanistica.

Clasificar dichos suelos como urbano ne consolidado o como urbanizable
sectorizado con sistema de actuaciéon de compensacién o de cooperacién, o incluso
formalizar convenio urbanistico de planeamiente con los propietarios.

Constituir una Oficina de Legalizacién de Viviendas.

Se tendrdn en cuenta estas propuestas para su valoracién y estudio. Ver texto previo
del punto 5 sobre las sugerencias relacionadas con el actual suelo no urbanizable.

Miramundo

Varios
Parcelas y edificaciones en suelo no urbanizable

Integrar las parcelas de asentamientos diseminados de Miramundo como Suelo
Urbanizable Ordenado

La zona de Miramundo se encuentra integrada dentro del Parque de las Canadas,
por lo gue la clasificacion en esa zona no se prevé como urbana no consclidada, ni
como urbanizable. Si se podrdn recoger dentro de la clasificacién de Suelo No
Urbanizable rural-ecovillas, siempre y cuando cumplan los pardmetros establecidos
para el mismo. El suelo urbanizable puesto en carga por el Avance se cree suficiente
para las previsiones de crecimiento del término.
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1.406 Asociacion de Vecinos “Avea”

Asociacion de Vecinos “Avea”

Sur de la AP-4 [SU-05 del Avance)
Varios

Parcelas y edificaciones en suelo no urbanizable

Clasificar zona que proponen sobre plano come suelo urbano no consolidado.
Constituir una Oficina de Legalizacién de Viviendas.

Firmar convenios de colaboracién con el Ayuntamiento para dotar de servicios estas
zonas.

Estudic detenido de los expedientes sancionaderes abiertos por infracciones
urbanisticas.

Censo de viviendas surgidas al margen de la legalidad urbanistica.

Se tendrén en cuenta estas propuestas para su valoracién y estudio. Ver texto previo
del punto 5 sobre las sugerencias relacionadas con el actual suele no urbanizable.

1.480 Asociacidon de Vecinos “San Juan del Marquesado”

Manuel Romero Sanchez come presidente de la AAVY “San Juan del Marquesado”

El Marquesado

Varios

Parcelas y edificaciones en suelo no urbanizable y franja de suelo urbano
consolidade a ambos lados de la carretera principal.

Tomar como punio de partida de ordenacién el Plan Especial de Proteccion del
Medio Rural del Marquesade-Arguillos.

Clasificar como suelo urbanizable propuesta sefialada sobre plane.

Especificar el ancho de los carriles y respetar las edificaciones que entren en conflicto
con dicha anchura reduciendo el carril al minimo en estas zonas.

Se alude a la “deuda histérica” para demandar coste cero de los gastos derivados
del nuevo Plan General.

Se tendran en cuenta estas propuestas para su valoracion y estudio, recorddndose
que las determinaciones del Plan Especial tenian cardeter de recomendaciones.
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La primera valoracién de las sugerencias relativas a la preservacion del medio natural y limitacién
de la urbanizacién es que estén en abierta coniradiccién con algunas de las propuestas analizadas
en ofros capitulos, que propugnan intensificar el crecimiento del suelo urbano y su grado de
edificacién. La opcién del Avance es el desarrollo ajustado del aprovechamiento urbanistico,
preservando estrictamente los valores naturales del territorio y reservando espacio para el futuro.

Este conjunto de sugerencias se cifie a seis aspectos principales:

- Preservacién del medio natural.

- Politica de vivienda y regularizacién de parcelaciones.

- Ordenacién pormenorizada.

- Sistema de transportes.

- Sostenibilidad de los nuevos crecimientos y del tejido urbano en general.
- Rechazo de las figuras de Eco-Villa y Parque Agricola.

Respecto a las dreas propuestas para preservaciéon de valores naturales, en su mayor parte yo
estaban incorporadas al documento de Avance en zonas clasificadas como Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion (SNUEP), Sistema General de Espacios Libres (SGEL) o Espacios Libres de Uso
Piblico (ELUP), méximas categorias de proteccion potestativas de la planificacion urbanistica. En
torno al 27% del término municipal estd incluido en Espacios Naturales Protegidos, y un 38% se
incluye en SNUEP, por tanto mas del 60% del término estd protegido. La declaracion de nuevos
Espacios Naturales Protegidos (Parques Periurbanos, Reserva Natural) es un procedimiento
independiente.

Respecto a la politica de vivienda, las propuestas oscilan entre dedicar un 75% del nuevo suelo
residencial a VPO y la demolicién de las viviendas diseminadas por el término. Al respecto hay que
destacar que Puerto Real cuenta actualmente con un 47% de VPO, por encima del 30% que marca
la LOUA para los nuevos desarrollos, y que el POTBC indica la necesidad de regularizar las
parcelaciones e integrarlas en la estructura urbana, lo que no implica una legalizacién gratuita sino
la reconduccidn de esta sub-urbanizacién espontdnea, excluyendo categéricamente las edificaciones
que ocupan dominio pUblico.

La opcién del Avance es ajustar el desarrollo urbano al necesario para el crecimiento de la
poblaciéon de Puerto Real, mds previendo también el incremento del numero de ciudadanos de ofras
poblaciones de la Bahia que trasladan su residencia permanente a Puerto Real, especialmente desde
la capital. Esta constante tendencia de los Ultimos afos es positiva para la localidad y para el
conjunto de la Bahia, pues permite un crecimiento paulatino de la localidad no basado en segundas
residencias.

En cuanto a las sugerencias de ordenacién pormenorizada y relativas a la sostenibilidad (energia
solar, xerojardineria...), en su momento se incorporardn en la medida posible a la normativa de las
diversas clases de suelo, aunque la funcién del Avance es evaluar la estructura territorial propuesta,
la cual se ve implicitamente ratificada por dichas matizaciones.

Especial atencién merecen las propuestas de implantacién de un sistema de transporte sostenible
que priorice al peatén, limite desplazamientos, promueva el fransporte publico y considere la
bicicleta como medio de transporte prioritario. La principal apuesta del Avance es la complecion del
nicleo principal, siguiendo el modelo de ciudad compacta propugnado por la planificacién
territorial para minimizar necesidades de transporte. Ademdés, el Avance propone un anillo de carril-
bici alrededor del nucleo principal, segin recomienda el estudio de tréfico atendiendo a la prioridad
peatonal en el casco antiguo y a las limitaciones de la plataforma viaria, salvo en nuevos viarios,
donde se implantardn carriles-bici. Pero también seria posible ampliar esta red ciclista en la amplia
red de zonas verdes propuestas en el Avance caso de su aprobacién, lo que deberd ser objeto de
estudio detallado.

Sobre las sugerencias que rechazan la figura de Eco-Villa, hay que valorar la propuesta de
implantacién gradual partiendo de una experiencia piloto reducida, pues lo que se pretende es
acabar con los procesos de urbanizaciéon difusa del territorio estableciendo una normativa restrictiva
para el uso agricola de huertos familiares que impida lo parcelacién y edificacién. Otras
expresiones de rechazo son mds nominales que sustantivas, pues simultdneamente proponen
actuaciones similares con otras denominaciones. En definitiva, con o sin el prefijo “Eco”, en la forma
de Parque Agricola o como “Matriz paisajistica de uso humano de baja intensidad”, se trata de
regular el terrazgo agricola mediante una normativa estricta para impedir la consolidaciéon del
cinturén rururbano que rodea la mayoria de ciudades andaluzas, sin impedir a los ciudadanos
satisfacer su demanda de un ocio productivo relacionado con el sector primario. Para ello es
imprescindible desvincular esta aspiraciéon de la adquisicién subrepticia de segundas residencias,
opcién de crecimiento descartada en el Avance.
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0083
Rivera Girén, Vanesa (en nombre de AGADEN)

Todo el término

Varias

Diverso

Modelo territorial.
Desearian un modelo ferritorial propio, mas respetuoso y acorde con los recursos
naturales, culturales y agropecuarios.

Puerto Real cuenta con un modelo territorial propio, claramente
distinto del imperante en el enforno al conservar la estructura polinuclear dentro del
término municipal, ol no conurbar el litoral y al mantener el ferrazgo agro-forestal
como sena de identidad de la localidad.

Lineas politicas y econdémicas.
Ven necesaria una apuesta mdas firme y clara por el turismo rural, cultural y de
nafuraleza.

Puerto Real cuenta con mds de un 27% de su término incluido en
Espacios MNaturoles Protegidos. Si sumamos un 38% de SNUEP, mds del 65% del
término estd protegido si afadimos el Dominio Piblico Viario.

Integracién de parcelaciones.
No debe legalizarse ninguna parcelacién en terreno no urbanizable y mucho menos
en terrenos publicos, debe mantenerse la calificacion de interés forestal.

Las parcelaciones en suelo no urbanizable han de ser regularizadas
por imperative de lo planificacién ferritorial, pero esto no incluye los que
eveniualmente se encuentren en dominio piblice.

Puesia en valor de la ciudad.
Son necesarios mds rincones acogedores y mas vegetacién en suelo urbano.

Se valora la propuesta, @ incluir en lo normativa y en nuevas
intervenciones.

Comunicaciones.

o. Limitar lo proliferacién de urbanizaciones y diseminados.
b. Prohibir el irdfico por los conodos.

c. Intercambiador modal FFCC/bus.
d

Carriles y aparcomientos de bicicleto funcionales y seguros.

1. Se limita la proliferacién de urbanizaciones y diseminados al apostar por el
crecimiento del nicleo principal y la consclidacién de un nicleo secundario en
torno al Barrio Jarana.

2. Lo legislacion vigente prohibe el trafico por las cofodos, solvo acceso o fincos
agricolos segin prevé el Plan para la Recuperacion y Ordenacion de WVPP.

3. Se propone un intercambiador modal FFCC/bus. Los apeaderos ferroviarios estan
en proyecio, siendo su nimero posible muy limitade. Se reivindica el apeoadero
del hospital, actualmente desestimado.

d. Seguin el estudio de fréfico, se incorporaran carriles-bici para circunvalar el nicleo
urbano y en los nuevos viarios.

Espacios naturales.
a. Declaracién de nuevos Parques Periurbanes.
I. Pinar de Derqui.
[I. Pinar del Cato.
b. Decloracion de nueva Reserva Natural.
|. Dehesa de las Yeguas, incluyendo sector privado y Cetina.
c. Proteccién sin deferminar.
I. Pinar al norte CR Medina por Venta Catalana, enfre cruces con Camino Ancho
y Cordel Tercero de Servidumbre y al sur de Miramundeo.
d. Senalan omisiéon del Cordel Primero de Servidumbre, del Parque de las Canadas
y Corredor Dos Bahias.
b. Micro reservas para florg; la mera declaracién come Pargue Periurbane de las
Caonados no as suficiente.
l. Pinar de los Ojuelos.
Il. Pinar de Miramundo.
. Otros sin determinar.
¢. Proteccidn de enclaves geolégicos.
I.  Cerro de Ceuta.
Il.  Acantilade de Casines.
Lo declaracién de nuevos Espacios Naturales Protegidos (Parqgues
Periurbanos, Reserva Natural) v el deslinde del Dominio Piblico de VV.PP. no son
competencia municipal, sine un procedimiento independiente compatible con la
clasificacién de los lugares propuestos como SGEL o SNUEP. Esta Ultima categoria de
suelo es la méxima proteccion potestativa del planeamiento urbanistice. En cuanto a
las micro reservos propusstos, se remiten al drea de medio ambiente paro su
incorporacion al diseno de los Espacios Libres propuestos.

Frente litoral.

a. Deteriore margen Rio San Pedro.

b. Restauracién salina tradicional.

c. Restauracién sitic histérice Cano del Trocadero.

d. Integracién paisajistica de Casines y su acantilado.

a. El PGOU no plantea actuaciones en el couce del Rio San Pedro. En todo caso se
estard a lo que determine el estudio de viobilidad de la regeneracion de sus
marismas, closificadas como SNUEP.

b. Esta en estudio la incorporacién de la solina del Molinete a la red de espacios
libres de uso publico.

c. El sitio histérico del Trocadero estd pendiente de intervencion, en virtud del
Convenio suserito por Demarcacién de Costas, lunta de Andalucia, Diputacion de
Cédiz y Ayuntamiento de Puerto Real.

d. La integracién del acantilado de Casines en la red de Espacios Libres de Uso
Publico se efectuard en funcién del estudio de rehabilitacién de la salina del
Molinete, partiendo de la estricta conservaciéon de la flora y fauna presentes en
este acantilado, enclave geolégico singular por su inferés didactico.

Parque de los Barreros.
Proteccién del Cerro de Ceuta y dotacién de mirador.

La proteccidon del Cerro de Ceuta y dotacion de mirador son parte
consustancial del proyecto de Espacio Libre de Uso Piblico en el Parque del Barrero.
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Desarrello agricola.
Premocién de la actividad preductiva, eliminande campos de golf y el previsto Parque
Agricola.

El previsto Parque Agricola forma parfe de una estrategia de
promocién de la actividud preoductiva primaria, incentivando lo demanda de ocio
active como herramienta de infegracion del medio urbano y el rural.

Los campeos de golf, en su cose, se estimardn en funcion de la necesaria
diversificacion terciaric de la economia de la localidad, independientemente de
promoeciones inmebiliarias aseciadas, come determina la planificacién territorial.

[1.316

Sebastidn Sédnchez Ortega (en representacién familiar avalado por seis firmas)

La Chacona

Sin especificar

Sin especificar

Preservacién de su finca en el estado actual.

0143

Inés Lopez Garcia

Almendral de los Barreros

Sin especificar
Suelo agricola

Preservar el almendral existente en los Barreros

El Almendral se destina a Espacio Libre de Uso Publico dentro del Parque Equipado
del SUO 7.1-7.2, incluyendo parcelas de equipamiente y viales que consumen un
pequenc porcentaje de la superficie arbolada, preservada en su mayor parte. Caso
de ofectarse algin pie arbéreo, deberd ser trasplantado bajo supervisién del drea de
Medio Ambiente.

Se ha clasificade SUNC la parcela 15 del poligono 42 por la existencia de abundante
edificacion con reducido tamarfio de parcela, inserfa en un entorno o urbanizar (SU
16-19) por imperative de la planificacién territorial (ZERPLA-5). Esta clasificacion de
suelo como Urbano No Ceonseclidade permite a la propiedad mantener v conselidar
la edificacion, aunque deberd cambiar de use ante la inviabilidad del uso ganadero
en un entorne urbano. Para mantener lo actividad ganadera, lo mas recomendable
es obtener una permuta por suelo ristico, facil de conseguir por lo revalerizacion de
este suelo al clasificarse como suelo urbano, lo que puede incluse amortizar los
eventuales costes del fraslado. No obstante, es destacable que ninguno de estas
circunstancias supone urgencia, permitiendo a la propiedad evaluar la situacién con
detenimiento.

1.444

Luis B. Pacheco Villalba

Todo el término
Sin especificar

Sin especificar

1.150 Propene limitar el crecimiento del parque de vivienda esfriciamente ol necesario
Sara Salas Arrogante segun el crecimiento de la poblacién.
Torrealta Uno de los criterios basicos del PGOU es limitar el crecimiento al necesaric para la

Sin especificar

Sin especificar

Declarar zona verde el pinar junte a Torrealta

A falta de mayor precisidon de cual es la pinaleta referida, las masos arbéreas
préximas o Torrealta estén expresamente protegidas en la propuesta del Avance.
Estas masas arbéreos colindantes con la parcelacién de Torrealta son el Pinar del
Manchén de Mora (o del Hospital), clasificado SGEL vy el Retamar de Torrebaja,
clasificado SNUEP por su interés hidrolégico y forestal, ademds de coincidir
parcialmente con un pasillo de infroestructuras aéreas. Lo hipotética afeccién por vial
del retomar esté siendo reconsiderada a fin de evitarse.,

atencién de la demanda de primera vivienda, tanto de la poblacién de Puerto Real
como de los ciudadanos de ofras ciudades del entorno que en los Gltimos afios
vienen asentdndose aqui. En el modelo propuesto por el Avance no se contempla un
crecimiento basado en la demando de segundas residencias, aungue fampoco
pueden impedirse que las viviendas de primera residencia o turisticas se desfinen a
este fin.

1.445

| Luis B. Pacheco Villalba

Torrebajo

Sin especificar

1.159

Orfega Ruiz de Villegas

Sin especificar

| Sin especificar

Proteccion del Retamar contiguo al hospital

Sin especificar

El Retamar de Torrebaja esté clasificado SNUEP por su interés hidrolégico y forestal,
ademdés de coincidir parcialmente con un pasillo de infraestructuras aéreas.

Sin especificar

Contraria a la edificacién en alturo

La expansién urbana en fipologios de baja densidad supone mayor consumo de
territorio, material y energia, generando tramas urbanas muy distintas de la ciudad
mediterrdnea, de altura media, cuya consolidacién y actualizacién es unc de los
criterios bdsicos del PGQU, en consonancia con las determinaciones de lo
planificacion territorial.
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1.446

[1.497

Luis B. Pacheco Villalba

José Maria Gémez Reyes

Pases maritimo

Todo el término

Sin especificar

Sin especificar

Sin especificar

Sin especificar

Implementar como espacio lUdico todo el paseo maritimo

El Paseo Maritimo es un espacio libre de uso plblicc en el que pueden
implementarse actividades compatibles, las cuales pueden propcnerse mediante
proyecto y estdn somefidas o lo obfencion de licencic que garanfice dicha
compafibilidad de uso.

Mantenimiento del “Cinturén de parcelas, pulmédn naiural” y la poblacién en él
arraigada.

Mantenimiento de una "matriz paisajistica de uso humaneo de baja intensidad” en los
bordes de pinares y marismas.

Eliminacién de la figura de eco-villa.

Limitar el crecimiento de vivienda o la necesaria para ciudadanos de Puerto Real.

1.447

Pacheco Villalba, Luis B.
Sin especificar

Sin especificar

Sin especificar

Conservacion de lo estacion viejo.

La Estacién de FFCC perderd su funcionalidad actual con el soterramiento de la via
férrea, careciendo de sentido su situacién actual. El proyecto del soterramiento es el
gue definird con exactitud la posicién exacta de la nueva estacién. Por ofro lade, la
edificacién actual carece de ningun valor arquitecténico.

1.448 y 1.449

Luis B. Pachece Villalba

Frenie al instituto A, Muro, junto al puente

Sin especificar

Sin especificar
Propone preservar la charca existente

El cinturén de parcelos no puede mantenerse en su estade actual por imperative de
la planificacién territerial, que obliga a su regularizacién. Dado que se frata de
auténticas aglomeracionss de vivienda ilegal, su consideracion come pulmén natural
es mas gue dudosa.

El mantenimiento de una “matriz poisajistica de uso humano de baja intensidad” en
los bordes de pinares y marismas es necesario, si bien puede expresarse simplemente
comoe mantenimiento de usos primarios. Asi lo hace el PGOU con cardcter general,
salvo en parcelaciones o bordes urbanos o regularizar (Meadero de la Reina) y
actuaciones singulares (ZERPLA-5 y Poligono Aletas).

La ecovilla pretende ser precisamente una “matriz paisajistica de uso humano de
baja intensidad”. Por fanto, lo procedente es matizar la normativa que la regula para
extremar las precauciones conira la urbanizacidn difusa del territorio.

Uno de los criterios basicos del PGOU es limitar el crecimiento al necesario para la
atencién de la demanda de primera vivienda, tanto de la poblacién de Puerto Real
como de los ciudadanos de ofras ciudades del entorne que en los dltimes anos
vienen asentdndose aqui. Queda explicitamente excluido en el medelo propuesto por
el Avance la satisfaccion de la demanda de crecimiento del parque de segundas
residencias.

Los zonaos himedaos sen elementos fundamentales en la estruciura del sistema natural
como reservorios de biodiversidad, y su preservacion es prioritaria, por lo que se
incluirén en la ordenacidn pormenorizada de los zonos verdes de los sectores
correspondientes.

1.450

Luis B. Pacheco Villalba.

Desembocadura del Rio San Pedro

Sin especificar

Sin especificar

Propone un puente peatonal entre la barriada Rio San Pedro y la Playa de Levante

La conexién pectenal entre las orillas del Rio San Pedro fue objeto de un concurso de
ideas en el que se optd por la solucién actual, conexion entre el pinar de la Algaida y
la peninsula de los Torunes aguas arriba de la Barriada Rio San Pedro. Una nueva
conexion en la desembocadura del Rio puede complicar adn més lo evolucién de la
flecha de los Saboneses, y estard en funcién del estudio de regeneracion de la
marisma del Rio San Pedro.
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1.513

Arturo QOsiel Cardenas (en representacion de Los Verdes)

Todo el término

Varias

Diverso

Modelo territorial
Proponen profundizar en el secter medicambienial come motor de desarrollo
economico.

Cualguier iniciativa al respecto  en lo que el PGOU pueda incidir
serig bien acogida, pero no es funcion de lo planificacién urbanistica determinar el
modelo global de desarrcllo econémico.

Zonas verdes
Conservacién del parque de Entrevias (“Carretones”). Creacién de nuevas dreas
verdes naturales con paisaje mediterraneo.

No ha sido posible ejecutar el pargue de Entrevias, y en su lugar se
ha optado por un equipamiento terciario dadas las carencias de lo localidad. Por ofra
parte no hay escasez de espocios libres de uso publico, que cuentan y contardn con
vegetacidén mediterrénea, y se insertan en SNUEP configurandeo una red verde que
conecta espacios naturales.

Universidad
Traslado de los proyectos de ampliacion de la Universidad.

MNo es viable trasladar los proyectos de ampliacion de la Universidad,
que se desarrollan de acuverdo con las recomendaciones de los estudios
proporcionados por la Universidad.

Corredor ferroviario:
Eliminacién de la via prevista sobre el soterramiento. Desestimacién del traslado del
recinto ferial.

La reordenacién del corredor ferroviario debe realizarse en conjunto,
y s una de los piezas cloves de lo estructura urbano. No puede octuorse sobre dos
de los elementos aisladamente.

Movilidad
Promocién de la bicicleta come medio de transporte pricritario:
Adaptacion de todas las vias del municipic sin excepcién.
Multiplicar por cien el nimerc de aparcamientos de bicicleta.
Integracion de un plan sistemdtico de promocién de la bicicleta.
Red de carriles bici, con ejes principales por ¢/ Teresa de Calcuta y ¢/ Real.
Peatonalizacién del centro urbane.
Restricciones horarias y zonales al vehiculo privade.
Puerto Real, ciudad libre de automéviles.
Desestimacién de oparcamientos subterrdneos (especialmente en San Telmeo) y ofros
factores de incremento del trafico en el centro.

Segun propone el estudio de irdfico, se incorporan carriles-bici en los
nuevos viales, y se implanta un carril-bici circular en el niclec principal. No es posible
ampliar las platafermas viarias para incorporar carriles adicionales, Se estudia la
implantacién de una red de carriles-bici por las zonas verdes propuestas, conectando
la practica totalidad del municipic.

Las calles peatonales previstas son las recomendadas en el estudio de trafico.

El estudic de trafico del PGOU recomienda limitar los nueves aparcamientos
desvinculados de edificacion en el centro a los dos previstos préximos al Paseo
Maritime y los correspendientes al intercambiador de transportes.

Desestimacion de edificacion en aliurag en el ceniro
La edificacion en altura es una opeidn por modelos menos consuntivos
de suelo. No obstante, se evaluaran posibles alternativas.

Destinar un 75% del suelo urbano a VPO

Destinar un 75% del suelo urbano a VPO supendria especializar «
Puerto Real en un segmento de vivienda del que yo existe un 47%. Solo un equilibric de
rentas puede fovorecer la integracion social.

Control de la construccion ilegal,
Desestimacion o redefinicion de la figura de “eco-villa”.

Una de los medidas tendentes al control de la construccién ilegal es
precisamenie la implantacién de la figura de Eco-villa, que pretende acabar con los
procesos de urbanizacién difusa del territorio estableciendo una normativa restrictiva
para el uso agricola de huertos familiares que impida la parcelacién y edificacién.
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1.517

Adolfo Eichemendi Rivero (en representacion de Ecologistas en Accion)
Todo el término

Varias

Diverso

Sugerencias generales sobre el modelo territorial.

- No admisién de campos de golf “en cartera”.

- Desestimacion de lo parcelacion y edificacion en “huertos de ocio”, y de la figura de
“eco-villa”, proponen lo cesién temporal de suelo agricola sin dereche a edificar y la
reforestacion de el Carpio, Miramundo, Dona Juana y ofros terrenos forestales.

- Restauracion de salinas y su edificacion.

- Proteccion de vias pecuarias, Parque Canadas y Corredor Dos Bahias.

La no admisién a priori de campos de golf es inviable, toda vez que
el PGOU debe pronunciarse sobre proyectos en firme, no supuesiamente “en
cartera”. Aguellos proyecios debidamenie acreditados deben ser valorados en si
mismos, respecto a la legislacién vigente y el interés del municipio, no en virtud de
consideraciones maximalistas de cardcter general.

- Los "huertos de ocio” o “eco-villas”, no incluyen el derecho a parcelacion y
edificacién. Lo procedente es redactar su normativa reguladora para extremar las
precauciones contra la urbanizacion difusa del territoric. La cesién temporal de suelo
agricola sin derecho o edificar seria, en su case, opcidn de la propiedad, ne es una
clasificacién de suelo.

- Lo restauracién de salinas y su edificacion se oberda alli donde las condiciones de
la explotacion y las necesidodes de espacie plblico lo aconsejan, casc del ELUP
propuesio en el acantilodo de Casines y la Salina del Molinete, pero no es una opcién
generalizable al implicar intervencienismo municipal en el sector primario.

- La profeccién de vias pecuarias, Pargue Conodas y Corredor Dos Bahios es
inherenfe o su caracter de dominio piblico, y el PGOU asi lo contemplg,
incorpordndolas o la red de Espacios Libres alli donde el crecimiento urbane celinda
con ellas, tal como ordena el Plan de Recuperacién y Ordenaciéon de VVPP.

Sugerencias a los proyecios del Avance.
- Integracién del ferrocarril:
Mantenimiento del IES Virgen del Carmen en su emplazamiento actual.
No edificar en el actual recinto ferial.
Incorporacién del estudic del Pinar de las Canteras.
- Propuesta residencial de los Barreros:
Recuperacién del casco urbano de la ciudad.
Correccién del exceso de vivienda prevista.
Incremente de las caracieristicas ecolégicas de El Barrero y promocion
publica pro accesibilidad social a la vivienda.
Predominio peatonal y ciclista.
Xerojardineria mediterranea.
Recogida subterrdnea selectiva de RSU.
Puntos limpios.
Comunicacion fluida con transportes piblicos.
Aljibes de agua de escasa calidad.
Alumbrado interior inteligente.
Equilibrio comercial y dotacional respecto al centro.

- Proteccidn natural y arqueolégica del Cerro de Ceuta y el vaso de la Cantera de
los Barreros como lugar de ocio y esparcimiento, impidiendo nuevas
infraestructuras de abastecimiento.

- Parcelaciones rururbanas:

Dejarlas fuera de ordenacién.
Demolicién de las que ecupan dominios pablicos.

- Frente litoral:

La actuacién en desembocadura Rie San Pedro y lugar histérico del Cano
Trocadero estd prevista, en virtud del Convenio suscrito por Demarcacién de
Costas, Junta de Andalucia, Diputacién de Cddiz v Ayuntamiento de Puerto
Real. El traslado del atraque al muelle v su reacondicionamiento estdn en
estudio, mediante la implantacién de un puerio deportivo propuesto.

Un nueve sendero peatonal por la margen derecha del Cafio Trocadero es
muy adecuado y se permite en la normativa, pero su ejecucién debe
considerarse en funcién del Convenio antedicho. Por ofra parte el criterio del
PGOU es centrar la infervencién en suelos a proteger, no infervenir en suelos
protegidos para solventar los déficits de espacios libres afadiendo presién a
los espacios naturales.

La limitacién de aliura en nueva edificacién implica mayor consumo de suelo
y necesidades de fransporte, siendo lo altura y densidad de edificacién los
pardmetros fundamentales para la  definicién de un modelo urbano
equilibrado.

La creacién de espacios de sombra en zona central del paseo con vegetacién
umbrégena creando “rincones amables”, el replanteamiento de las funciones
del vivero municipal, de las lobores de mantenimiento de zonas ajerdinadas y
la limitacion de uso de oguo potable en equipamiento de playa son funcién
de los proyectos de urbanizacién, no del documento de aprobacién inicial del
PGOU.

Entre los sugerencias se encuentra una propuesta de restauracién de salina
tradicional en el entorno de Casines, enconirandose en estudio la integracién
paisajistica del acantilado.
- ZERPLA 3
Preservacion y reinundacién integra del DPMT.
- ZERPLA 5
Promocidn el turismo de naturaleza y salinero con dotacién hotelera.
No admisién de nuevos campos de golf.
Limitacion de los huertos familiares a experiencia piloto.

- Integracién del ferrocarril:
Vedse apartade 7 del presente documento, donde se desarrolla en detalle las
sugerencias en forneo al entorne del ferracarril.
- Propuesta residencial de los Barreras:
Lo recuperacion del casco urbano de la ciudad es una de las apuestas del PGOU
vigente, mantenida por el Avance.
Mo hay tal "exceso de vivienda prevista”, pues la actuacién de El Barrero atiende
las necesidades de crecimiento de la localidad expandiendo el nicleo segin las
directrices que emanan de la planificacién territorial, que propugna el modelo de
civdad compacta.
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En cuanto al incremento de las caracteristicas ecolégicas de El Barrero, el
predoeminio peatonal y ciclista serd opcidn de los residentes, pues desde la
planificacion sélo puede atenderse a la provisién de acerados y carril-bici, como
se detallaréd a  nivel de proyecto. La promocién piblica de vivienda para
favorecer la accesibilidad social a este derecho constitucional se efecluard en la
medida de las posibilidades, evitando la configuracién de poligonos residenciales
segregados por renta, lo que impide la integracién social.

Idéntica valoracidon merece la propuesta de incorporacidon de xerojardineria
mediterrdnea y el alumbrado interior inteligente.

No se descarta la recogida subterrdnea selectiva de RSU, es una posibilidad a
recoger en las Normas Urbanisticas.

Se proveerdn puntos limpios en equilibrio con el resto de la oferta del municipio,
pues la necesidad de estos se establece en funcién de la densidad de poblacién.
La comunicacién fluida con fransportes poblicos depende de la red general del
municipio y no es distintiva de los nuevos desarrollos, por ofra parte contiguos al
nicleo principal y sin necesidades especiales de fransporte.

Equilibrio comercial v dotacional respecto al centro es deseable, v a tal fin se
establecerd en la normativa el uso comercial y terciario en planta baja.

Esta contemplado en el Avance la proteccidn natural v arqueoclégica del Cerro de
Ceuta y el vaso de la Cantera de los Barreros como Espacio Libre de Uso Pablico,

limitacién de uso de agua potable en equipamiento de playa son funcién de los
proyectos de urbanizacion, no del documento de aprobacién inicial del PGOU.

Entre las sugerencias se encuentra una propuesta de restauracién de salina
tradicional del Molinete, en el entorno de Casines, encontréndose en estudio la
integracién paisajistica del acantilade y el contacto con el Parque Natural como
Espacios Libres de Uso Publico de interés didéctico por su singularidad geoldgica.

- ZERPLA 3

La preservacién y reinundacién integra del DPMT estd fuera del alcance
normative del PGOU, dependiendo de las actuaciones previstas por la actuacién
estatal y autondmica (Plan de Ordenacién del Territorio Bahia de Cédiz). En todo
caso se clasifica como SNUEP por su cardcter de Dominio Pdblico.

- ZERPLA 5

La promocién del turismo de naturaleza v salinero es una opcidn estratégica que
implica o varios sectores de la administracién, la funcién del PGOU sélo puede
ser garantfizar la dotacién hotelera en funcién de los proyectos presentados.

Se valora la propuesta de implantacién progresiva de huerfos familiares a partir
de experiencios pilote, pues en su caso permitird ajustar la normativa para
impedir que den cobertura o procesos de urbanizacién difusa del territorio, que
es lo que se pretende impedir con esta figura. Es necesario romper con la
situacion actual, que equivale a rofificar el proceso de rururbanizacién, vy no es
posible prohibir un ocio productive vinculado al sector primario al frafarse de una
amplia demanda social que puede y debe regularse para que ejerza un papel
activo en la preservacién del ferrazgo agricola.

sin proponerse desde el PGOU nuevas infraestructuras de abastecimiento.

Las porcelaciones rururbanos hon de ser regulorizados por determinacion Gestidon de agua.

expresa de la planificacién territorial, solvo los que, en su caso, ocupen dominios Red de agua para useo industrial.

publicos. Evitar pérdidas en la red.

Idéntica voloracion merece lo propuesta de incorporacion de xerojardineria Establecer tarifus que incentiven ahorro vy eficiencia, eliminando contadores

mediterrénea y el alumbrado interior inteligente. comunitarios

Lo recogida subterrdnea selectiva de RSU es uno posibilidad o recoger en los Remodelacion EDAR y reutilizacién para riego de jardines y golf.

Normas. Remedelacion red pluviales para evitar las inundaciones vy los ocasionales reboses
- Parcelacionss rururbanas: mezclodos con fecales.

Las parcelaciones rururbanas han de ser regularizadaes por determinacién
expresa de la planificacién territorial, salvo las que, en su caso, ocupen dominios La gestion del agua excede el dmbitc de competencias del PGOU,
publicos. que sélo puede abordar propuestas concretas con incidencia urbanistica.

-Frente litoral

Le actuacién en desembocadura Rio San Pedro y lugar histérico del Caro Espacios naturales.

Trocadero estd prevista, en virtud del Convenio suscrito por Demarcacién de Localizar expresamente los bosgues-isla.
Costas, Junta de Andalucia, Diputacién de Cadiz y Ayuntamiento de Puerto Real. Nuevos pargues periurbanos.

El troslado del atrague al muelle y su reacondicionamiento estéan en estudio, Parque de las Cafiadaos.

mediante la implantacién de un puerto deportivo propuesto. Parque de los Canteras.
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Un nuevo sendero peatonal por la margen derecha del Cafio Trocadero es muy Paisajes protegidos; Corredor Verde dos Bahias.

adecuado y asi se contempla en la normativa, pero su ejecucién debe Reserva Natural las Yeguas-Punta Cetina (aportan listado de 332 faxones).
considerarse en funcién del Convenio antedicho. Por ofra parte el criterio del Micro reservas para flora:

PGOU es centrar la infervencién en suelos a profeger, no intervenir en suelos Siete zonas de orguideas en Las Canieras, pinar de la piscina y Pinaleto Derqui.
protegidos para solventar los déficits de espacios libres afadiendo presién a los Lodero poblodo de orquideas en Cerre de Ceuta.

espacios naturales. Poblaciones de Odontites foliosa.

La limitacién de alture en nueva edificacién implica mayer consumo de suelo y Entorne de la Cantera del Pinar del Carpio.

necesidades de transporte, siendo la altura y densided de edificacién los Tramo Chacona/Ctra. de Medina de la CR de Camino Ancho.

pardmetras fundamentales para la definicién de un modelo urbano equilibrado. Pinar en margen derecha de carretera de Medina junte Cordel Primerc de
La creacién de espacios de sombra en zona central del paseo con vegetacién Servidumbre.

umbroégena creando “rincones amables”, el replanteamiento de las funcienes del Pinar de los Ojuelos.

vivero municipal, de las labores de mantenimiento de zonas gjardinadas y la
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Pinar de Miramundo, en el frame de la margen derecha de la CR Camine de Paterna
entre p.k. 4,5 y eruce con CR Camine Ancho.

Enclave geolédgico de interés local.

Acantilado de Casines.

Yesos de Caho Zurrague.

Vaso de los Barreros y Cerro de Ceuta.

Lo declaracidn de nuevos Espacios MNoturales Protegidos (Parques
Periurbancs, Reserva Natural y ofros) no es competencia municipal, sino un
procedimiento  independiente compatible con lo clasificacion de los lugares
propuestos como SGEL o SNUEP. Esta dltima cotegoric de suelo es la maxima
proteccion potestativa del planeamiento urbanistico. Se remite la propuesta al drea de
Medio Ambiente para su inclusion en los criterios de disefo de eventuales espacios de
uso publice.

Parques y jardines:

- Remodelacion de ploazas duras.

- Replanteamiento de las funciones del vivere municipal, asi como del disefo y las
labores de mantenimiente de zonas ajardinadas (aportan base de datos localizando
9.000 drboles y arbustos de 100 especies).

Se valora la propuesia, v se estudiard en caso de eventuales
remodelaciones, que se efectuarian o nivel de proyecto, no de PGOU.
El disefioc de nuevas zonas verdes debe incorporar cuantas medidas de ahorro y
eficiencia sean posibles segin las posibilidades técnicas asequibles. Se remite la
documentacién oporfada al drea de Medio Ambiente para su valoracion.

1.533

| Enrigue Dominguez Cantero

Todo el término

Sin especificar

| Sin especificar |
Eliminar citos o lo Agendo Local 27, sustituirlos por Digagnostico Ambiental

Municipal, v eloborar un Plan de Accién Ambiental previe o lo Aprobacion Inicial.
Concrecion transporte piblico y red de carriles-bici especialmente en Casines. Primar
transporte pUblico y aciuociones compactos, penalizando incremento de transporie y
promocionande lineos bus infrautilizodos.

Restriccion trafico en centro, peatonalizacion, ORA, aparcomientos disuasorios, no
concentracion de actividodes generadoros de desplozomientos.

Apeoderos FFCC en Cosines y zono norfe, limitaciéon efecto borrera, conexion
peatonal Ciudod Jordin-Casines.

Es ndecuada la sustitucién de las citas a la AL 21, por DAM, pero la elaboracién de
un Plan de Accién Ambiental previo a la Aprobacidn Inicial es inviable.

En cuanto a la promocién del transporte pdblico, la opcién per un modelo compacte
de ciudad es explicita en el Avance, que plantea una expansién del nicleo principal,
limitando el incremento de necesidades de transporie. La excepcidn la constifuyen
nlcleos periféricos o consolidar, como parcelaciones y ZERPLA 5, en ambos casos
por imperative de la planificacién territorial.

La concrecién de plataformas viarias exclusivas para la red de transporte publico v
carril-bici es invioble en lo actualidod, dados los secciones del viarie v las
alineaciones de lo edificacion, salve en vigrios de nueva implantacién, coso del
distribuidor interior Puerto Real-Barrio Jarana, donde se incorpora el carril-bici.

En cuanio o peatonalizacién, restricciéon de aparcamientos e implantacion de carril-
bici, se estd o lo propuesto en el estudio de trafico, que parte de la disuasién al
frafico rodado en el centro, limitacidén de nuevos aparcomientos subterrdneos a los
dos propuestos en el borde litoral, y complecion de un carril-bici gue circunvale el
nicleo urbane.

Los opecaderos ferroviarios estan en proyecto, siendo su ndmero posible muy
limitado. 5e reivindico el opecdero del hospital, actuolmente desestimodo. Las
conexiones pecionales se relacionardn con la red de espocios libres, otenuondo el

| efecto barrera con un ndmero reducido de pasarelas.
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1.3.2_5 ANALISIS Y VALORACION DE LAS PROPUESTAS DEL ENTORNO DEL
FERROCARRIL

En primer lugar y tras el andlisis detallado de las distintas sugerencias presentadas al Avance del Plan de
Puerto Real, entorno a la zona conocida come parque de entrevias, surge la necesidad de reflexionar sobre la
propuesta planteada por el Avance para este dmbito.

Hay que recordar, el entendimiento de esta drea dentro del entorno urbano directamente afectade por el
soterramiento del ferrocarril, que no puede guedar limitada al triédngulo de entrevias, tal como se analizé y
documentd en el andlisis urbano realizado, previo a la propuesta que se planteaba para esta zona.

Séle recordar de dicho documento, la importancia del sector ya en el Plan General Vigente come espacio
publico; espacio libre y zona verde, asi como de la zona verde de proteccién de las infraestructuras allf
presentes: la autopista y el ferrocarril. Esta situacién, que se entiende no se debe perder, sino refarzar y
complejizar para que se consfituya realmente en un espacio dindmico de la ciudad. De aohi el concepto que
denominomos en la propuesta come parque equipado, asi como los proyectos osociados, planteados en el
entorno y derivados fundamentalmente de las posibilidades generadas a partir del proyecto del soterramiento
del ferrocarril. (ver aptdo. 6.1. del documento del avance).

Entendemos gue este punto de partida es clave para lo transformaciéon de este ambito, asi como para su
integracion dentre de la red del drea metropolitana de la bahia de Cadiz, objetive principal para esta zona en
el Avance.

De las distintas propuestas aportadas para este enclave como sugerencias al Avance, los aspecios
determinantes se pueden resumir en:

a_la situacion del nueve campo de fithol del Puerto Real en Carretones, espacio delimitado por el
ramal del ferrocarril hasta el apeadero de la Universidad desde la Estacién Aletas y su futura
ampliacién hasta la Cabezuela, v por el enlace de la AP-4 con la CA-32, salida desde el nicleo
principal de Puerfo Real en direccién norte.

b_la localizacién de una gran zona comercial en el parque de entrevias, ampliando considerablemente
la superficie destinada para tal fin desde el Avance.

Se procede a estudiar la viabilidad de estas sugerencias, desde si mismas, y en lo que afecta al modelo
urbano que se quiere para este espacio.

a_alternativa a la localizacién del estadio

En cuante a la localizacién del Estadio en Carretones consideramos que derivado del propie emplazamiente,
que requiere unas bandas de separacién de la edificacién respecto a los viales que lo limitan, y del dificil
acceso dada la topografia del terreno, con un desnivel muy acusado desde el nicleo urbano de Puerto Real,
hacen totalmente desaconsejable la situacion de estas instalaciones deportivas en este ambito.

Recordemos, que en un primer momento, se planteé la posibilidad de situar el Estadio de Puerto Real en Las
Aletas, y lo que motivd su localizacion en el parque de entrevias, fue el acercarlo lo mas posible al nicleo
urbano de Puerto Real. No parece razonable pues, el situarlo en un enclave en el que el acceso rodado habria
que hacerlo desde el cementerio, y las limitaciones forzadas para el acceso peatonal, nueva pasarela sobre
las vias del tren. A todo ello se afadiria la limitacién de la superficie realmente disponible para la edificacion
exigidas por la proteccién de las infraestructuras colindantes.

Oftro factor que habria que tener presente es la consideracidon de este espacio como zona verde. (Su propia
topografia, seria un valor a conservar). Es importante evidenciar, la continuidad paisajistica desde este punto
hacia el parque natural bahiao de Cadiz y hacia el parque de Las Canteras. Sin duda el insertar en este punto
el Estadio, produciria un impacto paisajistico dificilmente justificable, produciendo una alteracién irreversible
en el mismo.

b_propuesta de centro comercial en el parque de entrevias
De las sugerencias que propenen la localizacién de una gran drea comercial y de ocio en el parque de
entrevias, queremos analizar los siguientes aspectos:

Puede entenderse interesante, tal como aportan las sugerencias, el dar més protagonismo al uso comercial v
de ocio, pero siempre entendiendo que el espacio piblico que denominamos en la propuesta del Avance
come parque equipado debe ser el elemento configurador de este espacio.

Es principalmente por este motivo, por el que se manifiesta la inviabilidad de las propuestas presentadas,
tanto por la elevadisima edificabilidad que se propene, como por la forma de la implantacién, en la gue no se
ha tenido en cuenta el lugar en el que se inserta en cuante a sus caracteristicas urbanas y paisajisticas, ni tan
siquiera en cuanto a la topografia tan caracteristica que presenta el lugar. La utilizacion més adecuada de
esta Ultima, entre otras cosas, hacen posible una mayor integracién en el paisaje.

Las propuestas presentadas, como documento de proyecto, aln a nivel de ideas, deberian contener dada la
importancia de las infervenciones que se proponen, un mayor grado de anélisis de la situacién actual, asi
como de las ideas que para este lugar se proponen desde el Avance. Igualmente, la calidad arquitecténica y
la integracién urbana deben ser aspectos manifiestos en dichas propuestas.

Con objeto de recoger las sugerencias presentadas al Avance, se propone el trabajar en una propuesta, que
aumentando considerablemente la edificabilidad destinada al uso comercial v de ocio, sea mas atenta al
paisaje y geografia en la que se inserta, y sea capaz de con una propuesta mds contenida, sacar un mayor
rendimiento, sin renunciar a la idea del espacio piblico y del parque equipade.

Esta propuesta seria compatible si asi se guiere, con el mantenimiento del emplazamiento del Estadio, pravisto
en el Avance y si el modelo que se elige para éste es el ya usado cada vez con mayor frecuencia; se trataria
de un edificio complejo en el que al uso deportivo, se suman usos comerciales, de oficinas y de ocio, que
permiten que el edificio sea usado al margen de la actividad deportiva. Pueden servir como ejemplos, estadios
como el de Cérdoba, que en una de sus alas, anexa un hetel, y en la otra, un edificio de oficinas; el Estadio
Olimpice de Sevilla, con hotel vy restaurantes anexos; el Estadio del Cadiz; el del Zaragoza, v en general es la
tendencia de muchos de los nuevos estadios deportivos europeos y americanos. En todos los casos se requiere
rentabilizar al méximo el uso de los nicleos urbanos, y evitar que los entornos de los Estadios sean espacios
desérticos, sélo usados una vez a la semana, y que originan por tanto, espacios marginales en su entorno.
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En resumen se conseguiria, con una buena gestion y coordinacion,
resclver dos edificios: el deportivo y el centro comercial en un mismo
provecto, y en el mismo suelo. Para ello se trataria de fijar qué
pardmetros urbanisticos son los optimos, para que siendo una
operacién rentable, resulte sensible al paisaje, v sea capoz de
resalver las deficiencias urbanas de la zona, como la conectividad
con las nuevas zonas residenciales de Puerte Real. El propio edificio
puede resolver la conexidén entre los barrios hoy separados por la via
del tren.

Hay que ser concientes, de que estamos en lo que serd el corazén del
nicleo Urbano principal de Puerto Real, y no en una periferia, por lo que el tamafo y la conexién con el
espacio urbane, asi como la propia calidad arguitecténica que se debe exigir a este complejo, deben
entenderse como fundamentales.

Uno de los parédmetros clave seria por tanto qué modelo de centro comercial se entiende como el éptimo para
este lugar. Este significaria en primer lugar, encontrar las dimensiones éptimas para el emplazamiento en =l
que se encuentra y determinar la escala en relacién al espacio urbano circundante.

Por hacernos una idea tangible, en un ejemplo de un centro comercial del entorno, que puede estar préximo
en cuanto a la edificabilidad que consideramos razonable para este dmbito, podemos citar Bahia Mar en el
Puerto de Santa Maria, con una superficie de parcela de 40.000 m2, una edificabilidad de 21.000 m?; y
1.000 plazas de aparcamiento.

Otros pardmeiros a nivel urbano deben perseguir la continuidad del espacio verde del parque equipado:
accesos tanto peatonales como para el trafico rodado, conexiones peatonales en especial con la Barrioda de
las Canteras o Urbanizacién Corona Real, altura sobre rasante, ocupacion y usos permitidos bajo rasante,
alineaciones y retranqueos de proteccidn al ferrocarril, ete.

Sin duda, el ser atentos con la geografia del lugar, permitird un mejor aprovechamiento para con menos,
hacer mas. El simple hecho de que el nivel de la avenida de circunvalacién, quede muy per encima de la cota
del terreno en entrevios, hoce que puedan existir niveles bajo la rasante de la calle y que concentrando la
ocupacién, y permitiendo cierta altura, se pueda obtener una edificabilidad mds que suficiente para cualquier
proyecto razonable y acorde con este lugar.

También relacionada con la propuesta del Avance para la integracién urbana del ferrocarril se han
presentade 280 escritos de sugerencias en cuanto al proyecto asociado del traslade del 1LE.S. Virgen del
Carmen. Las razones de las mismas se basan fundamentalmente en la éptima situacién actual del Centro,
para la zona norte del nicleo urbane, la situacién en las cercanias de la estacién, de una futura estacion de
autobuses, y de la residencia de los alumnos respecto a las calles céntricas del casco histérico.

Sin embargo, la propuesta en la que se basa el traslade del Centre desde el Avance, no es caprichosa: se
basa no sélo en la necesidad de transformar este drea urbana, tal como se analiza en el Avance, sino también
de la situacion actual del propio centro, de la superficie de parcela muy superior a la exigida por la normativa
de educacién para un centre de las mismas unidades del Virgen del Carmen.

Esto, unido a la reforma que exige su estado de conservacion, que exige una actuacidn infegral importante y
cada vez més urgenite, son los factores que hacen que se consideren su fraslado @ un nuevo centro de
educacién secundaria, adaptado a las nuevas necesidades de formacion.

1.3 el proceso de participacion publica

De la inquietud que ha generado este traslado, y motivado por estas sugerencias al Avance, se estudiardn
otras posibilidades alternativas al traslade completo: la posibilidad de la referma del Centro v la reordenacién
de la parcela completa, la localizacién de un emplozamiento para un nuevo instituto en las proximidades del
actual, estudidndose las unidades éptimas para el misme, y manteniendo la propuesta de uno mayor en la
nuevas zonas residenciales del parque del Barrero.

Serd o través de una propuesta concreta, el medio para desarrollar las ideas y establecer los pardmetros aqui

apuntados, lo que permitiria mostrar lo atractivo y sugerente que puede ser este proyecto, siempre desde el
entendimiento de la transformacién derivada del soterramiento del ferrocarril, que se entiende como necesaria
para este enforno urbano.
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0136 Ronda de circunvalacién en el nicleo urbano

Antonio Rodriguez Pérez

1.329_Enlace viario Tres caminos-Arsenal de la Carraca y otras consideraciones al
poligono y su entforno.

Nucleo urbano

Gerencia Municipal de Urbanismo de San Fernando

Tres Caminos

Ronda de circunvalacién al norte y paseo maritimo al sur sin cerrar el anillo.

Creacién de anillo de circunvalacién en el perimetro del nicleo urbano. Conexién de
la carretera de circunvalacion del norte con el paseo maritimo por calle Las Olas y
cerrar el anillo al este con la creacién de una via de doble circulaciéon conectando
con la futura rotonda del Cartabén.

No conectado

Se estudiard la posibilidad de dar continuidad a los viarios propuestos

0435 Consideraciones generales al Avance

Emilio Corbacho Dominguez en representacién de Promotores Inmobiliarios de Cadiz
(Asprica)

Todo el término municipal

Conexiéon viaria entre el poligono de Tres Caminos y el Arsenal de la Carraca,
incluido en el proceso de aprobacién inicial del PGOU de San Fernando.

Renovar la imagen externa del poligono, ordendndolo perimetralmente vy
regenerando medianeras y traseras.

Atender a las deficiencias de saneamiento y ausencia de depuraciéon, mds aun
debido a su uso industrial y al enclave medioambiental donde se ubica.

Adecuacion, rehabilitacion y mejora del sitio histérico del Puente Suazo y sus
fortificaciones anejas para la declaracion de utilidad publica e interés social para su
expropiacion.

Aumentar el Suelo Urbanizable Ordenado e incrementar la intensidad de la
edificacién al méximo posible.

Incluir exclusivamente las limitaciones medioambientales objetivas de proteccién.
Primar el uso residencial sobre el hotelero o turistico.

Otorgar en el documento de mayor presencia y pretensiones de utilizacion a los
convenios urbanisticas, tanto con entidades pUblicas como privadas.

La conexién propuesta se tendrd que tratar con Carreteras del Estado y Medio
Ambiente. Se estudiard la posibilidad de acometer tangencialmente el poligono por
su parte ceste para crear una nueva fachada y para la regeneraciéon del parque
natural en el contacto del poligono con el mismo.

Se atenderd al problema de saneamiento del poligono.

Las fortificaciones del entorno del Puente Suczo se encuentran recogidas como
proteccidén urbanistica y recuperacién en el Avance.

Los criterios del Avance se basan en una ordenacién de conciencia del territorio y
respeto al medio ambiente tanto objetivamente, como dicta la normativa de rango
superior, como entendiendo el desarrollo urbano sostenible con el medio ambiente.
Las superficies y pardmetros de Suelo Urbanizable cumplen holgadamente las
previsiones de crecimiento tanto del nidcleo como de la Bahfa. Se intentard desde el
documento atender a la demanda de Suelo Urbanizable Ordenado.

El uso turistico es fundamental para el crecimiento socio-econémico de la poblacién.
Se prestard atencién a conveniar aquellos temas que se crean oportunos desde el
planeamiento. Es a partir de este momento, una vez finalizada la fase de Avance, la
exposicion puoblica, y recogida y analizada las sugerencias, cuando tiene sentido
plantear convenios urbanisticos.

1.510 Acceso a Tres Caminos desde Puerto Real

Juan Manuel Pérez Dorao en representacién de la comunidad de propietarios del
Poligono Industrial de Tres Caminos

Poligono Tres Caminos

Acceso dificultoso al Poligono desde Puerto Real

Promover simultGneamente a la remodelacion del nudo de Tres Caminos por el
Ministerio de Fomento, la ejecucién de un nuevo acceso al poligono para los
vehiculos procedentes de Puerto Real. Aconseja el paso entre las manzanas X y X del
poligono.

La conexion propuesta se tendrd que tratar con Carreteras del Estado y Medio
Ambiente. Se estudiard la posibilidad de acometer tangencialmente el poligono por
su parte oeste para crear una nueva fachada y para la regeneracidn del parque
natural en el contacto del poligono con el mismo.

Se atenderd al problema de saneamiento del poligono.

Las fortificaciones del entorno del Puente Suazo se encuentran recogidas como
proteccién urbanistica y recuperacion en el Avance.
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0053 Reconocimiento de uso terciario

1.483 Construcciones en finca de la C/ La Linea

JesUs Jiménez Gutiérrez

Avelina Alfaro Moreno

Ambito de El Carpio

C/ La Linea s/n

11.118 m2

5.593,5 m2

Uso de nave destinada a salén de celebraciones en suelo no urbanizable.

Construcciones fuera de ordenacién en zona verde

Calificar el uso de la finca para fines de restauracién (salén de celebraciones), ya que
actualmente esté realizando esta actividad.

Permanencia de dichas edificaciones y reconocimiento de las mismas

Se tendrd en cuenta esta actividad para atender a su uso. Serd una cuestion a
considerar en las Normas Urbanisticas.

En la ordenacion de dicha zona no cabe el reconocimiento y mantenimiento de
dichas construcciones ya que se encuentran en zona verde y afectado por la
servidumbre del ferrocarril, por lo gue se tendrd en cuenta para su expropiacién

0153 Aprovechamiento urbanistico en C/Teresa de Calcuta

Maria Luisa Derqui Garcia

1.490 "Era” Laboratorio de Arqueologia Experimental

C/ Teresa de Calcuta 67-D (10)

No especifica

Rita Benitez Mota en representaciéon de Rita Benitez Mota (Era Laboratorio de
Arqueologia) S.L.

Corral, carbonera, gallinero, palomar y garaje.

Marquesado

Solicita aprovechamiento urbanistico para poder reformar y ampliar las edificaciones
existentes.

42.000 m?2 aprox.

Clasificado en el Plan vigente como SNU de uso agricola.

Se podrd obtener aprovechamiento urbanistico siempre y cuando se incorpore a la
finca anexa o se ejecute como Unica unidad con ésta, pero nunca funcionando como
pieza aislada con acceso independiente. Serd una cuestion a considerar en las
Normas Urbanisticas.

Puesta en valor del Taller de Arqueologia “Era”, avalado por su reconocimiento como
dotacién educativa y por su generacién de empleo

Debido a sus caracteristicas y al reconocimiento local, provincial y regional de su
labor educativa, puede ser reconocida como equipamiento supramunicipal.

0421_Cambio de usc a residencia de estudiantes

1.500 Colegio La Salle

Maria Felisa Campos Serrano y José Ramén Gallardo Claros

C/ Factoria de Matagorda 7

Jests Maria Ceballo Garcia en calidad de director de la escuela La Salle y
representando a la Congregacién de los Hermanos de la Doctrina Cristiana

1.996,04 m2

Linderos: C/Santa Teresa de Calcuta, C/San Ignacio, C/Rosario, C/Soledad

Edificio de oficinas

Solicita el cambio de uso a residencia de estudiantes.

Colegio clasificado como equipamiento

Se tendra en cuenta la sugerencia para su valoracion. Serd una cuestion a considerar
en las Normas Urbanisticas.

Mantener la clasificaciéon actual del suelo.

La parcela completa del colegio estd clasificada como equipamiento de uso docente
y se seguird manteniendo dicha clasificacion.
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| 1,506 APRECO

José Maria Avila Fornell en su calidad de presidente de la Asociacién de Empresarios

|y Comerciantes de Puerto Real

Varios

Libertad y flexibilidad para colecar luminosos, vallas teldos y anuncios que anuncien

con rigor y claridad su identidod, con permiso de los vecinos afectados en el caso de
los luminoses.

Obras de mejora paro conseguir escaparates mas modernos y afractivos para &l
consumidor.

Crear bolsos de aparcamientos o como aliernativa instaurar la zono azul en &l
centro.

Mejora y nuevas instalaciones del mercado de obastos.

Fomentar la inversién privada para creacion de pequena y mediana empresa, para
ello se sugiere la reduccién de la superficie minima de naves industriales y
flexibilidad de los requisitos de edificabilidad, incluyendo el casco urbane,
permitiendo la construccién de una altura de haste 4 plantas.

Dotaciéon de mas suelo para poligonos industriales.

Fomento del ocio y la restauracién del pasee maritimo, incluso dejando abierta la
pasibilidad de llegar un acuerdo con Costas para conseguir estos fines.

Mejora del pinar de Las Canteras polencidndolo come parque urbano.

Se fendrdn en cuenta estas propuestas para su valoracién v estudio.  Serd una
cuestién o considerar en las Normas Urbanisticas.

1.514_c/Sagasta 59 (Edificor en patio de manzana)

Jesus Gonzdlez Obregén

C/Sagasta 59

560 m2

Finca clasificada en Sub-Zona 2 con patic de manzana

Eliminar la proteccién de Sub-Zona 2 y poder construir hasta el 75% de su superficie

La clasificacion como Sub-Zona 2 debe permanecer, aungue la actuacién en los
patfios de manzana serd objeto de estudio del documento del Plan General. Sera una
cuestion a considerar en las Normas Urbanisticas.
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0026 Finca San José

0063 al 0071 Corredor verde del carril Flamenco

Miguel Sénchez Amaya

Carretera de Medina Km. 1.5 (poligono 29, parcela 46)

15.128 m2

Plan Vigente: SNU de interés agricola
Avance: SNU proteccién urbanistica

Felipe Benitez Estrada (0063), Antonic Gordillo Vasallo (0064), Sebastian Pérez
Betanzos (0065), Juan Ramén Guerrero Hidalgo (0066), Manuel Betanzos Llama
(0067), Joaquin Aleo Morales (0068), Jan Frederik Karssen (0069), Rafael Cruz
Hernandez (0070), Nicolas Pérez Saldaria (0071)

El Marquesado

Considerar la parcela como suelo residencial por su légica ubicacién.
Adjunta plano con localizacién de la parcela situada como final del Poligono IIA CAM

Varios

Se estudiard la posibilidad de una ordenacién de esta zona complementaria a los
poligonos existentes. Debe tenerse en cuenta las servidumbres de carreteras.

Plan Vigente: Asentamientos diseminados
Avance: Suelo urbano no consolidado y suelo urbano con viario corredor verde

0027 Trazado alternativo de via de conexién Meadero-Ctra. Malas Noches

Manuel Mariscal Ferndndez

Igualar el corredor verde del norte del carril Flamenco al ancho de los demds.

Al tener que soportar la carga de la actuacién en el carril Flamenco, proponen que el
corredor del norte no comprometa suelo de las parcelas, sino que se desplace para
evitar la doble carga de las mismas.

Meadero de la Reina

Trazado de viario en el Avance coincidiendo con viviendas existentes y con licencia
(segun solicitante)

El ancho de dicho corredor se igualard al tomado en el resto de los carriles, por ser
del mismo orden. Se estudiard la propuesta de desplazamiento del corredor del norte
en la ordenacién general de la zona.

Propone dos trazados alternativos de este viario de conexién sin perjuicio de ninguna
vivienda, y delimita suelo de uso deportivo y equipamientos.

0081/1.199 Barriada La Ceferina

Manvel Canca Pifero (0081), Josefa Sénchez Garcias (1.199)

Se estudiard el tazado del viario menos perjudicial para las edificaciones existentes y
que sea viable.

Barriada La Ceferina

Afectado por las alineaciones del Plan vigente en la Barriada de La Ceferina

0031, 0032 Parcelas en El Portal

Corregir los posibles errores de alineaciones

Miriam Garcia Hermosilla (0031), M® Angeles Noria Sevillano (0032)

Norte de la carretera del Portal

No especifica

Parcelas en suelo no urbanizable de interés agricola segin Plan vigente.

Eliminar la clasificacién de corredor vegetal en esa zona y mantener la actual.

Las alineaciones interiores de la barriada se revisarén en la ordenacién
pormenorizada de la zona. En el punto de contacto con la Avenida de la Constitucion
la alineacién deberd ajustarse como minimo a los 8 metros desde la arista interior
del acerado, ya establecida por Vias Pecuarias en el margen izquierdo, (poligono I-
A).

Se estudiard en la organizacién global del entorno de la carretera del Portal la
integracién de las parcelas y viviendas existentes, sin comprometer un desarrollo
coherente de toda la zona.

0318, 0319 Conexion c/Soledad y C/Ribera del Muelle

Maria de la Paz Sanchez Bello (0318), Consuelo Borrego Sénchez (0319)

C/Amargura n°63

0062 Villa Marina

Carlos Navarro Gémez en nombre propio y en representacion de Mercedes de la
Cruz y Marina Navarro Gémez

Vivienda existente

El Barrero

Anular la actuacién propuesta B.1.1.20 por la cual se conecta la calle Soledad con la
calle Ribera del Muelle anexo al Teatro Municipal.

Finca con vivienda de dos plantas de 287 m?2

Plan Vigente: SNU de interés agricola
Avance: Suelo Urbanizable

Previo nuevo estudio de la importancia de esta conexién en el Casco se establecerd
en la ordenacion pormenorizada una solucién definitiva.

Incorporar la edificaciéon existente al desarrollo urbanistico previsto en la zona
residencial de El Barrero como propone el Avance. Alega que su vivienda se edificd
con licencia municipal de obras concedida el 9 de Mayo de 1975, expediente
n°60/75

Se estudiaré en la organizacion global del entorno del Barrero la integracion de las
viviendas existentes, que no comprometan un desarrollo coherente de toda la zona.
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0322 Poligone Industrial Tres Caminos

0327 Finca al este del Hospital {SU 10.2)

Juon Manuel Pérez Dorao en representacion de si mismo y de Poligono Industrial Tres
Caminos S.A.
Poligono Industrial Tres Caminos

Josefa Vera Ramirez e hijos
Finca dentro del sector SU 10.2 al este del Hospital

MNo especifica

Plan vigente para el Poligono

Compatibilizar uso industrial actual con el comercial en tode el Poligono, o al menos
en las parcelas que don a la Carretera Nacienal y a viales principales del mismo.
Altura méxima de edificacion de 7 @ 9 metros para posibilitar el uso de puentes-gria
en el interior de las naves.

Reduccién de la superficie minima de parcelo de los 500 m2 actuales o 400 m2 para
atender o la demaonda de los pymes.

Vial perimetral en el poligono que ademds servirio de proteccién al parque notural.

Finca agricola actualmente en explotacion

Al encontrarse su parcela en una superficie aproximada de un tercio dentro del sector
SU 10.2 propene el cambio de aciuacién de expropiacion.

Igualar los usos globales al sector SU 10.1 anexa al hospital por el ceste (Terciario-
Equipamiento)

Clasificacion del resto de la parcela como suele urbanizable de uso comercial y
residencial.

Se tendrén en cuenta estas propuestas para su valoracién y estudio en las Normas
Urbanisticas.

Tanlo el sistema de actuacién come la posibilidad de igualar las caracteristicas a las
del sector SU 10.1 serén cuestiones a estudiar dentro de la ordenacién general del
entorno del Hospital. Los usos comercial y residencial no se contemplan en esta zona.

0324 Grupo Verinsur

Francisco de Paula Gonzdlez Lloref, como apoderado de Verinsur S.A.

El Carpio
50 Ho

Urbanizacién interior del poligono

Inclusion en la Aprobacion Inicial del Plan del citado poligono como suele urbano
industrial consolidado, manifestando la propiedad su disposicién o establecer
acuerdos con el Ayuntamiento para la consecucién de los fines solicitados.

Se volorard en esta fase la posibilidad de la citada closificacién de suelo vy las
determinaciones a incluir en lo ordenacién pormenorizada.

0326 Finca en Meaderc de la Reina

0329, 0330, 0331, 0332, 0333, 0415, 0420, 0430, 0431, 0433, 0650,

1.098 Fincas en el pinar del Pageo de Villanuevg

Antonia Sostre Galindo (0329)

José Rosano Ferndndez (0330, 0337, 0332, 0333)

Juan Anfonio Lépez Pérez (0415)

Miguel Argudo Ferndndez {0420)

Carlos Rubio Gonzélez y Manuel Jesis Gonzdlez Bldzquez, en representacion de
State Friends Sociedad Limitada (0430)

Carlos Rubio Gonzdlez (0431)

Manuel Enrique Lopez Dona (0433)

Franciseo Durén Mora (0650)

Maria Luisa Perifndn Renddn, Antonio Ledn Perindn, Maria Luisa Ledn Perindn (1098)

Pago de Villanueva

Rafael Hermida Alvarez

Varias

Meadero de la Reina
0,5 Ha

Fincas de interés forestal y agricola.

Suelo no urbanizable de interés agricola

Inclusién de su parcela como suelo urbano sin consolidar debido @ que tfiene su
vivienda habitual desde hace 14 afios v pagando contribucién ristica y urbana.

Dicha parcela se encuentra clasificada como Suelo ne urbanizable de especial
proteccion por planeamiento territorial como espacios libres metropolitanos. También
tiene la afeccién de la cofada.

Clasificacién del dmbite delimitado por la via de servicio de la N-IV al ceste, las
fincas de terreno labrado al este y el SSGG EELL adscrite al PAU "“Villanueva-Aldea
Real” al sur, como suelo urbanizable sectorizado calificado para usos turisticos,
terciarios y de equipomientos piblicos v privados y demds usos permitidos en la
Zerpla-5, a desarrollar por sistema de actuacién de compensacion.

La zona descrita en lo propuesta posee claros valores ambienioles debido o lo masa
arbérea gue presenta, por lo tanto debe ser protegida. En el Plan General vigente
existen unas bolsas de infterés forestal gque se amplion en el Avance debido @ sus
propias caracteristicas ambientales. A fodo ello se sumo lo concepcién territorial del
Avance que no contemple la conurbaciéon entre el nicleo urbano principal con el
entorne del Barric Jarana.

Lo fachada verde hacio la carretera posee valores paro su proteccion, ademas ya se
encuentra closificada como interés forestal en el Plan vigente.
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0434 Salinas del Pilar

0821 Barrio Jarana (zona viveros)

Emilic Rios Letamendia en representacién de Almejas y Pescados de Puerio Real, S.A.

Paraje de Puente Melchor, Salinas del Pilar, Molineta y Barbanera

Francisco Guerrero Gallego
Barrio Jarana

550.000 m2

3.402 m?2

Porgue natural zona incluida en el D.P.M.T.

Clasificacién como Suelo Urbanizable de 35.000 m2 de la finca La Molineta, v en
compensacién cede en propiedad al Ayuntamiento de Puerto Real 150.000 m2 de la
misma.

Plan Vigente: Suelo no urbanizable de uso agricola
Avance: Suelo urbanizable sectorizado de uso terciario SU-12

Se trata de una zono de gran calidod ambiental evidente y propicia a su proteccién.
La clasificacién como Suelo Urbanizable no parece la mas adecuada, aungue se
podria confemplar actuaciones dentro del marco de Suelo No Urbanizable con las
determinaciones que estoblece el mismo. Asimismo se podrd estudiar algin tipo de
convenio con posihilidad de transferencia de aprovechamientos.

Manifiesta que su parcela, la cual delimita en plano adjunto, en el Plan vigente se
encuentra clasificada como suelo urbane de uso residencial, v que por ello carece de
senfido su inclusién en el Avance como suelo urbanizable.

Dicha parcela en el Plan General vigente no se encuentra dentro del suelo urbano,
sino gue estd clasificada como suelo no urbanizable de inferés agricola.

0951 _Barrio larona (zona viveros)

0436_El Almendral

Manuel Sdnchez Benitez

Migusl Fernando Gallarde Abarzuza

Barrio Jarana

El Barrero

| 46.000 m2

Plan Vigente: Suelo no urbanizable
Avance: Suelo urbanizable sectorizado

17.278 m?
Plan Vigente: Suelo no urbanizable de uso agricola
Avance: Suelo urbanizable sectorizado de uso terciario SU-12

Closificacion del resto de su parcela como Suelo Urbano de uso residencial en lugar
de uso terciario previsto en el Avance

Ejecucion por parte de iniciativa de los propietarios y no de la aplicacion del sistema
de expropiacion.

Establecer el porcentaje del 30% de vivienda protegido como dicta la Ley de Medidas
para Vivienda Protegida y Suelo.

Se estudiard la propuesta en la organizacién del entorno del Barrio Jarana

Se estudiard la posibilidad de dicha propuesta.

0952 Barrio larona (zona viveros)
Antonio Sénchez Benitez

Barrio Jarana

0437 Parcela en la carretera de El Portal (SU 03)

49.265 m?2

Sebastian Corona Bernal

Enclave de la carretera de El Portal (SU 03)

Plan Vigente: Suelo no urbanizable de uso agricola
Avance: Suelo urbanizable sectorizado de uso terciario SU-12

MNo especifica

Plan Vigente: Suelo no urbanizable
Avance: Suelo urbanizable sectorizado de uso industrial

Clasificacién de su parcela como Suelo Urbano de uso residencial compatible con
terciario en lugar de uso terciario exclusivo previsto en el Avance

Se estudiard la propuesta en la organizacién del entorno del Barrio Jarana

Aumentar la extensién correspondiente al suelo urbanizable.

Aumentar la extensién correspondiente al suelo urbano no consolidade calificando
como tal aguellos considerados como asenfamientos diseminados en el Plan vigente,
Cambiar el uso indusirial del sector SU 03 por residencial.

Cambiar el trazado de la carretera propuesta quedando dos vias de comunicacién en
la zona que serio la carretera de El Portal v la via de servicio de la autopista,
conectadas entre si por viales secundarios.

Solucién personalizada a los propietarios que viven de actividades agropecuarias.
Firmar un convenio con el Ayuniamiento para gue suministre los servicios publicos
imprescindibles en colaboracion con los propietarios para el periodo transitorio hasta
la ejecucién del planeamiento.

Estudio de los expedientes sancionadores abiertos por infracciones urbanisticas.
Todas estas cuestiones se estudiardn en lo ordenaciéon general de la zona de El
Portal.

0953 Barrio Jarana anexe al pinar

Luis Federico Matias Seijo

Barrio Jorana

No especifica

Parcela vacia con escasa arboleda
Clasificacion de su parcela como Suelo Urbano ol estar colindante a la zona urbana
actual por el sur y ceste de la misma, para la construccién de vivienda habitual.

Lo parcela en cuestion no tiene acceso posible aclual, sine que posee una
servidumbre de paso. Ademds participa de un entorno con alto valor ambiental. Se
estudiard la posible incorporacién al suelo urbano.
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1.085 Las Almenillas

1.134 Alineaciones Campo de los Tiros

Gumersinda Nieves NUnez en nombre propic y en representaciéon de la AAVY “Las
Almenillas”
Finco Las Almenillas

José Luis Ramirez Bernal

| €/ Geranio 8. Barriada de Nuestra Senora del Consuelo

& hectareas, 70 dreas y 80 centidreas

MNo especifica

Fincas agricolas

Clasificacion como Suelo Urbanizable estableciendo parcela minima de 1.000m2 y
edificabilidad de 0.3 m2/m?2.

| Afectado por las alineaciones del Plan vigente.

Propietario de vivienda y gargje solicita gue se contemple la reurbanizacion de la
barrioda de Nuestra Sefora del Consuelo manteniendo las alineaciones interiares de
las edificaciones actuales.

La parcela en cuestion no tiene acceso actual. Se configuraria como un nicleo
desligode totalmente de la zona urbana y de las previsiones de crecimiento
propuestas. Se podrdn hacer actuaciones dentro de las determinaciones que
establece el Suelo No Urbanizable.

Los olineaciones se estudiardn con detalle en lo ordenaciéon pormenorizada de lao
barrida en cuestién.
Esta sugerencia puede ser considerada conjuntamente con la ndmero 0081.

1.088 Meadero de la Reina

1.279 Uso del colegio Nuestra Sefora de Lourdes

Adolfo Antonio Serrano Beardo en nombre propio y en representacién de Sederio y
Cerrudo S.L.

Lourdes Ruiz Caballere
C/Real n°50

MNorte de Meadero de la Reina-Carretera Malas Noches

MNo especifica

17.278 m?2
Plan Vigente: Suelo no urbanizable de uso agricola
Avance: Suelo urbanizable sectorizado de uso residencial/fterciario SU-17

Sin uso desde el curso 2003-2004 y dado de baja a la Junta de Andalucia v a los
Organismos competentes,

Aumento de la densidad a 40 viviendas por hectdrea en lugar de 20 como propone
el Avance.

Cambio de sistema de actuacion de expropiacion a compensacion, ya que en dicha
zona existen pocos propietarios y son fincas de considerable tamano, facilitande el
desarrollo del sector.

Cambio de uso docente a residencial

Previo estudio de lo necesidod de reserva pora otro equipamiente en el Casco, la
alternativa de uso residencial se deberia limitar a viviendas de proteccién oficial con
cardcter especifico para la tercera edad, viviendas tuteladas o similar.

1.403 Ampliacién de las instalaciones de la Hermandad del Rocio

Mo se cree conveniente el aumento de densidad edificatoria de viviendas.
Se estudiara el sistema de acluacion a seguir.

Juan José Carrasco Ogalla en representacion de la Hermandad de Nuestra Sefiora
del Rocio de Puerto Real

1.129 Trozado de via de conexién Meadero-Cira. Malas Noches

C/Malaguena s/n
Mo especifica

José Ferndndez Bautista en nombre propio y de Agustin Ferndndez Bautista

Capilla de la Hermandad

Parcela al norte de las instalaciones deportivas del Rosal y anexo al pinar
No especifica

Plan Vigente: Suelo no urbanizable de uso agricola.

Avance: Parcela dividida por trazado de viario clasificando una parte como suelo
urbano sin consolidar y la ofra como SNUEP espacios libres metropolitanos.

Si se divide la parcela por el viario, closificarla como suelo urbano no consolidade en
su fotalidad. Adjunta plane de situacion.

Ampliacién de los instalaciones para albergar salén de aclos, sala de exposicién,
recinto para la carreta del Simpecado... en 430 m2 aproximadamente.
Adjuntan planos de anieproyecio pero sin especificar ubicacién.

Se tendré que estudiar el ajuste de la propuesta en la zona y en la zona verde, asi
como la superficie previsible para dichos usos y su funcionalidad. No deberia
suponer la desnaturalizacién y pérdida de los actuales jardines poblicos.

El trazado del viario se estudiard de manera gue ofecte lo menor posible a las
q P
parcelas y edificaciones existentes, siempre y cuando no afecte o la ordenacién
general de la zona a la gue sirve.
Esta sugerencia puede ser considerada conjuntamente con la nimero 0027,
|
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1.404 Casines Norte

Rafael Martin Campuzano en representacion de si mismo y de sus cinco hermanos

Casines Norle

16,688 Ha

Plan Vigente: Suelo no urbanizable de uso agricola.

Avance: Parte de porcela infegrado dentro del suelo urbanizable no sectorizado SU-
08 de uso ferciario y porfe como suelo urbano ne consolidodo

Considerar toda la parcela, de la cual adjunta plano de situacién y fetografias, como
una unidad de suelo urbanizable, incluyendo en la misma la parte clasificada en el
Avance como suele urbano no consolidado.

Considerar el uso de residencial sectorizado y viviendas de VPO

Se considera que la reserva residencial esta suficientemente justificada en la zona del
Barrero y no se prevé el aumento de este suelo. Por ofro lado, un suelo residencial en
esta zona se encontraria desligado del nicleo de poblacién debide a la barrera de la
autovia. Por estos motivos se valora esta zona como éptima para un uso terciario
favorecido por el buen acceso de esta via.

1.443 Parcela en carretera de Medina

Manuel Bohérguez Sanchez

Carretera de Medina, Tarrealta n® 44

No especifica

Plan Vigente: Suelo no urbanizable de uso agricola.
Avance: Suelo urbanizable sectorizade SU-09 de uso residencial.

Considerar lo parcela como suelo urbano no consolidado con un sistema de
actuacién por compensacion, ya que la clasificacién de suelo urbanizable supondria
un agravio comparativo con respecto o las consideradas como suelo urbano no
consolidodo, yo que la parcela citoede participa de las mismas carodteristicas que
estos.

Lo closificocion de suele urbane no consclidodo procede del reconocimienio en el
Plan vigente de asentamiento diseminado, con lo cual lo citoda paorcelo no se
englebobo dentro de dichos asentomientos.
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PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

0015 Finca Acarigua

Antonio Molinero Rivera en representacién de Isidra Rivera Fernandez y
herederos de Maria Paz Vaca Ferndndez-Truijillo

Suelo urbanizable SU-13 con uso Terciario/Equipamientos y
sistema de actuacion por expropiacién

Al oeste la N-IV y al sur la carretera de Malas-Noches

Finca Acarigua

14 Has. Aprox.

Al oeste posee la afeccién del deslinde de la cafada

Fincas agricolas

Posibilitar en el suelo urbanizable SU-13 definido en el Avance y propuesto
como uso terciario, un cambio de uso que contemple el residencial,
turistico y ferciario. Se propone un sistema de actuacién por
compensacion.

Al sur, zona de dominio publico de la carretera de Malas-
Noches

En la esquina noreste de la finca cruza una linea de alta tensién
de 66 KV

No se dan pardmetros para una valoracién objetiva

Edificabilidad

(m?) Parametros Urbanisticos

Superficie (m?)

No se dan pardmetros para una valoracién objetiva

Segun reglamento
de planeamiento

Conforma fachada hacia la Bahia.

12.300 p

Valoracién positiva del uso terciario y turistico

Superficie total
equipamientos:

23.900

Superficie total
equipamientos:
23.900

Superficie total
equipamientos:

23.900

Habréd que estudiar cémo esos suelos se incorporan a la
ordenacién del Barrio Jarana y sue entorno, atendiendo muy
especialmente a la configuracién de la fachada hacia la N-IV,
ya que es fachada hacia la Bahia.

Serd necesario sustituir el uso turistico por el residencial en esta
zona concreta y mantener el uso terciario.

Queda pendiente estudiar el sistema de actuacion para la
actuacién.

Superficie total
equipamientos:

23.900
30.000 Seguin Avance: 0.7 m?/m?
Tipologia: Edificio singular (altura
max. 3 plantas)
Usos: comercial-ocio-oficinas
Residencial + Segun Avance: 30 plazas/Ha.
Turistico=35.200 Tipologifa: Edificio singular (altura
méx. 3 plantas)
50% establecimientos turisticos
50% vivienda turfstica
TOTAL: 360 alojamientos
Residencial + Segun Avance: 20 viv/Ha y reserva
Turistico=35.200 del 30% para VPO.

Tipologia: Unifamiliar aislada y
agrupada en condominio.

No cuantifica

101.400
(+viario)
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PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

1.482_Finca Torre Baja

Teresa Mesa Gutiérrez, Antonio Mesa Gutiérrez, Francisco Lépez
Aguilar, Juan Garcia Herruzo, Rafael Comino Delgado

Suelo urbanizable sectorizado SU-10.1. Uso global Terciario/
Equipamiento. Sistema de actuacién por expropiacion.

Finca Torre Baja (oeste Hospital)

Desde el nuevo nudo de la autovia y desde la carretera del
Hospital. Bastante bien comunicado.

67.936 m2

Fincas agricolas y existencia de alguna edificaciéon aislada.

Al sur posee la afeccién del deslinde de la canada

por compensacidn.

Crear suelo de uso global terciario con una bolsa de aparcamientos y
un geridtrico, integrando edificaciones existentes. Sistema de actuacién

Zona de dominio publico de la carretera del Hospital

Atraviesa la parcela linea de media tensién de norte a sur

Abastecimiento cercano al Hospital

Superficie (m2) | Edificabilidad (m?2)

Parametros Urbanisticos

No aporta datos

No parece adecuada la altura de cuatro plantas propuesta para
la residencia geriatrica

Terciario y aparcamientos de apoyo al Hospital.

6.793 Deslinde de la cafada
2.717

7.288 4.000 Ceridtrico (4 plantas)
30.747 0.7 m2/m?2 (bruta) |Edificacién usos terciario

Aparcamiento: 500-1000 plazas

No cuantifica

La propuesta recoge las determinaciones del Avance en cuanto
a usos y edificabilidad en lo que corresponde al terciario. La
aparicion de una bolsa de aparcamientos cercana al Hospital
se entiende como necesaria.

La posibilidad de la aparicion del uso residencial geridatrico, no
contemplada en el Avance, tendrd que ser objeto de estudio
dentro de la organizacién de la zona en cuestién. En cualquier
caso no parece justificada de la aparicion de cuatro plantas en
el desarrollo de la propuesta, al margen del uso que se
disponga.

Se estudiard en detalle la propuesta asi como el sistema de
actuacién.
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PROPUESTAS/SUGERENCIAS

VALORACION/ CRITERIOS

1.486_Malasnoches ER-Oeste

Antonio Ferndndez Ferndndez

Finca el Rosal de Villanueva. (SU no sectorizado, Sector 15)

42,5Ha

Suelo Urbanizable No Sectorizado. Uso global turfstico.
(actividades relacionadas con la naturaleza). Terciario y zona
verde en una parte.

El avance propone una ordenacion distinta para este sector

Fincas agricolas-ganaderas

CA-2014

Clasificacién como suelo urbanizable sectorizado e incluso ordenado.
Modificar el limite Norte del Sector, que incluye una via pecuaria, y que es
de ofra propiedad.

Pardmetros urbanisticos de ordenacién para dicha propuesta.

Uso global turistico, residencial complementario: centro para la 3% edad,
clinica, rehabilitacién, piscinas, gimnasio...

Esté dentro de la Zerpla 5

50 m de afeccion del viario

Es atravesada por una linea de alta tension

Zona préxima de seguridad de defensa nacional.
Canada real al noreste y al noroeste (75 m de afeccion)

No se dan pardmetros para una valoracién objetiva

No se dan pardmetros para una valoracién objetiva

Se adapta a los usos previstos en el Avance

El uso propuesto se corresponde con el Previsto en el Avance.

Superficie Edificabilidad Pardmetros Urbanisticos
85.000 m? 20%
21.250 m? 5%
0,00376 m*/m?s B+2
16.000 m? Tercera edad

Habrd que tener en cuenta en la actuacion la zona de
servidumbre y seguridad que establece Defensa para la
instalacién radioeléctrica.

A considerar en la propuesta global sobre los suelos
urbanizables.

0,0035 m?t/m?%s B
1.500 m?
0,0235 m%t/m?%s B+2
10.000 m?
0,2068 m*/m?s 15,0 viv/ Ha
87.920 m* 638 viviendas
unifamiliares aisladas (10%)
unifamiliares pareadas (15%)
unifamiliares adosadas (10%)
agrupadas en condominio (65%)
B+1
53.800 m?
0,2714 m’/m’s
115.420 m?
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En primer lugar constatar el reconocimiento a la alta participacién
producida después de la importante tarea de difusién del documen-
to del Avance.

Del contenido de las sugerencias y su consideracién respecto al
documento del Avance de planeamiento se establecieron seis grupos
segin los temas planteados. A partir del andlisis realizado por el
equipo redactor de todas ellas, se han tratado en las sucesivas reu-
niones de la Comisién de Control y Seguimiento, valorando su inte-
rés y con objeto de concretar los criterios y propuestas generales
para el documento del Plan General.

Las citadas reuniones de la Comisién de Control y Seguimiento del
Plan, cuyo contenido se recoge en las actas correspondientes, se
han producido con la siguiente convocatoria:

- 23 de Mayo de 2006

- 14 de Junio de 2006

- 29 de Junio de 2006

- 10 de Julio de 2006

- 17 de Julio de 2006 (no celebrada)

- 10 de Octubre de 2006

- 19 de Octubre de 2006 (no celebrada)
- 24 de Octubre de 2006

Resumidamente se puede recoger lo siguiente:

- Propuestas alternativas al Avance. De las 16 presentadas se deci-
de tener en cuenta las relacionadas con las actuaciones turisticas
situadas en el dmbito de la Zerpla 5, con nuevos pardmetros a pro-
poner. De la misma forma se trataron las relacionadas con édreas del
entorno del Hospital, cuyo contenido prevea propuestas de equipa-
miento con cardcter bdsico respecto a ofros usos. Se aceptan los
usos ferciarios propuestos para el drea de Entrevias y para el Teatro
de Verano, segin los acuerdos tratados con anterioridad en el Pleno
de la Corporacién. Por dltimo se rechazan las restantes propuestas,
dadas las manifiestas incompatibilidades con el modelo territorial
que se propone en el nuevo Plan General.

- En el grupo de las Propuestas alternativas al modelo territorial del
Avance con mayor incidencia en los aspectos ambientales, se estu-
dian las 18 sugerencias presentadas que se consideran relaciona-
das con este tema, y se acuerda tener en cuenta en lo posible algu-
nas sugerencias y asumir la contestacién en lineas generales reali-
zada por el equipo redactor, que se incluye en las fichas anteriores.

- Los 4 escritos de sugerencias recogidos como Propuestas de con-

tenidos generales, se consideran también contestados segin la pro-
puesta del equipo redactor.

- Los 46 escritos en cuyos contenidos se tratan de diferentes pro-
puestas sobre la Clasificacién del suelo del Avance o de sugerencias
a considerar y revisar en su caso en la Ordenacién pormenorizada,
también se analizan y se remite a lo que resulte en el documento de
aprobacién inicial, teniendo en cuenta la contestacién realizada por
el equipo redactor y que se incluye en las fichas anteriores en cada
caso.

- Los escritos de sugerencias (280) oponiéndose al traslado del IES
Virgen del Carmen se consideran en la nueva propuesta que se hace
para la zona. Para ello se reservaréd la superficie necesaria para la
construccién de un nuevo centro de ensefianza secundaria y nuevas
instalaciones deportivas, permaneciendo la edificacién correspon-
diente a la residencia de estudiantes y reservéndose otra parcela
para las instalaciones y servicios del centro.

- La rotunda oposicién de los propietarios de las fincas incluidas en
el dmbito de la actuacién de reforma interior de la denominada
Manzana de Correos (22 escritos), se recoge en la propuesta alter-
nativa que ahora se presenta limitada a la finca municipal y edificio
de Correos. El resto de la superficie se mantendré con la calificacién
de zona verde privada - patio de manzana - del vigente Plan Espe-
cial de Proteccién y Reforma Interior del Casco Histérico.

- La posibilidad de incluir entre las propuestas del Plan General de
Puerto Real la actuacién prevista en el correspondiente Plan Gene-
ral de San Fernando en el sistema general de comunicaciones, red
viaria, el acceso a la Carraca a partir del enlace desde la A4y via-
rio principal del poligono Tres Caminos, se puede considerar nece-
saria para completar la red arterial de la Bahia de Cé&diz. Sin
embargo, y como es sabido, esta actuacién se encuentra pendiente
de incorporar al POTBC, por lo que en caso de su aprobacién debe-
ria asignarse a la Junta de Andalucia. Se trataria en la actuacién de
un nuevo enlace con la A-4, aprovechando la actuacién prevista del
proyecto de enlace con la N 340 en Tres Caminos y la reforma del
viario del poligono industrial para conseguir un ancho de 22,00 m.
En el tramo de suelo no urbanizable se deberd realizar en
estructura.

- En el grupo sobre sugerencias a considerar en las Normas Urba-
nisticas, se incluyen 7 escritos que se tratardn de tener en cuenta en
la redaccién de las normas urbanisticas y determinaciones de la
ordenacién pormenorizada del Plan General.

- Por Gltimo se trataron los 11 escritos presentados por las Asocia-
ciones de propietarios en SNU. Puede entenderse que representan
en gran parte a los 963 escritos presentados a titulo individual por
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propietarios, vecinos o inferesados en general por las propuestas
del Avance sobre las fincas clasificadas en la actualidad en el régi-
men del suelo no urbanizable. En concreto se trataron, asumiendo
en lineas generales la propuesta de ordenacién presentada por el
equipo redactor, para las distintas dreas del término municipal:
carretera del Portal, carretera al Pedroso y Marquesado.

En ofro orden de cosas se analiza el informe de la Consejeria de
Medio Ambiente sobre el Avance, a tener en cuenta en el Estudio de
Impacto Ambiental. De los temas planteados se destacarian los
siguientes:

- Vias pecuarias. Deberdn tener un tratamiento especifico en la orde-
nacién propuesta, con trazados alternativas donde sea necesario.

- Bosques islas. Incluir la relacién facilitada debiendo integrarse en
la ordenacién propuesta con medidas para su proteccién especial.

- Posible impacto de la propuesta sobre el acceso central a la Bahia.

- Estudio sobre las necesidades de agua potable para las nuevas
propuestas.

- Calificacién expresa de las zonas de dominio piblico maritimo
terrestre y del dominio piblico hidrdulico.

- Delimitacién de las dreas de sensibilidad acistica.

Todo ello se deberd tener en cuenta para establecer las directrices y
propuestas del Plan General.

A continuacién se recoge una relacién de los escritos presentados
hasta la fecha de cierre de la informacién en la elaboracién del
documento para aprobacién inicial:

07.03.2006 Escrito presentado por Manuel Gémez Mufioz en
representaciéon de Puerto Real SA con propuesta global para
Entrevias.

18.05.2006 Escrito presentado por Manuel Bohérquez Torres, en
representaciéon  de la Asociacién de Propietarios de Villanueva
Norte, reiterando la anterior de noviembre de 2005 y aportando
documento anexo con la modificacién de las caracteristicas urba-
nisticas para la zona.

08.09.2006 Propuestas presentadas por el Presidente del Cadiz CF

para posibles ampliaciones de la Ciudad Deportiva.

21.09.2006 Escrito presentado por el administrador de Huertas Sur

SL, reiterando propuesta anterior sobre los locales comerciales de la
Esparraguera, poligono IlII-A.

04.10.2006 Escrito presentado por el administrador de la comuni-
dad de propietarios El Almendro, en la manzana K del poligono
IV-A, donde solicita aumento de la edificabilidad de dicha manza-
na para poder ampliar las viviendas.

02.11.2006 Solicitud presentada por Inmoseguros Gestién SA para
que se incluya en las normas la posibilidad de excepciones en la
altura libre minima de los locales ya construidos para poder implan-
tar actividades terciarias.

09.01.2007 Escrito presentado por David L.Scully de EFRIASA, Cor-
tijo Guerra, al que acompafia una propuesta sobre la finca, que se
encuentra incluida en la Zerpla 5.

16.01.2007 Propuestas de ubicacién de Terminal Maritima en
Puerto Real que presenta el Consorcio de Transportes Bahia de
Cddiz como conclusién de sus estudios realizados, determinando la
posible instalacién de la misma en el extremo occidental de la
Barriada del Rio San Pedro y junto al Campus Universitario.

Finalmente cabe decir que, en las reuniones celebradas de la Comi-
sién de Seguimiento, se instaba a los miembros que la conformaban
a exponer nuevas propuestas o alternativas que pudieran también
incorporarse al Plan. En ese sentido y por la Sra. Portavoz del Par-
tido Andalucista se han presentado los pasados dias 23.12.2006 y
19.01.2007 los escritos de propuestas que se resumen a
continuacién:

1. Estudio de la instalacién de puerto néutico deportivo en el rio San
Pedro que pueda dar servicio a las embarcaciones alli fondeadas y
otras demandadas por localidades préximas de la Bahia que, con-
juntamente con determinadas actividades terciarias, completen el
futuro embarcadero de los catamaranes del Consorcio de Transpor-
tes de la Bahia de Cédiz.

2. la posibilidad de adaptacién de la playa de la Cachucha
mediante las obras necesarias para la formacién de piscinas artifi-
ciales de agua salada aprovechando las mareas, dotando con ello
a Puerto Real de un atractivo mds para el sector turistico. Unido a
esto se propone la ubicacién de un espacio terciario de cardcter per-
manente que preste servicio no sélo en época de playa sino duran-
te todo el afio, reactivando esta zona.

3. Lla declaracién como Parque Periurbano de Las Canteras que
posibilite un plan de uso y utilizacién adecuado, asi como un pro-
grama continuo de mejoras con respecto a usos y equipamientos
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segln lo previsto en las disposiciones que regulan los mismos. Esta
propuesta conllevaria un estudio de posibles convenios con otras
admnistraciones piblicas para su puesta en valor y mantenimiento.

4. Construccién en la zona de las Canteras de un nuevo Pabellén
Polideportivo y un campo de fitbol 11, asi como la reubicacién del
recinto ferial. Se pretende con ello dotar a la ciudad de una nueva
zona lddico-deportiva y completar el parque Periurbano de las
Canteras.

5. Incluir un Protocolo de intenciones con los representantes de los
parcelistas para asegurar la gestién posterior de las propuestas de
urbanizacién y control de la regularizacién de las distintas zonas.

6. Ampliacién del suelo industrial en el Carpio y destinar esa zona
a la creacién de un vivero municipal de empresas. En los poligonos
existentes, actualizar las condiciones de edificacién y usos, redu-
ciendo las superficies minimas por actividad.

7. Construccién de sala de barrio para las zonas rurales.

Estas Gltimas propuestas, con independencia de que se tratan de ini-
ciativas que podrian realizarse con arreglo a la legislacién sectorial
en cada caso, se estima que pueden incorporarse a las actuaciones
y propuestas del Plan para su desarrollo posterior en el programa.
No obstante, y respecto a la primera, deberia tenerse en cuenta las
dltimas noticias de la Demarcacién de Costas sobre la posible ins-
talacién de pantalanes en el cafio del Trocadero con el mismo obje-
tivo, lo que podria sugerir la necesidad de un estudio en conjunto
de la viabilidad de las mismas.

A partir de la fecha de cierre de la informacién para la conclusién
del documento de aprobacién inicial, las sugerencias que se
puedan recibir deberdn cursarse una vez se abra el plazo de ale-
gaciones tras la exposicién piblica del mismo.

Puerto Real. Febrero de 2007
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Se relaciona a continuacién la totalidad de las alegaciones presentadas en la exposicién piblica tras el acuerdo del
Pleno de fecha 30.03.2007 sobre la Aprobacién Inicial del Plan General y la contestacién en cada caso.
Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona

Comunidad Propietarios Edificio Alamar. Poligono Rio San Pedro
Avda. Puerto Rico, 12 Pol. Rio San Pedro

Suelo urbano. Subzona Pol. Rio San Pedro

Solicita que se califique de espacio de uso piblico la parcela situada frente a su edificio y destinada con
anterioridad a supermercado.

Contestacion  No es posible delimitar una unidad de ejecucién para distribuir el aprovechamiento
urbanistico actual por lo que deberia realizarse en todo caso por expropiacién, lo que no se considera
justificado. Todo ello con independencia de las medidas de disciplina urbanistica que deban adoptarse en
este caso.

1 Collantes Faz, Mercedes

2 Ortega Vazquez, Antonio Casco Histérico

Patio de manzana de Correos
(?)
Contestacién  No se considera justificada la alegacién presentada,en el fondo ni en la forma, con
independencia de que se estudie la situacién real de los patios de manzana en el Casco Histérico, zona verde
de propiedad privada, que se mantiene desde el Plan Especial de 1989.
3 Benitez Hurtado, Sebastian  en nombre propio, hermanos y madre Marquesado
Finca en suelo no urbanizable, colindante a sectores de suelo urbanizable.
Que se incluya en el mismo proceso de regularizacién de las fincas colindantes
Contestacién  Por la situacién de la finca, con fachadas a la cafiada, carretera CAP 2014 y el camino del
Aguila, asi como del entorno no se considera procedente incluirla en un nuevo sector de suelo urbanizable.
Todo ello con independencia de que se reconsidere la propuesta de ordenacién completa del drea Agruillos -
Marquesado.

4 Ariza Roman, Andrés Pago Carrahola
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 03.01
Solicita cambio del uso global terciario a uso residencial para la construccién de viviendas unifamiliares.
Contestacién  Se considera justificada la propuesta de ordenacién que ya incluye el 30% de la superficie
del sector para uso residencial
5 Martinez Romero, Manuel Cerezo Genaro
Situacién de vial interior en el Sector SU 03.02
Solicita que se modifique la situacién del vial inferior, ajustandolo a un camino ya existente. (Aporta plano de
la parcela 227)
Contestacién  Se puede modificar el razado del viario intferior, reiterdandose también que dicho trazado
tiene el cardcter de indicativo y que deberd concretarse en el Plan Parcial en su momento.
6 Carbu Pérez, Antonio Cerezo Genaro
Situacién de vial interior en el Sector SU 03.02
Solicita que se modifique la situacién del vial inferior, ajustandolo a un camino ya existente. (Aporta plano de
la parcela 227)
Contestaciéon  Se puede modificar el frazado del viario intferior, reiterandose también que dicho trazado
tiene el cardcter de indicativo y que deberd concretarse en el Plan Parcial en su momento.

10

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona

Ledn Perindan, Andrés Finca en el pinar de Villanueva

Suelo no urbanizable en el Plan vigente, (N° 14729), incluida ahora en el sector SU 10.01

Que se modifique el uso global Turistico a uso Residencial, segregando el sector del SU 10.01. Como
alternativa que se mantenga como No urbanizable de interés agricola

Contestacién  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global
previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto
de la propuesta del Plan General para todo el t#érmino municipal, la capacidad potencial en cuanto al ndmero
de viviendas vy situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los

del sector de Villanueva.

Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual
clasificacién como suelo no urbanizable, de carécter rural, tal como se propone en el escrito de alegacion
como alternativa.

Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las
viviendas ya existentes en el sector.

Flores Rincén, Francisco Javier

Forma parte del corredor verde previsto en el sector SU 03.03
Que se mantenga como suelo ristico al encontrarse en la actualidad en explotacién ganadera

Contestaciéon  Por el tipo de actividad no es posible mantener en el futuro una explotacién ganadera en un
sector de suelo urbanizable de uso global residencial.

Finca en pago Genaro

Como propuesta alternativa para el sector seria la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado, lo que permitiria mantener la explotacién ganadera hasta que no se tramite un Plan de
Sectorizacidn, previsto con un plazo minimo de seis afos.
Paez Rojo, José Cerezo Genaro
Situacién de vial interior en el Sector SU 03.02

Solicita que se modifique la situacién del vial interior, ajustdndolo a un camino ya existente. (Aporta plano de
situacién de la parcela 183 poligono catastral 28)

Contestacién  Se puede modificar el frazado del viario interior, reiterdndose también que dicho trazado
tiene el cardcter de indicativo y que deberd concretarse en el Plan Parcial en su momento.

Torres Rendén, Francisco Finca en el Pinar de Villanueva

Suelo no urbanizable en el Plan vigente, incluida ahora en el sector SU 10.01

Que se modifique el uso global Turistico a uso Residencial, segregdndo el sector del SU 10.01. Como
alternativa que se mantenga como No urbanizable de interés agricola

Contestacién  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global
previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto
de la propuesta del Plan General para todo el #rmino municipal, la capacidad potencial en cuanto al ndmero
de viviendas y situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los

del sector de Villanueva.

Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual

clasificacién como suelo no urbanizable, de carécter rural, tal como se propone en el escrito de alegacién
como alternativa.
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14

Apellidos, Nombre Representacion Denominacién zona

Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No 15
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las
viviendas ya existentes en el sector.

Cruz Parrado, Antonia Finca en el Pinar de Villanueva

Suelo no urbanizable en el Plan vigente, incluida ahora en el sector SU 10.01

Que se modifique el uso global Turistico a uso Residencial, segregdndo el sector del SU 10.01. Como 16
alternativa que se mantenga como suelo No urbanizable de interés agricola

Contestacion  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global

previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto

de la propuesta del Plan General para todo el término municipal, la capacidad potencial en cuanto al nimero

de viviendas vy situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los

del sector de Villanueva. 17

Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual
clasificacién como suelo no urbanizable, de carécter rural, tal como se propone en el escrito de alegacién
como alternativa.

Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las
viviendas ya existentes en el sector.
18
Olmo Gonzdlez, José EPSUVI Finca en Casines Norte
Actual suelo no urbanizable incluida en el sector SU 05.01 de uso global Terciario
Solicita se aumente el coeficiente de edificabilidad a 0,50 para garantizar la viabilidad econémica. Se reitera
en la alegacién n° 238, acompafando un estudio justificativo
Contestacion  Se puede considerar justificada la alegacién presentada y reconsiderar los pardmetros urba
nisticos de la propuesta para dicho sector.

Olmo Gonzdlez, José EPSUVI Parcela colindante a la actuacién del Carpio

Actual suelo no urbanizable, incluida en el sector SU 13.01 de uso global Industrial

Solicita se aumente el coeficiente de edificabilidad a 0,50 para garantizar la viabilidad econémica. Se reitera 19
en la alegacién n° 239, acompafiando un estudio justificativo.

Contestacién  Se puede considerar justificada la alegacién presentada y reconsiderar los parédmetros urba

nisticos de la propuesta para dicho sector.

Olmo Gonzdlez, José EPSUVI  Actual Campo de fitbol del Puerto Real CF
Unidad de ejecucién en suelo urbano no consolidado UE 2.01

Solicita la modificacién de las determinaciones urbanisticas de la UE 2.01, en cuanto a la ocupacién méxima
al 55%; edificabilidad a 30,228 m2 y n° méximo de viviendas a 272. Acompaiia estudio de viabilidad econé
mica para justificarlo.

Contestaciéon  Se puede considerar justificada la alegacién presentada y reconsiderar los parédmetros urba
nisticos de la propuesta para dicho sector. No obstante debe tenerse en cuenta que existe una determinacién
en el arficulo 17.5 de la LOUA donde se limita la densidad de viviendas y la edificabilidad que le seria aplica
ble en este caso.

Apellidos, Nombre Representacion Denominacién zona

Gonzdalez Gonzalez, Blanca Finca en la Pedralera

Actual suelo no urbanizable que se incluye ahora en el sector de suelo urbanizable SU 03.03 Pedralera
Solicita se modifique el trazado del corredor verde que afectaria a su propiedad

Contestacion  No se considera justificada la modificacién propuesta del corredor verde que se incluye con
cardcter viculante para la ordenacién del sector.
Rodriguez Gonzdlez, José Manuel Finca en la Pedralera

Finca incluida en el sector SU 03.,03 Pedralera afectada por el Corredor verde

Solicita se modifique el trazado del corredor verde

Contestacién  No se considera justificada la modificacién propuesta del corredor verde que se incluye con
cardcter viculante para la ordenacién del sector.

Hurtado Luengas, José Antonio Asociacién de vecinos carretera del Fincas de los pagos

Portal de Cerezo, Genaro y Pedralera
Sectores suelo urbanizable SU 03.02 y SU 03.03. Situacién del viario interno
Solicita la modificacién de los trazados del viario interno, segin la propuesta sefialada en planos y la
inclusién de edificacién existente en la parcela 228 del poligono 228
Contestacién  Se puede estudiar la modificacién del trazado del viario interior, reiteréndose también que
dicho trazado tiene el cardcter de indicativo y que deberd concretarse en el Plan Parcial en su momento. Previa
comprobacién se incluird en los planos las edificacién sefialada.
Medina Gonzdlez, Francisco Asociacién de Vecinos "El Buen Pastor" Barrio Jarana
Actuaciones previstas de reforma inferior en Jarana y en Acarigiia
Considera que las actuaciones urbanisticas previstas como UE 4.1.01 y UE 4.1.02 perjudican a los vecinos y
beneficia a los propietarios de las fincas incluidas en su dmbito. Respecto al sector SU 07.02 solicita
aclaracién de las afecciones.
Contestacién  Las actuaciones previstas benefician a la ordenacién del conjunto y en absoluto suponen un
perjuicio a los vecinos tal como se manifiesta en el escrito. Respecto al sector de suelo urbanizable SU 07.02
las afecciones son las derivadas de dicho régimen de suelo establecidas en las normas urbanisticas, titulos
'y Xy en la legislacién urbanistica.
Sanchez Leytén, Antonio Finca en el Pinar de Villanueva
Suelo no urbanizable en el Plan vigente, incluida ahora en el sector SU 10.01
Que se modifique el uso global Turistico a uso Residencial, segregdndo el sector del SU 10.01. propone como
alternativa que se mantenga como suelo No urbanizable de interés agricola
Contestacién  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global
previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto
de la propuesta del Plan General para todo el término municipal, la capacidad potencial en cuanto al nimero
de viviendas y situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los
del sector de Villanueva.

Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual
clasificacién como suelo no urbanizable, de carécter rural, tal como se propone en el escrito de alegacién
como alternativa.

Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las
viviendas ya existentes en el sector.
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Apellidos, Nombre Representacion Denominacién zona

Pina Hernandez, Francico Javier La Pedralera

Finca incluida en el sector SU 03.,03 Pedralera afectada por el Corredor verde

Solicita se modifique el trazado del corredor verde

Contestacién  No se considera justificada la modificacién propuesta del corredor verde que se incluye con
cardcter viculante para la ordenacién del sector.
Talavera, Carmen La Pedralera

Finca incluida en el sector SU 03.,03 Pedralera afectada por el Corredor verde

Solicita se modifique el trazado del corredor verde

Contestacién  No se considera justificada la modificacién propuesta del corredor verde que se incluye con
cardcter viculante para la ordenacién del sector.
Montero Blanco, Francisca Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

No est& de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestaciéon  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.

Martinez Silva, Félix

Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5
No est& de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.

Centro Comercial Esparraguera

Marquez Garcia, José M. Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

No est& de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y ferciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.
Hurtado Rosa, Juan Manuel Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

No est& de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.
Bermuidez Lozano, Adan Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

No est& de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y ferciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.
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Velazquez Borrego, Manuel Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

o estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya editicado
No esté d d la act t | bio d de lo ya edificad
Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada

el sector otra parcela de equipamiento.
del sector of la de eq t
Trujillo Gonzdlez, Francisco Javier Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

o estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya editicado
No esté d d la act t | bio d de lo ya edificad
Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucién UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada

el sector otra parcela de equipamiento.
del sector of lad t

ia, i entro Comercial Esparraguera

Mota Garcia, Antonio Centro C | E
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

o estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya editicado
No esté d d la act t | bio d de lo ya edificad
Contestaciéon Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucién UE 3.01, recogiéndose también en los

I

planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.
Puente Trujillo, Joaquina Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5
No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado
Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.
Muiioz Dominguez, Pedro Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5
No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado
Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucion UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.
Moreno Mariscal, Angel Maria Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5
No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado
Contestaciéon Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.
Marquez Garcia, Francisco Javier Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5
No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado
Contestacion Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.
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Cantalejo Gémez, Juan Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestaciéon  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.
Armario Prado, Manuel Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

No est& de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucién UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.
Villar Vicente, Juan A. Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

No est& de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucién UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.

Rivera Pérez, Noelia

Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5
No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.

Centro Comercial Esparraguera

Garcia Marquez, Cayetano Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

No est& de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada

del sector otra parcela de equipamiento.

Vinelli Jurado, Antonio

Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5
No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucién UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.

Centro Comercial Esparraguera

Garcia Fontaiina, Rafael Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

No est& de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucién UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada

del sector otra parcela de equipamiento.
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Canete Alcobre, Gabriela

Unidad ejecuciéon UE 3.01 La Esparraguera M5
No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucion UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada

del sector otra parcela de equipamiento.

Centro Comercial Esparraguera

Cepero Mesa, Beatriz

Unidad ejecuciéon UE 3.01 La Esparraguera M5
No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucion UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.

Centro Comercial Esparraguera

Garcia Sanchez, Guadalupe

Unidad ejecuciéon UE 3.01 La Esparraguera M5
No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucion UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.

Centro Comercial Esparraguera

Garcia Marquez, Salvador

Unidad ejecuciéon UE 3.01 La Esparraguera M5
No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucion UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.

Centro Comercial Esparraguera

Barroso Rosendo, Lourdes

Unidad ejecuciéon UE 3.01 La Esparraguera M5
No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucion UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.

Centro Comercial Esparraguera

Rosendo Ogalla, Valentin

Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5
No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestaciéon Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucién UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector ofra parcela de equipamiento.

Centro Comercial Esparraguera

Castillo Olmo, Joaquin Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

No estd de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestaciéon Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucién UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada

del sector ofra parcela de equipamiento.
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Sdnchez Caro, Maria Teresa

Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5
No est& de acuerdo con la actuacién prevista, pero si con el cambio de uso de lo ya edificado

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada

del sector otra parcela de equipamiento.

Centro Comercial Esparraguera

Quintana Rodriguez, Antonio Finca en el pago Villanueva

Suelo no urbanizable en el Plan vigente, incluida ahora en el sector SU 10.01

Que se trata de la finca donde se encuentra su vivienda, por lo que solicita se modifique el uso global

Turistico a uso Residencial, segregando el sector del SU 10.01. Como alternativa que se mantenga como no

urbanizable de interés agricola

Contestacién  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global

previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto

de la propuesta del Plan General para todo el término municipal, la capacidad potencial en cuanto al nimero 52
de viviendas vy situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los

del sector de Villanueva.

Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual
clasificacién como suelo no urbanizable, de carécter rural, tal como se propone en el escrito de alegacién
como alternativa.
53
Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a no
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las
viviendas ya existentes en el sector.

Ledén Perindn, Maria Luisa Finca en el pago Villanueva

Suelo no urbanizable en el Plan vigente, incluida ahora en el sector SU 10.01

Que se trata de la finca donde se encuentra su vivienda, por lo que solicita se modifique el uso global

Turistico a uso Residencial, segregdndo el sector del SU 10.01. Como alternativa que se mantenga como no

urbanizable de interés agricola 54
Contestacién  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global

previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto

de la propuesta del Plan General para todo el #érmino municipal, la capacidad potencial en cuanto al nimero

de viviendas y situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los del

sector de Villanueva.

Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual
clasificacién como suelo no urbanizable, de cardcter rural, tal como se propone en el escrito de alegacién
como alternativa. 55

Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las
viviendas ya existentes en el sector.

Sdnchez Rosado, Francisco Finca en el pago Villanueva
Suelo no urbanizable en el Plan vigente, incluida ahora en el sector SU 10.01.

Que se trata de la finca donde se encuentra su vivienda, por lo que solicita se modifique el uso global
Turistico y se mantenga como No urbanizable de interés agricola.

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona
Contestacién  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global
previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto
de la propuesta del Plan General para todo el t#érmino municipal, la capacidad potencial en cuanto al ndmero
de viviendas vy situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los del

sector de Villanueva.

Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual
clasificacién como suelo no urbanizable, de carécter rural, tal como se propone en el escrito de alegacién
como alternativa.

Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las
viviendas ya existentes en el sector.

Morillo Lobo, Rafael

Finca incluida en el sector de suelo urbanizable SU 03,02
Solicita que se modifique la situacién del vial interior, ajustdndolo a un camino ya existente. (Aporta plano de
la parcela catastral 231)

Contestaciéon  Se puede modificar el frazado del viario interior, reiterdandose también que dicho trazado
tiene el cardcter de indicativo y que deberd concretarse en el Plan Parcial en su momento.

Pago Cerezo - Genaro

Alba Heredia, Francisco Pago Carrahola - Pedralera

Actual suelo no urbanizable que se incluye ahora en el sector suelo urbanizable SU 03.03 Pedralera

No estd de acuerdo con el trazado del corredor verde previsto en la ordenacién del sector y que no se
definan las limitaciones que esto supone a los propietarios de las fincas afectadas.

Contestacién  No se considera justificada la modificacién propuesta del corredor verde que se incluye con
cardcter vinculante para la ordenacién del sector. En cuanto a las afecciones a los propietarios se podran
concretar en el planeamiento de desarrollo y por aplicacién de las normas urbanisticas, de acuerdo con

la legislacién vigente.

Bernal, Manuela Pago Carrahola - Pedralera

Actual suelo no urbanizable que se incluye ahora en el sector suelo urbanizable SU 03.03 Pedralera

No estd de acuerdo con el trazado del corredor verde previsto en la ordenacién del sector y que no se
definan las limitaciones que esto supone a los propietarios de las fincas afectadas.

Contestacién  No se considera justificada la modificacién propuesta del corredor verde que se incluye con
cardcter viculante para la ordenacién del sector. En cuanto a las afecciones a los propietarios se podrdn
concretar en el planeamiento de desarrollo y por aplicacién de las normas urbanisticas, de acuerdo con

la legislacién vigente.
Herrera Flores, Francisco Finca en el pinar de Villanueva

En la actualidad finca en suelo ristico. Se incluye en el sector SU 10,01

En la finca de uso agricola existen ya cinco viviendas por lo que solicita la eliminacién del uso global Turistico
y se cambie a Residencial o se mantenga como suelo no urbanizable.

Contestacién  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global
previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto
de la propuesta del Plan General para todo el término municipal, la capacidad potencial en cuanto al

nimero de viviendas y situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por
los del sector de Villanueva.
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Apellidos, Nombre Representacion Denominacién zona
Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual
clasificacién como suelo no urbanizable, de carécter rural, tal como se propone en el escrito de alegacién

como alternativa.

Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No 59
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las
viviendas ya existentes en el sector.

Rodriguez Gonzalez, Maria de Pago Carrahola - Pedralera los Angeles

Actual suelo no urbanizable que se incluye ahora en el sector suelo urbanizable SU 03.03 Pedralera

No estd de acuerdo con el trazado del corredor verde previsto en la ordenacién del sector y que no se
definan las limitaciones que esto supone a los propietarios de las fincas afectadas.

Contestacién  No se considera justificada la modificacién propuesta del corredor verde que se incluye con
cardcter vinculante para la ordenacién del sector. En cuanto a las afecciones a los propietarios se podrdn con
cretar en el planeamiento de desarrollo y por aplicacién de las normas urbanisticas, de acuerdo con la legisla
cién vigente.

Canca Téllez, Domingo Finca en el pinar de Villanueva

En la actualidad finca en suelo ristico. Se incluye en el sector SU 10,01

Solicita la eliminacién del uso global Turistico, que no se justifica dada la existencia de viviendas en la zona y

se cambie a Residencial o se mantenga como suelo no urbanizable de interés agricola.

Contestacién  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global

previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto 60
de la propuesta del Plan General para todo el t#érmino municipal, la capacidad potencial en cuanto al ndmero

de viviendas vy situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los del

sector de Villanueva.

Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual
clasificacién como suelo no urbanizable, de cardécter rural, tal como se propone en el escrito de alegacion
como alternativa.

Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las
viviendas ya existentes en el sector.

Leén Gonzdlez, Andrés

En la actualidad finca en suelo ristico. Se incluye en el sector SU 10,01
Solicita la eliminacién del uso global Turistico, que no se justifica dada la existencia de viviendas en la zona,

(acompana plano) y se cambie a Residencial o se mantenga como suelo no urbanizable de interés agricola.
Contestacién  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global

previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto 61
de la propuesta del Plan General para todo el t#érmino municipal, la capacidad potencial en cuanto al ndmero

de viviendas vy situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los del

sector de Villanueva.

Finca en el pinar de Villanveva

Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual
clasificacién como suelo no urbanizable, de carécter rural, tal como se propone en el escrito de alegacién
como alternativa.

Apellidos, Nombre Representacion Denominacién zona
Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las

viviendas ya existentes en el sector.

Ledn Perindn, Antonio Finca en el pinar de Villanueva

En la actualidad finca en suelo ristico. Se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 10.01

Solicita la eliminacién del uso global Turistico, que no se justifica dada la existencia de viviendas en la zona,
(acompafa plano) y se cambie a Residencial o se mantenga como suelo no urbanizable de interés agricola.
Contestacién  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global
previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto
de la propuesta del Plan General para todo el término municipal, la capacidad potencial en cuanto al ndmero
de viviendas y situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los del
sector de Villanueva.

Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual
clasificacién como suelo no urbanizable, de carécter rural, tal como se propone en el escrito de alegacion
como alternativa.

Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las
viviendas ya existentes en el sector.

Pulido Jiménez, José En nombre propio y hermanos Finca en el pinar de Villanueva

En la actualidad son 6 fincas en suelo ristico. Se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 10,01

Solicitan la eliminacién del uso global Turistico, que no se justifica dada la existencia de viviendas en la zona,
(acompafa plano) y se cambie a Residencial o se mantenga como suelo no urbanizable de interés agricola.
Contestacién  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global
previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto
de la propuesta del Plan General para todo el término municipal, la capacidad potencial en cuanto al nimero
de viviendas y situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los del
sector de Villanueva.

Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual
clasificacién como suelo no urbanizable, de carécter rural, tal como se propone en el escrito de alegacién
como alternativa.

Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a no
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las
viviendas ya existentes en el sector.

Salcini Macias, José Luis Pinar del Francés. Villanueva
Actual suelo no urbanizable que ahora se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 07.03

Solicita que no sea vinculante en la ordenacién el frazado del vial interno recogido en el Plan General
Contestacién  Se puede modificar el trazado del viario interior, reiterdndose también que dicho trazado
tiene el cardcter de indicativo y que en su momento deberd concretarse en el Plan Parcial.
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Apellidos, Nombre Representaciéon Denominacién zona

Madero Esvapia, Maria Jesus Pinar del Francés. Villanueva 70
Actual suelo no urbanizable que ahora se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 07.03

Solicita que no sea vinculante en la ordenacién el trazado del vial interno recogido en el Plan General

Contestacién  Se puede modificar el trazado del viario intferior, reiterandose también que dicho trazado

tiene el cardcter de indicativo y que en su momento deberd concretarse en el Plan Parcial.

Aguilar Falcén, Ana Maria Pinar del Francés. Villanueva

Actual suelo no urbanizable que ahora se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 07.03 71
Solicita que no sea vinculante en la ordenacién el trazado del vial interno recogido en el Plan General

Contestacién  Se puede modificar el frazado del viario intferior, reiterdndose también que dicho trazado

tiene el cardcter de indicativo y que en su momento deberd concretarse en el Plan Parcial.

Presidente Comunidad parcelas Pinar del Francés. Pinar del Francés. Villanueva

Villanueva

Actual suelo no urbanizable que ahora se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 07.03

Solicita que no sea vinculante en la ordenacién el trazado del vial interno recogido en el Plan General 72

Contestacién  Se puede modificar el trazado del viario intferior, reiterandose también que dicho trazado
tiene el cardcter de indicativo y que en su momento deberd concretarse en el Plan Parcial.

Andrino Meneses, Claudio Pinar del Francés. Villanueva
Actual suelo no urbanizable que ahora se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 07.03

Solicita que no sea vinculante en la ordenacién el trazado del vial interno recogido en el Plan General
Contestacién  Se puede modificar el frazado del viario interior, reiterandose también que dicho trazado
tiene el cardcter de indicativo y que en su momento deberd concretarse en el Plan Parcial.

Garcia Marin, Juan JesUs Pinar del Francés. Villanueva
Actual suelo no urbanizable que ahora se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 07.03

Solicita que no sea vinculante en la ordenacién el trazado del vial interno recogido en el Plan General
Contestacién  Se puede modificar el frazado del viario intferior, reiterandose también que dicho trazado
tiene el cardcter de indicativo y que en su momento deberd concretarse en el Plan Parcial.

Alvarez Pérez, Antonio Pinar del Francés. Villanueva

Actual suelo no urbanizable que ahora se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 07.03

Solicita que no sea vinculante en la ordenacién el trazado del vial interno recogido en el Plan General 73
Contestacién  Se puede modificar el frazado del viario intferior, reiterdandose también que dicho trazado

tiene el cardcter de indicativo y que en su momento deberd concretarse en el Plan Parcial.

Rodriguez Catena, Juan Manuel y Esteban Muioz, Maria Dolores  Pinar del Francés. Villanueva

Actual suelo no urbanizable que ahora se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 07.03

Solicita que no sea vinculante en la ordenacién el trazado del vial interno recogido en el Plan General

Contestacién  Se puede modificar el frazado del viario intferior, reiterandose también que dicho trazado

tiene el cardcter de indicativo y que en su momento deberd concretarse en el Plan Parcial. 74

Cruz Beltrdan, José Maria Pedralera y Cerezo Genaro

Actual suelo no urbanizable que se incluye ahora en dos sectores SU 03.02 y SU 03.03 de suelo urbanizable
La finca se encuentra incluida en dos sectores, proponiendo que el dmbito de los mismos se ajuste al camino
existente y se reajuste la parte afectada de zona verde

Contestacion  Se puede estudiar de nuevo la delimitacién de los dmbitos de los dos sectores. En el planea
miento de desarrollo se podrd precisar la afeccién de la zona verde.

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona
Gutiérrez, Antonio Terrenos, Sistema y Enforno, SL Malasnoches

Fincas en suelo no urbanizable que se incluyen ahora en el sector de suelo urbanizable SU 07.03

Solicita la modificacién de las caracteristicas previstas para la ordenacién: dmbito, densidad, etc.
Contestacién A partir de la comprobacién de los datos que acompaiia, se considera justificada la alega
cién para la posible reconsideracién de los pardmetros urbanisticos del sector y teniendo en cuenta la ordena

cién prevista para el conjunto.

Cieza Vera, José Puertas Sur S.L.U. Centro Comercial Esparraguera
Centro social y comercial Pol- lll-A Esparraguera. Unidad de Ejecucién UE 3.01.

Que se modifiquen las caracteristicas urbanisticas previstas: edificabilidad y nimero de viviendas para hacer
viable dicha actuacién.

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucion UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.
Canca Téllez, Maria Francisca Finca en el Pinar de Villanueva

En la actualidad finca en suelo ristico. Se incluye en el sector SU 10.01

Solicitan la eliminacién del uso global Turistico, que no se justifica dada la existencia de vivienda y explotacién
agricola, y se cambie a Residencial o se mantenga como suelo no urbanizable de interés agricola.
Contestacién  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global
previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto
de la propuesta del Plan General para todo el t#érmino municipal, la capacidad potencial en cuanto al ndmero
de viviendas vy situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los

del sector de Villanueva.

Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual
clasificacién como suelo no urbanizable, de carécter rural, tal como se propone en el escrito de alegacion
como alternativa.

Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las
viviendas ya existentes en el sector.

Salvador Sanchez, Rafaela Pedralera

En la actualidad finca en suelo ristico que se incluye ahora en suelo urbanizable en el sector SU 03.03
Solicita la modificacién de la situacién del Corredor verde, previsto en la ordenacién por afectar a su
propiedad y que se defina la limitacién concreta que esto supone.

Contestacién  No se considera justificada la modificacién propuesta. La finca se incluye en suelo urbaniza
ble sectorizado con los derechos y deberes establecidos en la normas urbanisticas, fitulos lll y IX 'y en la
legislacién vigente.

Sdanchez Ortiz, Miguel A. Pedralera

En la actualidad finca en suelo ristico que se incluye ahora en suelo urbanizable en el sector SU 03.03
Solicita la modificacién de la situacién del Corredor verde, previsto en la ordenacién por afectar a su
propiedad y que se defina la limitacién concreta que esto supone.

Contestacién  No se considera justificada la modificacién propuesta. La finca se incluye en suelo urbaniza
ble sectorizado con los derechos y deberes establecidos en la normas urbanisticas, fitulos lll y IX y en la
legislacién vigente.
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Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona

Ferndndez Salvador, Mdxima Pedralera

En la actualidad finca en suelo rdstico que se incluye ahora en suelo urbanizable en el sector SU 03.03

Solicita la modificacién de la situacién del Corredor verde, previsto en la ordenacién por afectar a su

propiedad y que se defina la limitacién concreta que esto supone.

Contestacién  No se considera justificada la modificacién propuesta. La finca se incluye en suelo urbaniza

ble sectorizado con los derechos y deberes establecidos en la normas urbanisticas, titulos lll y IX y en la 80
legislacién vigente.

Leén Colorado, Agustin Finca en el pinar de Villanueva

En la actualidad finca en suelo ristico. Se incluye en el sector SU 10,01

Solicita la eliminacién del uso global Turistico, que no se justifica dada la existencia de una explotacién
agricola y de fres viviendas en la finca, manteniéndose como SNU de interés agricola o modifique a suelo
urbanizable residencial.

Contestacién  No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global 81
previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto

de la propuesta del Plan General para todo el t#érmino municipal, la capacidad potencial en cuanto al ndmero

de viviendas vy situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los del

sector de Villanueva.

Seria admisible la reconsideracién del dmbito del sector de suelo urbanizable manteniendo la actual
clasificacién como suelo no urbanizable, de cardcter rural, tal como se propone en el escrito de alegacién
como alternativa.
82
Como conclusién también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las
viviendas ya existentes en el sector.

Muioz Vera, Antonio Cddiz Club de Fitbol, S.A.D. Ciudad Deportiva Rosal

En la actualidad Sistema General de Equipamientos, Uso deportivo, y que se mantiene igual.

Que se considere también el uso terciario en parte de la parcela para la construccién de un aparta-hotel,

segln la propuesta presentada como sugerencia al Avance.

Contestaciéon  Se complefard la normativa especifica de la parcela en su conjunto y de las instalaciones 83
calificadas como sistema general de equipamiento. Como alternativa se puede tratar de la modificacién del

&mbito y de los usos pormenorizados, diferenciando la superficie ocupada por las instalaciones del resto que

se recogeria con las fincas colindantes como nuevo sector de suelo urbanizable.

Lépez Dominguez, Bernardo Parcela colindante a la actuacién del Carpio

Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio

No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y por

el sistema de actuacién elegido.

Contestacién La propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién

ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,

garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica. 84
Rodriguez Barba, Magdalena, Viuda de Rafael Villar Auchel Parcela colindante a la actuacién del Carpio
Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio

No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y porel

sistema de actuacién elegido.

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona
Contestacién La propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién
ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,
garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.
Delgado Catalan, Francisco Parcela colindante a la actuacién del Carpio

Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio

No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y por
el sistema de actuacién elegido.

Contestacién Lo propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién
ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,
garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.

Rubio Hernandez, Enrique Parcela colindante a la actuacién del Carpio

Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio

No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y porel
sistema de actuacién elegido.

Contestacién Lo propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién
ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,
garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.

Roman Garcia, José Manuel Parcela colindante a la actuacién del Carpio

Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio.

No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y por
el sistema de actuacién elegido.

Contestacién Lo propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién
ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,
garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.
Diaz Oca, José Ramoén Parcela colindante a la actuacién del Carpio

Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio

La propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién ya iniciada y la
necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,

garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.

Contestaciéon La propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién
ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,
garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.

Flores Oneto, José Parcela colindante a la actuacién del Carpio
Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio
No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y por

el sistema de actuacién elegido.
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Apellidos, Nombre Representacion Denominacién zona

Contestacién La propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién 90
ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,

garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.
Torres Acedo, Manuel Parcela colindante a la actuacién del Carpio

Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio

No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y por

el sistema de actuacién elegido.

Contestacién  La propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién 91
ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,

garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.

Martinez Ballesta, José Maria
Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio
No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y por

el sistema de actuacién elegido.

Contestacién  La propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién 92
ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,

garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.

Parcela colindante a la actuacién del Carpio

Ramos Corona, José Manuel Parcela colindante a la actuacién del Carpio

Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio 93
No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y por

el sistema de actuacién elegido.

Contestacién  La propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién

ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,

garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.
Bernal Rudolph, Ivén Parcela colindante a la actuacién del Carpio

Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio

No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y por

el sistema de actuacién elegido.

Contestacién  La propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién

ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién, 94
garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.
Reyes Jiménez, Antonia Parcela colindante a la actuacién del Carpio

Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio

No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y por

el sistema de actuacién elegido.

Contestaciéon  La propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién 95
ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,

garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.

Apellidos, Nombre Representacion Denominacién zona

Alvarez Vega, Enrique Parcela colindante a la actuacién del Carpio
Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio

No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y por
el sistema de actuacién elegido.

Contestacién Lo propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién
ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,
garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.
Cabeza Saucedo, José Parcela colindante a la actuacién del Carpio
Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio

No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y por
el sistema de actuacién elegido.

Contestacién La propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién
ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,
garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la

actuacién urbanistica.
Ortega Vazquez, Antonio Casco Histérico

Patio manzana en calles Cruz Verde, Sagasta, Real y de la Plaza

Falta de informacién para poder alegar, ratificdndose en el contenido del anterior escrito.

Contestacién  No se aclara la falta de informacién a la que se refiere. En todo caso se trataria de la misma
contestacion

Rabaddn Asensio, Andrés (Director Gerente Hospital Universitario) Parcelas del Hospital
Universitario

Espacio libre - Zona verde en el Plan vigente y que se mantiene en la Revisién

Se modifique la calificacién actual de las parcelas sefialadas en plano adjunto para acoger nuevas

instalaciones del Hospital

Contestacién  En las dos superficies sefialadas A y B, no se considera justificada la eliminacién de la

calificacién de zona verde, con independencia de que se estudie una propuesta de reordenacién que sea

suficiente para las necesidades expuestas sobre las instalaciones del Hospital.

Se recuerda también que en la ordenacién propuesta para todo el drea se incluyen dos sectores de

suelo urbanizable, SU 06.03 Torrebaja y SU 06.04 Entorno Hospital donde se podrd resolver de manera

satisfactoria las necesidades expuestas por la Direccién del Centro de nuevas instalaciones y servicios

asi como de aparcamientos suficientes.

Sanchez Ortega, Sebastian Fincas en la Chacona

Actual suelo no urbanizable incluidas ahora en el sector de suelo urbanizable SU 09.02

Solicita se mantenga la actual clasificacién como suelo No urbanizable de Interés agricola de su explotacién
ganadera y viviendas incluidas en el sector de suelo urbanizable de la Chacona.

Contestaciéon  La posibilidad de modificacién de la clasificacién del suelo urbanizable de la finca,
manteniéndose el actual de suelo no urbanizable de interés agricola deberd estudiarse en funcién del conjunto
de la ordenacién prevista para todo el drea.
Lopez Ferrer, José Finca en la Pedralera
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.02

Solicita la modificacién de la situacién del Corredor verde, previsto en la ordenacién por afectar a su
propiedad y que se defina la limitacién concreta que esto supone.
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Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona

Contestacién  No se considera justificada la modificacién propuesta. La finca se incluye en suelo 101
urbanizable sectorizado con los derechos y deberes establecidos en la normas urbanisticas, titulos lll y IX'y en

la legislacién vigente.

Lechuga Sanchez, Jerénimo Casco Histérico

Finca afectada por la conexién calle Soledad - Ribera del muelle

Que sea anulada dicha actuacién urbanistica, B.1.1.20, por no haberse realizado desde el Plan General de

1982 y dado el perjuicio que supone para su propiedad desde entonces. 102
Contestacion La alegacién presentada y segin los antecedentes conocidos de este tema se considera mds

que justificada, de la misma forma que el interés de la propuesta para también mantenerla. No obstante se

podria tratar de forma conveniada los pardmetros urbanisticos y condiciones de gestién para comprobar su

viabilidad antes de que se adopte otra decisidn sobre la misma.
Borrego Sanchez, Consuelo Casco Histérico

Finca afectada por la conexién calle Soledad - Ribera del muelle 103
Que sea anulada dicha actuacién urbanistica B.1.1.20, por no haberse realizado desde el Plan General de

1982 y dado el perjuicio que supone para su propiedad desde entonces.

Contestacion La alegacién presentada y segin los antecedentes conocidos de este tema se considera mds

que justificada, de la misma forma que el interés de la propuesta para también mantenerla. No obstante se

podria tratar de forma conveniada los pardmetros urbanisticos y condiciones de gestién para comprobar su

viabilidad antes de que se adopte otra decisidn sobre la misma.

104
Goémez Tejero, Tamara Finca en la Pedralera
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.03
Solicita la modificacién de la situacién del Corredor verde previsto en la ordenacién por afectar a su
propiedad y que se defina la limitacién concreta que esto supone.
Contestacién  No se considera justificada la modificacién propuesta. La finca se incluye en suelo
urbanizable sectorizado con los derechos y deberes establecidos en la normas urbanisticas, titulos Il y [X 'y en
la legislacién vigente.
Tejero Trujillo, Maria del Carmen Finca en la Pedralera 105
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.03
Solicita la modificacién de la situacién del Corredor verde, previsto en la ordenacién por afectar a su
propiedad y que se defina la limitacién concreta que esto supone.
Contestacién  No se considera justificada la modificacién propuesta. La finca se incluye en suelo
urbanizable sectorizado con los derechos y deberes establecidos en la normas urbanisticas, titulos Il y X'y
enla legislacién vigente.
106

Goémez Sanchez, José Finca en la Pedralera
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.03

Solicita la modificacién de la situacién del Corredor verde, previsto en la ordenacién por afectar a su
propiedad y que se defina la limitacién concreta que esto supone.

Contestacién  No se considera justificada la modificacién propuesta. La finca se incluye en suelo
urbanizable sectorizado con los derechos y deberes establecidos en la normas urbanisticas, titulos lll y IX y

en la legislacién vigente.

Apellidos, Nombre Representacion Denominacién zona

Sanmartin Garcia, Jesus Barriada El Consuelo
Suelo urbano en el Plan Vigente y zona verde en la Revisién

Que se mantenga la clasificacién actual de su finca y domicilio habitual, como suelo urbano de uso

residencial.

Contestacién  Se considera justificada la alegacién presentada y procedente la modificacién, ajustandose
la calificacién segin la situacién real y del planeamiento actual.

Hurtado Luengas, J.Antonio Asociacién de vecinos carretera del Portal Fincas de la carretera del Portal
Actual suelo no urbanizable que se incluye como sectores de suelo urbanizable

Estd de acuerdo con el dmbito de los sectores de suelo urbanizable previstos en el érea de reparto de la
carretera del Portal y que se mantenga la clasificacién como suelo no urbanizable en las fincas situadas en la
margen izquierda
Contestacion O.K.

Vargas Basadre, J. Antonio Barrio Jarana
Parcela incluida en el suelo urbano de Jarana y calificada como zona verde

Que no considera justificada la vinculacién concreta en esa parcela y por tanto se modifique la calificacién

de zona verde a residencial, para disponer de los mismos derechos que las propiedades colindantes.
Contestacién  Deberd concretarse la afeccién propuesta a dicha parcela segin la Ley de Costas y en todo
caso tratar como actuacién aislada en suelo urbano con su valoracién correspondiente, si resulta procedente.
Ortega Oferral, Manuel Parcela colindante a la actuacién del Carpio
Ampliacién suelo urbanizable en El Carpio

No considera légica y justificada la ampliacién prevista del poligono industrial dado su emplazamiento y por
el sistema de actuacién elegido.

Contestacién Lo propuesta se considera suficientemente justificada, dado el emplazamiento de la actuacién
ya iniciada y la necesidad de aislamiento, dados los usos previstos. El sistema de actuacién por Cooperacién,
garantiza los derechos de los propietarios y permitiria que se incorporen a la gestién posterior de la actuacién
urbanistica.

Sastre Galindo, Antonia Finca en el pago Villanueva
Actual finca en suelo no urbanizable incluida en el Sector SU 10.01

Que se incluya en los planos una vivienda de su propiedad de 40 m2 de superficie segin puede

comprobarse en las fotografias aéreas que acompaiia

Contestacién  Se considera justificada la alegacién y previa comprobacién se incorporard en los planos de
informacién la edificacién sefalada.
Noble Galan, Domingo Poligono I-A
Parcela afectada por el sistema general de espacios libres

Se reconsidere la delimitacién de la zona verde, ampliacién del parque de las Canteras que afecta a su
parcela. Reitera las alegaciones formuladas con anterioridad en otros procedimientos.

Contestaciéon Una vez reiniciado el expediente del Plan de Sectorizacién, aprobacién provisional Il por
acuerdo del Pleno celebrado el pasado 3 de mayo de 2007, que establece la ordenacién estructural y porme-
norizada para dicho sector no seria posible su modificacién. En el caso de que se suspendiera de nuevo la
tramitacién de dicho expediente se podria reconsiderar la propuesta de calificacién y segin la alegacién
presentada.
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Apellidos, Nombre Representaciéon Denominacién zona

Romera Rodriguez, Miguel Finca en Villanueva y Rosal
Actual vivienda que se incluye en el sector SU 08.04 Ampliacién del Rosal

Que se mantega la situacién actual y en todo caso que se aumente la intensidad de viviendas por hectdrea a
12 y se modifique el dmbito del sector agrupando el SU 08.03 y el SU 08.04

Contestacién  Segin las caracteristicas de la zona no se justifica que permanezca la situacién actual y tam
poco la mayor densidad de viviendas. En todo caso se puede estudiar de nuevo la delimitacién de los dmbitos
de los sectores de suelo urbanizable, segin la propuesta presentada.

Cataneda Diaz, Manuel Fadesa Inmobiliaria SA Finca El Carvaijal
Suelo No urbanizable

Reitera justificando la sugerencia presentada al Avance del proyecto Area del Carvajal

Contestacién  Se considera justificada la clasificacién propuesta en el Plan General como suelo no
urbanizable y manteniendo la del planeamiento actual, por las razones ya expuestas con anterioridad a la
sugerencia presentada al Avnace y que se recoge en el documento de Participacién piblica.
Leén Rojas, Antonia Casco Histérico
Normativa de usos

Que se regule sélo la prohibicién de usos terciarios, oficinas bancarias e inmobiliarias, sélo en la calle de la
Plaza entre Callejon del Obispo y Sagasta.

Contestacién  Con cardcter general no se considera justificada la prohibicién de usos terciarios en las
fincas del Casco Histérico y dada la actual densidad de actividades.
Canca Pinero, Manuel Nucleo de la Ceferina
Ordenacién que afecta a la edificacién existente.

Se modifique la calificacién de zona verde de parte de su finca en el frente a la Avenida de la Constitucién y
que se corrijan determinados errores en la planimetria.

Contestacion  Se considera que la alineacién y zona verde recogida en los planos, hoja B 10, es la mds
procedente en la ordenacién propuesta, por lo que no se considera justificada la alegacién presentada.
Pascual, Angel Juan Autocares y Servicios, SA Poligono Tres Caminos
Parcela incluida en unidad de ejecucién de Suelo urbano no consolidado

Solicita que se elimine el dmbito de la unidad SUNC UE 6.5 y se mantenga la situacién actual aplicable al
poligono Tres Caminos, por considerar injusta y desproporcionada la actuacién proyectada.

Contestacién  Puede estar justificada la alegacién en este caso, sin embargo deberia revisarse la situacién
en el conjunto del &mbito de suelo urbano no consolidado propuesto para Tres Caminos, antes de su
eliminacién, ya que quedan pendientes la obtencién de las cesiones previstas y obras de reurbanizacién.
Hacha de Sousa, Isabel Navantia, SA Poligono Astilleros
Terrenos incluidos en la UE 6.1.01

Que se suprima la actuacién urbanistica prevista, al considerarse necesarios para la actividad de la factoria
dichos terrenos y las instalaciones alli existentes.

Contestacién  Puede estar justificada la alegacién presentada, sin embargo antes de su eliminacién deberia
revisarse la situacién de la ordenacién propuesta para el conjunto, teniendo en cuenta la afeccién del futuro
ramal de ferrocarril a la Cabezuela y de las parcelas colindantes, resultantes de la ordenacién aprobada para
el suelo vacante de astilleros.
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Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona
Lépez Doiia, Manuel Enrique Finca en el pago Villanueva
Actual finca en suelo no urbanizable que ahora se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 10.01
Villanueva Norte.

Solicita se segrege la zona comprendida entre la carretera y el cordel del dmbito SU 10.01 y se constituya
como sector independiente con el uso global residencial, de baja densidad, y que sea de cardcter indicativo
la zona verde sefialada.

Contestacién  Se considera justificada la revisién propuesta del dmbito del sector SU 10.01, pero no el
cambio del uso global turistico a residencial. Todo ello con independencia de que en el planeamiento de
desarrollo se pueda incluir el uso pormenorizado residencial como compatible con el turistico, al objeto de
consolidar las edificaciones de vivienda ya existentes y su integracién en la zona verde.

Como alternativa también se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado, con nuevas condiciones: plazos para su incorporacién, dmbito minimo, usos compatibles como el
terciario y el residencial, etc.

Alvarez Pifero, José Zoilo Ruiz Mateos, SL Finca El Flamenco
Incluida en el sector de suelo urbanizable SU 10.03

Se modifiquen los pardmetros previstos para el desarrollo del suelo de uso global turistico, porcentaje de
plazas hoteleras, superficie ocupada y espacios libres, programacién y coeficientes homogenizadores por usos.
Contestacién  Se considera justificada la alegacién para que pudieran revisarse los pardmetros urbanisticos
propuestos para dicho sector.

Como alternativa se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No sectorizado,
con nuevas condiciones: plazos para su incorporacién, dmbito minimo, usos compatibles como el terciario y
el residencial, efc.

Lépez Doiia, Manuel Enrique Finca en pago Torrealta
Finca incluida en el sector SU 06.04 Entorno Hospital

Solicita modificacién del dmbito del sector, del uso previsto a Dotacional privado y del sistema de actuacién a
Compensacién de iniciativa privada.

Contestaciéon  Se considera justificada la alegacién para revisar los pardmetros urbanisticos y condiciones
de gestion propuestos para dicho sector, a excepcién de la ampliacién del dmbito que se considera suficiente.
Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse en su momento si se solicita por los
propietarios afectados de mas del 50% de la superficie, (articulo 130 de la LOUA).

Leén Gonzdlez, Andrés Hnos. Ledn Perifidn y otros (10) Finca en el pinar de Villanueva
Fincas incluidas en el sector de suelo urbanizable turistico SU 10.01

Modificar el dmbito del sector SU 10.01 y el uso global a residencial a desarrollar por Compensacién. Limitar
la superficie de la zonas verdes al 10% y compatibilidad con el uso agricola. Mayor edificabilidad y respeto
de las viviendas existentes.

Contestaciéon  Se considera justificada la revisién propuesta del dmbito del sector SU 10.01, pero no el
cambio del uso global turistico a residencial. Todo ello con independencia de que en el planeamiento de
desarrollo se pueda incluir el uso pormenorizado residencial como compatible con el turistico, al objeto de
consolidar las edificaciones de vivienda ya existentes y su integracién en la futura ordenacién.

Como alternativa se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No sectorizado,

con nuevas condiciones: plazos para su incorporacién, dmbito minimo, usos compatibles como el terciario y el
residencial, etc.
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Ledén Perindn, Maria Luisa

Fincas incluidas en el sector de suelo urbanizable turistico SU 10.01
Que se considere como uso global el residencial, respetando las edificaciones existentes.

Contestacién  No se considera justificado el cambio del uso global turistico a residencial del sector SU
10.01. Todo ello con independencia de que en el planeamiento de desarrollo se pueda incluir el uso
pormenorizado residencial como compatible con el turistico, al objeto de consolidar las edificaciones de
vivienda ya existentes y su integracién en la futura ordenacioén.

Finca en el pinar de Villanueva 122

Como alternativa se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No sectorizado, 123
con nuevas condiciones: plazos para su incorporacién, dmbito minimo, usos compatibles  como el terciario y

el residencial, etc.

Delgado Lubian, Manuela Finca en Villanueva y Rosal
Actual suelo no urbanizable, propuesto a suelo urbanizable

Que se mantenga la clasificacién actual como SNU de la finca n°13  (acompaiia referencia catastral)
Contestacién La posibilidad de modificacién de la clasificacién del suelo urbanizable de la finca,
manteniéndose el actual de suelo no urbanizable de interés agricola deberd estudiarse en funcién del conjunto
de la ordenacién prevista para todo el drea.

Gonzalez Pérez, Joaquin Innovacién en Desarrollos Urbanos del Sur SA Huerta del Olivar

Actual suelo no urbanizable que se mantiene en la Revisién

Solicita la modificacién de la clasificacién a suelo urbanizable sectorizado, considerando no justificada la

clasificacién propuesta como SNU. Acompaiia propuesta justificativa del posible desarrollo y caracteristicas 124
del uso global residencial.

Contestaciéon La clasificacién propuesta en el Plan General como suelo no urbanizable, manteniendo la del
planeamiento actual, se considera justificada por las razones ya expuestas con anterioridad a la sugerencia

presentada al Avance y que se recoge en el documento de Participacién piblica. No obstante se deberd

estudiar la alegacién presentada y propuesta alternativa de ordenacién para su contestacién en detalle.

Lancha Lancha, José Maria Comercial Auto Tractor, SA Poligono Tres Caminos
Parcela incluida en unidad de ejecucién de Suelo urbano no consolidado 125
Solicita que se elimine el dmbito de la unidad SUNC UE 6.5 y se mantenga la situacién actual aplicable al
poligono Tres Caminos, por considerar injusta y desproporcionada la actuacién proyectada.
Contestacién  Una vez comprobada la situacién actual pudiera estar justificada la alegacién en este caso,
sin embargo deberia revisarse la ordenacién en el conjunto del dmbito de suelo urbano no consolidado
propuesto para Tres Caminos, antes de su eliminacién. Debiendo tenerse en cuenta que quedarian pendientes
la obtencién de las cesiones previstas de dotaciones y zonas verdes, asi como la realizacién de las obras
de reurbanizacioén.

126
Garcia Gonzdlez, Rafael Hnos. Garcia Gonzdlez Poligono Tres Caminos
Parcela incluida en unidad de ejecucién de Suelo urbano no consolidado
Solicita que se elimine el dmbito de la unidad SUNC UE 6.5 y se mantenga la situacién actual aplicable al
poligono Tres Caminos, por considerar injusta y desproporcionada la actuacién proyectada.
Contestacién  Una vez comprobada la situacién actual pudiera estar justificada la alegacién en este caso,
sin embargo deberia revisarse la ordenacién en el conjunto del dmbito de suelo urbano no consolidado pro
puesto para Tres Caminos, antes de su eliminacién. Debiendo tenerse en cuenta que quedarian pendientes la
obtencién de las cesiones previstas de dotaciones y zonas verdes, asi como la realizacién de las obras
de reurbanizacién.

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona
Lépez Acosta, Jesus Finca en el pago Villanueva
Actual finca en suelo no urbanizable incluida en el sector SU 10.01 Villanueva Norte

No estd de acuerdo con la clasificacién de suelo urbanizable de uso global turistico y de la califificacién como
zona verde de su finca y vivienda existente. Solicita que se anule la actuacién.

Contestaciéon Lo posibilidad de modificacién de la clasificacién del suelo urbanizable de la finca, mante
niéndose el actual de suelo no urbanizable de inferés agricola deberd estudiarse en funcién del conjunto de la

ordenacién prevista para todo el drea.

Rubio Gonzdlez, Carlos de otros (4)

Clasificacién como suelo urbanizable de uso global turistico. SU 10.01
Formacién de un dmbito de 24 ha, segregdndolo del SU 10.01 desde la via pecuaria que los divide. También
el cambio de uso a residencial respecto al turistico, con mayor edificabilidad y densidad. Por dltimo el cardcter
indicativo en la zonas verdes.

Contestacién  Se considera justificada la revisién propuesta del dmbito del sector SU 10.01, pero no el
cambio del uso global turistico a residencial. Todo ello con independencia de que en el planeamiento de
desarrollo se pueda incluir el uso pormenorizado residencial como compatible con el turistico, al objeto de
consolidar las edificaciones de vivienda ya existentes y su integracién en la zona verde.

Finca en el pago Villanveva

Como alfernativa se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado, con nuevas condiciones: plazos para su incorporacién, dmbito minimo, usos compatibles
como el terciario y el residencial, etc.
Vaca Viaia, José Miguel Casco Histérico
Catalogacién de la finca

Solicita que se modifique la catalogacién del inmueble por no encontrarlo justificado en la propuesta y también
concretar en la ficha las actuaciones posibles y alcance de las mismas.

Contestacién No se considera justificada la alegacién presentada en cuanto a eliminar la catalogacién de
la finca. Las actuaciones posibles se encuentran recogidas en el titulo VIl capitulo 4, de las Normas
urbanisticas.

Gonzalez Blazquez, Manuel Jesus State Friends, SL

y Rubio Gonzdlez, Carlos

Clasificacién como suelo urbanizable de uso global turistico. SU 10.01
Que se incluya en el dmbito del sector la superficie completa de la finca y que no ha sido expropiada por las
obras de la autovia A-4.

Contestacién Se considera justificada la alegacién presentada sobre el ajuste del dmbito del sector a los
limites actuales de las fincas respecto a la antigua carretera N-IV.

Finca en el pago Villanveva

Pinto Pecharroman, Alberto Finca en el pago Villanueva
Clasificacién como suelo urbanizable de uso global turistico. SU 10.01

Formacién de un dmbito de 24 ha, segregdndolo del SU 10.01 desde la via pecuaria que los divide, o unidad
de ejecucién independiente. Uso residencial con mayor edificabilidad y densidad. Por Gltimo el cardcter
indicativo en la zonas verdes.

Contestaciéon  Se considera justificada la revisién propuesta del dmbito del sector SU 10.01, pero no el
cambio del uso global turistico a residencial. Todo ello con independencia de que en el planeamiento de des-
arrollo se pueda incluir el uso pormenorizado residencial como compatible con el turistico, al objeto de consoli-

dar las edificaciones de vivienda ya existentes y su integracién en la zona verde.
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Apellidos, Nombre Representaciéon Denominacién zona
Como dlternativa se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No sectorizado,
con nuevas condiciones: plazos para su incorporacién, dmbito minimo, usos compatibles como el terciario y

el residencial, efc.

Ufarte Calcy, José Finca en Laguna Seca y Cafada de Arcos
Actual suelo no urbanizable que se mantiene en la Revisién como parque metropolitano

Solicita que se elimine la proteccién especial de dicho suelo, no justificada, y se prevea la posibilidad de
forma aislada de construccién de un hotel rural, al estar incluida en el dmbito de la Zerpla 5 segin el POTBC
Contestacién  Se entiende justificada la alegacién presentada para estudiar la clasificacién propuesta y la
normativa urbanistica aplicable a dicha finca. En todo caso se podria tratar sobre el contenido y posible viabi-
lidad de la propuesta incluida en la misma, regulédndose en determinadas condiciones la posibilidad del uso
de turismo rural y de las instalaciones adecuadas para ello.

Serrano Aranda, Antonio Poligono Industrial Tres Caminos SA Poligono Tres Caminos
Parcelas incluidas en la unidad de ejecucién de Suelo urbano no consolidado. SUNC UE 6.5

Eliminacién de la categoria como suelo urbano no consolidado y por tanto de la unidad de ejecucién,
manteniéndose las edificabilidades y usos lucrativos del planeamiento vigente.

Contestacién Para justificar la alegacién en este caso deberia revisarse segin el estado actual y la situa-
cién en el conjunto del dmbito de suelo urbano no consolidado propuesto para Tres Caminos. En el caso de
proceder a su eliminacién quedarian pendientes la obtencién de las cesiones previstas y la ejecucién de las
obras de reurbanizacién.

Garcia Medina, Manuel Provigar Bahia SL Poligono Tres Caminos

Parcelas incluidas en la unidad de ejecucién de Suelo urbano no consolidado. SUNC UE 6.5

Eliminacién de la categoria como suelo urbano no consolidado y por tanto de la unidad de ejecucién,

manteniéndose las edifcabilidades y usos lucrativos del planeamiento vigente. En todo caso no descarta ofra

propuesta con mayor aprovechamiento.

Contestacién  Para justificar la alegacién en este caso deberia revisarse segin el estado actual y la

situacién en el conjunto del dmbito de suelo urbano no consolidado propuesto para Tres Caminos. En el caso

de proceder a su eliminacién quedarian pendientes la obtencién de las cesiones previstas y la ejecucién de

las obras de reurbanizacién.

Comunidad de Propietarios Poligono Poligono Tres Caminos
Industrial Tres Caminos

Parcelas incluidas en la unidad de ejecucién de Suelo urbano no consolidado. SUNC UE 6.5

Eliminacién de la categoria como suelo urbano no consolidado y por tanto de la unidad de ejecucién,

manteniéndose las edifcabilidades y usos lucrativos del planeamiento vigente. En todo caso no descarta ofra

propuesta con mayor aprovechamiento.

Contestacién Para justificar la alegacién en este caso deberia revisarse segin el estado actual y la situa-

cién en el conjunto del dmbito de suelo urbano no consolidado propuesto para Tres Caminos. Si se procederia

a su eliminacién quedarian pendientes la obtencién de las cesiones previstas y la ejecucién de las obras de

reurbanizacién. En todo caso cualquier alteracién de las condiciones urbanisticas respecto a la situacién

actual debe tratarse segin la propuesta.

Pérez Dorao, Juan Manuel

Juan y Pascual, Enrique Autocares y Servicios SA Poligono Tres Caminos
Parcelas incluidas en la unidad de ejecucién de Suelo urbano no consolidado. SUNC UE 6.5

Eliminacién de la categoria como suelo urbano no consolidado y por tanto de la unidad de ejecucién,
manteniéndose las edifcabilidades y usos lucrativos del planeamiento vigente. En todo caso no descarta ofra
propuesta con mayor aprovechamiento.
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Contestacién Para justificar la alegacién deberia revisarse segin el estado actual y la situacién en el con-
junto del dmbito de suelo urbano no consolidado propuesto para Tres Caminos. Si se procederia a su elimina-
cién quedarian pendientes la obtencién de las cesiones previstas y la ejecucién de las obras de
reurbanizacién. En todo caso cualquier alteracién de las condiciones urbanisticas respecto a la situacién

actual debe tratarse segin la propuesta.

Serrano Aranda, Antonio Sedefio y Cerrudo, SL Finca en Villanueva Malasnoches
Actual suelo no urbanizable que se clasifican como Sistemas Generales en el Area AR SU 07

Que se concrete el aprovehamiento urbanistico y el sector de suelo que le corresponde al afectar a la

totalidad de los suelos de su propiedad.

Contestacién El aprovechamiento que le corresponderia a la finca se incluye en el drea de reparto ARSU
07, segun las determinaciones que resulten y en el desarrollo de los diferentes sectores que se incluyen en
dicha drea.

Fincas del margen izquierdo
de carretera

Sanchez Heredia, Joaquin Asociacién de propietarios del Antiguo
Camino de Jerez del Portal

Actual suelo no urbanizable que se mantiene en la Revisién

Solicita que se considere también como suelo urbanizable y que se tenga en cuenta que la via pecuaria no
estd deslindada y se sefiale correctamente la zona de servidumbre de proteccién de costas a los 100 metros
previstos en la legislacion.

Contestacién La situacién de las diferentes fincas situadas en la margen izquierda de la carretera del Por-
tal con la afeccién de la servidumbre de costas, se considera que justifican mantener la actual clasificacién
como suelo no urbanizable de las mismas. Se revisard el trazado en los planos de la citada servidumbre de
costas y respecto a la via pecuaria nos remitimos a los deslindes conocidos y remitidos por la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.
Ferndndez Montero, Juan Fincas del margen izquierdo de carretera del Portal
y otros propietarios ( 40)

Actual suelo no urbanizable que se mantiene en la Revisién

Solicita que se considere también como suelo urbanizable y que se tenga en cuenta que la via pecuaria no
estd deslindada y se sefiale correctamente la zona de servidumbre de proteccién de costas a los 100 metros
previstos en la legislacion.

Contestacién La situacién de las diferentes fincas situadas en la margen izquierda de la carretera del Por-
tal con la afeccién de la servidumbre de costas, se considera que justifican mantener la actual clasificacién
como

suelo no urbanizable de las mismas. Se revisard el trazado en los planos de la citada servidumbre de

costas y respecto a la via pecuaria nos remitimos a los deslindes conocidos y remitidos por la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.
Séanchez Coronil, Antonia Fincas del margen izquierdo de carretera del Portal
y otros

Actual suelo no urbanizable, asentamiento diseminado y propuesto como SNU

Solicita que se considere también como suelo urbanizable y que se tenga en cuenta que la via pecuaria no
estd deslindada y se sefiale correctamente la zona de servidumbre de proteccién de costas a los 100 metros
previstos en la legislacion.

Contestaciéon La situacién de las diferentes fincas situadas en la margen izquierda de la carretera el Portal
con la  afeccién de la servidumbre de costas, se considera que justifican mantener la actual clasificacién
como suelo no urbanizable de las mismas. Se revisard el trazado en los planos de la citada servidumbre de
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costas y respecto a la via pecuaria nos remitimos a los deslindes conocidos y remitidos por la Delegacién

Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.

Domecq Lépez de Carrizosa Agropecuaria Martelilla SL y Capa, SA  Finca Las Castellanas y Los Barrancos
Fernando

Actual suelo no urbanizable que se mantiene en la Revisién. Afectado por la propuesta de Sistema General
Viario.

Que se tenga en cuenta las afecciones que supondria a la explotacién agricola, ganadera y cinegética que

se realizan en las fincas afectadas, el trazado de la carretera.

Contestacion Para el caso de que la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes, organismo al que le
corresponde esta actuacién, optase por esta alternativa de tfrazado de la red viaria, Acceso central a la Bahia,
se deberd tener en cuenta en la redaccién del proyecto las medidas ambientales y compensatorias que le
correspondan.

Séanchez Benitez, Antonio Syagrus, SL Barrio Jarana
Unidad de ejecucién en Barrio Jarana

Que quiere ejecutar las obras del edificio de locales comerciales en la calle Verbena, segin las normas del
Plan vigente.

Contestacion En este caso se deberia eliminar la actuacién propuesta como unidad de ejecucidn en suelo
urbano no consolidado, UE 4.02, manteniéndose la calificacién de la parcela de propiedad privada segin el
planeamiento actual.

Espada Garcia, José Asociacion de vecinos "El Almendral del Marquesado" Fincas del carril de Gaviota en Marquesado
Actual suelo no urbanizable que se mantiene en la Revisién

Que se considere también como suelo urbanizable con las mismas caracteristicas que otros sectores del

nicleo de Arquillos - Marquesado

Contestacién No se considera justificada la ampliacién de los sectores de suelo urbanizable en dicha
zona, segin la informacién disponible del estado actual de ocupacién y uso de las parcelas, expedientes de
proindivisos y ofros.

Todo ello con independencia de que se reconsidere en su conjunto la propuesta de clasificacién del Plan
General para toda el drea Arquillos - Marquesado, teniendo en cuenta lo previsto en el POTBC como drea
sub-urbanizada.

Sanchez Benitez, Antonio Viveros Inversur, SA y Novo Royal Garden, SL  Barrio Jarana. Viveros
Actual suelo no urbanizable que se incluye como suelo urbanizable sectorizado SU 07.01

Que para viabilizar econémicamente el traslado de la actividad, solicita modificar el sistema de actuacién a
Compensacién, la categoria del suelo urbanizable a ordenado y los pardmetros previstos para el uso
residencial a 40 viviendas / hectdrea.

Contestacién Se considera justificada la alegacién presentada para proceder al nuevo estudio de los parg-
metros urbanisticos del sector de suelo urbanizable SU 07.01, debiendo tenerse en cuenta la ordenacién del
conjunto del drea de Jarana.

Mateos Gutiérrez, Baltasar Finca en pago Pedro Esteban
Actual suelo no urbanizable que se consolida ahora como de especial proteccién hidrolégica y forestal

Que se clasifique como suelo urbanizable en un nuevo sector y formando parte del drea de reparto SU 03.
Contestacién Se considera justificada la clasificacién propuesta como suelo no urbanizable de todos los
terrenos situados entre la via pecuaria, autopista AP-4 y Dehesa de las Yeguas, segin la informacién disponi-
ble y evaluacién del medio fisicoi, por lo que no se considera procedente la alegacién presentada.
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Mateos Gutiérrez, Baltasar Pago de los Manchones
Actual suelo no urbanizable que se incluye en la revisién como urbanizable en el drea AR SU 04

Que se incluya la totalidad de la finca en el &rea de reparto AR SU 04, en el sector SU 04.03

Contestacién Se considera justificada el dmbito propuesto para el sector de suelo urbanizable SU 04.03,
teniendo en cuenta la ordenacién del conjunto, con independencia de los limites catastrales de la finca del

alegante.

Finca "El Cercado", carretera al Pedroso y
via pecuaria Camino Viejo de Paterna

Actual suelo no urbanizable y propuesto en parte como sistema general y el resto como SNU protegido

Incluir la totalidad de la finca como sistema general en el drea de reparto AR SU 02, concretdndose la

delimitacién del mismo. Por dltimo que se modifique el sistema de actuacién a Compensacién y de iniciativa

privada.

Contestacién  Una vez comprobada la situacién de la finca y la propuesta del Plan sobre el sistema gene-

ral de espacios libres se puede concretar que se incluye en gran parte en el SGEL 04.01, y en el drea de

reparto SU 04 y no en la de Barreros SU 02. El resto de la superficie de la finca se clasifica como suelo no

urbanizable.

Se comprueba también que la signatura en el plano de ordenacién 3.1. induce a error al no incluir también

el limite del SGEL 04.01.

Lozano Fernandez, Montserrat Scritmanet, SL

Mari Muinoz, Maria de las Mercedes Barrio Jarana
Finca incluida en suelo urbano de Jarana. Calle Guitarra y Carretera N-V

Propone la modificacién de las normas de uso y edificacién para poder construir un albergue

Contestacion Las actuales normas de uso ya permitirian la construccién de un albergue. Sin embargo seria
necesario modificar las condiciones de edificacién, en cuanto a ocupacién y altura méxima para permitirlo.
Deberia tratarse dicha posibilidad en el conjunto de las parcelas y edificaciones del barrio de Jarana para su
aceptacion.

Bohorquez Torres, Manuel Boharranz Romero Eléctricas de Cadiz, SL Finca El Barrero
Actual suelo no urbanizable y propuesto en la Revisién como sistema general SGEL 02,01

Que se concrete la delimitacién del sistema general en el drea de reparto AR SU 02, y que se modifique el
sistema de actuacién a Compensacién a realizar por la iniciativa privada.

Contestacién Se concretard en los planos de ordenacién, clasificacién del suelo y plano O3.1 la propues-
ta del Plan sobre el sistema general SGEL 02.01. En el planeamiento de desarrollo se delimtard en detalle la
superficie afectada de la finca. En cuanto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse en su
momento si se solicita por los propietarios afectados de mds del 50 % de la superficie, (articulo 130 de la
LOUA).

Bohorquez Torres, Manuel y Asociacién de propietarios J.C. Sector 2 Fincas de Villanueva Norte
Maria Angeles Vasco Zerpla 5 Villanueva Norte
Actual suelo no urbanizable que se propone como suelo urbanizable sectorizado SU 10.01

Nueva delimitacién, (dmbito de sup. Aproximada= 1.034.616 m2). Uso global residencial. Modificacién del
aprovechamiento medio para igualarlos a los de las dreas colindantes. Modificacién de la ordenacién y
parémetros. Eliminacién de la via pecuaria.

Contestaciéon Se considera justificada la revisién propuesta del dmbito del sector SU 10.01, pero no el
cambio del uso global turistico a residencial y en consecuencia la modificacién propuesta de los pardmetros
urbanisticos revistos para la actuacién. La eliminacién de la via pecuaria no se considera justificada con los
antecedentes conocidos del informe sectorial de la Consejeria de Medio Ambiente al Avance de planeamiento.
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Como alternativa se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No sectorizado, 151
con nuevas condiciones: plazos para su incorporacién, dmbito minimo, usos compatibles

como el terciario y el residencial, etc.

La Chacona Zerpla 5

Villanueva Norte

Bohorquez Torres, Manuel y Asociacién de propietarios J.C. Sector 2
Maria Angeles Vasco

Actual suelo no urbanizable que se propone como suelo urbanizable sectorizado SU 10.02

Que se considere como uso global el Residencial, no el Turistico

Contestaciéon  Segun la ordenacién general no estd justificada la propuesta de mas suelo urbanizable de 152
uso residencial. La aplicacién de los criterios del planeamiento territorial y segin el informe de incidencia hace

inviable ademds la modificacién propuesta.

Noiez Pazos, Juan Diego Parcela en la Dehesa de las Yeguas
Actual suelo no urbanizable, asentamientos diseminados y propuesto como SNU rural

Que se modifique la clasificacién propuesta a la de suelo urbanizable, para que se reconozca la realidad del
asentamiento existente.

Contestacién Con independencia de que se reconoce en el Plan General la situacién actual de las edifica-
ciones de la parcelacién de Dehesa de las Yegiias, no se considera justificada la propuesta de clasificacién
como suelo urbanizable, teniendo en cuenta su colindancia y préctica inclusién en la zona forestal.

Marquez Garcia, José Manuel y Centro Comercial Esparraguera 153
Francisco Javier

Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

Propone una modificacién de la actuacién, dado el evidente perjuicio econédmico que supondria a los

propietarios actuales y plantea como alternativa la creacién de un Centro Socio Cultural de Jévenes,

(acompafia memoria).

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecucién UE 3.01, recogiéndose también en los 154
planos de calificacién el uso residencial y ferciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada

del sector otra parcela de equipamiento.

Se considera también favorablemente la propuesta para el Centro de jévenes en los locales disponibles.

Guzman Pedrosa, Antonio Parcela en la Dehesa de las Yeguas
Actual suelo no urbanizable, asentamientos diseminados y propuesto como SNU rural
Que se modifique la clasificacién propuesta a la de suelo urbanizable, para que se reconozca la realidad del 155
asentamiento existente.
Contestacién  Con independencia de que se reconoce en el Plan General la situacién actual de las edifica-
ciones de la parcelacién de Dehesa de las Yegiias, no se considera justificada la propuesta de clasificacién
como suelo urbanizable, teniendo en cuenta su colindancia y préctica inclusién en la zona forestal.
Olmo Gonzdlez, José EPSUVIy de propietarios de la reserva Fincas en la reserva del Barrero
de suelo en el Barrero
Actual suelo no urbanizable propuestos como suelo urbanizable sectorizado. AR SU 02 156
Que se agrupen los dos sectores SU 02.01 y SU 02.02 en uno Unico, con un mayor aprovechamiento
urbanistico, similar a Casines. En caso contrario que sean similares las caracteristicas de los dos sectores.
Contestacién  El aprovechamiento medio propuesto es el mismo en los dos sectores ya que forman parte de
un mismo drea de reparto. Se deberd fener en cuenta ademds la incorporacién de las fincas calificadas como
sistema general que también forman parte de la citada drea de reparto.

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona
Tamayo Martin, Miguel Angel Vega Letamendi, SL Finca en pago cafiada de la Quijada
Actual suelo no urbanizable y que se incluye en la Revisién como sistema general de espacios libres en la

AR SU 06

Que se modifique la clasificacién a suelo urbanizable

Contestacién  Se comprueba en los planos de clasificacién y el aportado por el alegante la situacién de la
finca y que segin la propuesta del Plan se incluye en el sistema general de espacios libres SGEL 06.01. Por
tanto, a todos los efectos de derechos y deberes, formard parte del drea de reparto SU 06.
Mesa Gutiérrez, Teresa y Hnos. Mesa Amaya Finca en Torrebaja
Fincas incluidas en el sector de suelo urbanizable SU 06.03

Que se modifique el uso global previsto a Residencial y el trazado del distribuidor viario Marquesado - Puerto
Real. Asi mismo que se modifique el sistema de actuacién a Compensacién. (Acompaiia propuesta de

convenio urbanistico)

Contestacion La propuesta del Plan en cuanto al uso global previsto y al trazado del distribuidor viario
Marquesado - Puerto Real, se considera justificada. No obstante en el planeamiento de desarrollo se puede
concretar entre los usos pormenorizados y compatibles el residencial para incluir las edificaciones de vivienda
existentes en la futura ordenacién. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse en su
momento si se solicita por los propietarios afectados de mas del 50 % de la superficie, (articulo 130 de la
LOUA).

Ferndndez Rodriguez, Juan Manuel Finca en la Pedralera
Finca incluida en el sector de suelo urbanizable SU 03.03 Pedralera

Que se modifique el trazado del viario interior que afectaria a su actual vivienda. (acompaiia plano).
Contestacién  Se puede modificar el frazado del viario intferior, reiterdndose también que dicho trazado
tiene el cardcter de indicativo y que deberd concretarse en el Plan Parcial en su momento.

Gémez Martinez, Vidal Gonzdlez Ortiz, Luis y Fdez. Canca, J. Manuel
Naves en la actual UI5 y propuesto en la Revisién como zona de Extensién

Que se modifiquen los pardmetros urbanisticos aplicables a los de las fincas colindantes y para permitir el
traslado de las actividades existentes.

Contestacién  Se considera justificada la alegacién para incluirla en documento revisado para su
aprobacién provisional

La Degollada

Leén Sudarez, Antonio y Dianez Pan, Fabiola Finca en Torrebaja
Actual suelo no urbanizable que ahora se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 06.03

Que se mantenga la actual clasificacién como suelo ristico y se modifique el trazado del distribuidor viario
Marquesado - Puerto Real

Contestacién La propuesta del Plan en cuanto a la clasificacién del suelo y uso global previsto, asi como el
trazado del distribuidor viario Marquesado - Puerto Real, se considera justificada, por log ue no se estima pro-
cedente mantener la actual situacién en ese sector, tal como se recoge en la alegacién presentada.

Montava Gandia, Vicente Promociones Santa Justa, SL Ndcleo urbano principal. Zona de Extensiédn
Finca incluida en la zona de extensién

Que se tenga en cuenta en los pardmetros aplicables a la zona de extensién la propuesta que acompana de

la parcela en calle Real 16 esquina con calle Angel

Contestaciéon  Se considera justificada la alegacién para incluirla en el documento del Plan General una
vez revisado para su aprobacién provisional.
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Gonzalez Mesa, Sancha Finca en Torrebaja
Actual suelo no urbanizable que ahora se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 06.03

Que se mantenga la actual clasificacién como suelo ristico y se modifique el trazado del distribuidor viario
Marquesado - Puerto Real

Contestacién La propuesta del Plan en cuanto a la clasificacién del suelo y uso global previsto, asi como el
trazado del distribuidor viario Marquesado - Puerto Real, se considera justificada, por loq ue no se estima pro-
cedente mantener la actual situacién en ese sector, tal como se recoge en la alegacién presentada.

Gonzdalez Mesa, Eva Maria Finca en Torrebaja
Actual suelo no urbanizable que ahora se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 06.03

Que se mantenga la actual clasificacién como suelo ristico y se modifique el trazado del distribuidor viario
Marquesado - Puerto Real

Contestacién La propuesta del Plan en cuanto a la clasificacién del suelo y uso global previsto, asi como el
trazado del distribuidor viario Marquesado - Puerto Real, se considera justificada, por lo que no se estima pro-
cedente mantener la actual situacién en ese sector, tal como se recoge en la alegacién presentada.

Gonzdlez Mesa, Juana Isabel Finca en Torrebaja

Actual suelo no urbanizable que ahora se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 06.03

Que se mantenga la actual clasificacién como suelo ristico y se modifique el trazado del distribuidor viario
Marquesado - Puerto Real

Contestacién La propuesta del Plan en cuanto a la clasificacién del suelo y uso global previsto, asi como el
trazado del distribuidor viario Marquesado - Puerto Real, se considera justificada, por loq ue no se estima pro-
cedente mantener la actual situacién en ese sector, tal como se recoge en la alegacién presentada.

Montava Gandia, Vicente Promociones Santa Justa, SL Barrio Jarana
Finca incluida en la unidad de ejecucién en SUNC. UE 4.1.01

Solicita se amplie la edificabilidad asignada, eliminando la reserva de viviendas de proteccién oficial y se
tenga en cuenta la propuesta de ordenacién que acompaia.

Contestacién  Se estudiard la propuesta presentada en la alegacién, para modificar en su caso las caracte-
risticas urbanisticas de la unidad de ejecucién. No se considera justificado ni procedente eliminar la reserva de
suelo para viviendas de VPO.
Tenor Graciano, Matilde Finca en Torrebaja
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 6.03

Que se modifique el uso a residencial compatible con el actual agropecuario y se modifique el trazado del
distribuidor viario Marquesado - Puerto Real. Por dltimo se solicita el cambio de sistema de actuacién a
Compensacion.

Contestacion Lo propuesta del Plan en cuanto al uso global previsto y al trazado del distribuidor viario
Marquesado - Puerto Real, se considera justificada. No obstante en el planeamiento de desarrollo se puede
concretar entre los usos pormenorizados y compatibles el residencial para incluir las edificaciones de vivienda
existentes en la futura ordenacién. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse en su
momento si se solicita por los propietarios afectados de mds del 50 % de la superficie, (articulo 130 de

la LOUA).

Pulido Mariscal, Ramén Garcia Grondona, Rosa Maria
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 6.03
Que se modifique el uso a residencial compatible con el actual agropecuario y se modifique el trazado del
distribuidor viario Marquesado - Puerto Real. Por dltimo se solicita el cambio de sistema de actuacién a
Compensacion.

Finca en Torrebaja
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Contestacion Lo propuesta del Plan en cuanto al uso global previsto y al trazado del distribuidor viario
Marquesado - Puerto Real, se considera justificada. No obstante en el planeamiento de desarrollo se puede
concretar entre los usos pormenorizados y compatibles el residencial para incluir las edificaciones de vivienda
existentes en la futura ordenacién. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse en su
momento si se solicita por los propietarios afectados de mds del 50 % de la superficie, (articulo 130 de

la LOUA.

Ares Jordan, José Antonio Gonzélez Garcia, Ana Dolores
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 6.03
Que se modifique el uso a residencial compatible con el actual agropecuario y se modifique el frazado del
distribuidor viario Marquesado - Puerto Real. Por dltimo se solicita el cambio de sistema de actuacién a
Compensacion.

Contestacion Lo propuesta del Plan en cuanto al uso global previsto y al trazado del distribuidor viario
Marquesado - Puerto Real, se considera justificada. No obstante en el planeamiento de desarrollo se puede
concretar entre los usos pormenorizados y compatibles el residencial para incluir las edificaciones de vivienda
existentes en la futura ordenacién. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse en su
momento si se solicita por los propietarios afectados de mas del 50 % de la superficie, (articulo 130 de la
LOUA).

Finca en Torrebaja

Pizarro Castaneda, Rafael Rodriguez Gutiérrez, Gertrudis
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 6.03
Que se modifique el uso a residencial compatible con el actual agropecuario y se modifique el trazado del distribuidor
viario Marquesado - Puerto Real. Por Gltimo se solicita el cambio de sistema de actuacién a Compensacién.
Contestacion La propuesta del Plan en cuanto al uso global previsto y al trazado del distribuidor viario
Marquesado - Puerto Real, se considera justificada. No obstante en el planeamiento de desarrollo se puede
concretar entre los usos pormenorizados y compatibles el residencial para incluir las edificaciones de vivienda
existentes en la futura ordenacién. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse en su
momento si se solicita por los propietarios afectados de mds del 50% de la superficie, (articulo 130 de la
LOUA).

Finca en Torrebaja

Martinez Sanchez, J. Antonio Verinsur, SA

Actual actuacién en SNU y propuesto como suelo urbanizable SU 13.01
Que se modifique la clasificacién a suelo urbano no consolidado, delimitdndose como unidad de ejecucién la
actual del complejo ambiental en su totalidad. Cambiar el sistema de actuacién a Compensacién.
Contestacién No se considera suficientemente justificada la alegacién presentada en cuanto a la situacién
actual de la actuacién: urbanizacién, cesiones obligatorias, etc., para el cambio de clasificacién del suelo y
del uso recogido para la segunda fase. En todo caso puede estudiarse la propuesta de la modificacién del
sistema de actuacién, teniendo en cuenta la iniciativa municipal a través de EPSUVI para la ampliacién.

El Carpio

Ortiz de Villate Astillero, Javier

Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 6.03
Que se modifique el uso a residencial compatible con el actual agropecuario y se modifique el frazado del distribuidor
viario Marquesado - Puerto Real. Por dltimo se solicita el cambio de sistema de actuaciéon a Compensacién.
Contestaciéon La propuesta del Plan en cuanto al uso global previsto y al trazado del distribuidor viario
Marquesado - Puerto Real, se considera justificada. No obstante en el planeamiento de desarrollo se puede
concretar entre los usos pormenorizados y compatibles el residencial para incluir las edificaciones de vivienda
existentes en la futura ordenacién. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse en su
momento si se solicita por los propietarios afectados de mds del 50% de la superficie, (art. 130 de la LOUA).

Finca en Torrebaja
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Mosquera Mayan, Ana Grupo Municipal Socialista Término municipal
Presentadas como sugerencias al Avance: Recinto ferial, tipologia viviendas, c.de fitbol y ofras.

Dedicar el 100% de la edificabilidad de la UE 2.08 a VPO. Nuevos usos y ordenacién para entorno Hospital
hacia la NV. Eliminar la actuacién del Teatro. Propuesta para el soterramiento. Eliminar los cambios de uso en
Jarana y calle San Fernando.

Contestacién  Con cardcter general las consideraciones sobre las distintas propuestas no estan justificadas
como alegaciones y pueden entenderse mds como sugerencias que se responden con las determinaciones del
documento de la Memoria de Ordenacién del Plan General. No obstante en el informe adjunto se contestan en
cada caso las alegaciones y propuestas realizadas.

Aguera Diaz, Manuel Asociacién vecinos San Juan del Marquesado Arquillos - Marquesado
Actual suelo no urbanizable - asentamientos diseminados y propuesta sectores suelo urbanizable

Que se tenga en cuenta el Plan Especial para la clasificacién de suelo propuesta. Determinacién del ancho
para los carriles. Compromisos anteriores sobre la deuda histérica del Ayuntamiento hacia el Marquesado

para la urbanizacién

Contestacion Lo ordenacién general propuesta para el drea de Arquillos - Marquesado se ha realizado a
partir del citado Avance del Plan Especial y de las sugerencias presentadas al Avance del Plan General. En el
planeamiento de desarrollo se concretard el trazado y seccién del viario interior. No obstante en el caso del
viario principal recogido en los planos de ordenacién la seccién prevista tiene una dimensisén de 12,00 m
entre cerramientos. Por Gltimo no se encuentra justificacién alguna en la legislacién vigente para que se
consideren excepciones en la asignacién a los propietarios del suelo de los costes de la urbanizacién.

Benitez Betanzos, Isabel Marquesado
Actual suelo no urbanizable - asentamientos diseminados y que en la Revisién se mantiene como SNU rural
Parcela y vivienda en calle Gaviota que se solicita sea incluida en un sector de suelo urbanizable como el
resfo.

Contestacién No se considera justificada la ampliacién de los sectores de suelo urbanizable en dicha
zona, segln la informacién disponible del estado actual de ocupacién y uso de las parcelas, expedientes de
proindivisos y otros.

Todo ello con independencia de que se reconsidere en su conjunto la propuesta de clasificacién del Plan
General para toda el drea Arquillos - Marquesado, teniendo en cuenta la determinacién del POTBC como

drea sub-urbanizada.

Sanles Sandes, Antonio Marquesado
Actual suelo no urbanizable - asentamientos diseminados y que en la Revisién se mantiene como SNU rural
Parcela y vivienda que se solicita sea incluida en un sector de suelo urbanizable como el resto.

Contestacién No se considera justificada la ampliacién de los sectores de suelo urbanizable en dicha
zona, segin la informacién disponible del estado actual de ocupacién y uso de las parcelas, expedientes de
proindivisos y otros.

Todo ello con independencia de que se reconsidere en su conjunto la propuesta de clasificacién del Plan
General para toda el drea Arquillos - Marquesado, teniendo en cuenta la deferminacién del POTBC como

drea sub-urbanizada.

Nevado Brun, Francisco Javier Marquesado
Actual suelo no urbanizable - asentamientos diseminados y que en la Revisién se mantiene como SNU rural
Parcela y vivienda que se solicita sea incluida en un sector de suelo urbanizable como el resto.

Contestacién No se considera justificada la ampliacién de los sectores de suelo urbanizable en dicha
zona, segln la informacién disponible del estado actual de ocupacién y uso de las parcelas, expedientes de
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Apellidos, Nombre Representacion Denominacién zona
proindivisos y ofros.

Todo ello con independencia de que se reconsidere en su conjunto la propuesta de clasificacién del Plan
General para toda el drea Arquillos - Marquesado, teniendo en cuenta la determinacién del POTBC como drea

sub-urbanizada.

Marroquin Travieso, Miguel Finca del Pago del Algarrobillo
Actual suelo no urbanizable que en parte se propone como suelo urbanizable SU 06.04

Que se modifique el dmbito incluyendo la totalidad de la finca hasta el Cordel tercero de servidumbre y que se
incluya también el suelo residencial como uso global en la zona préxima al sector de Torrealta.

Contestacién No se considera justificada la alegacién para revisar la delimitacién del dmbito del sector
SU 06.04, y por fanto la superfiicie de suelo urbanizable que se propone y estima como suficiente. En el pla-
neamiento de desarrollo se pueden concretar los usos pormenorizados y compatibles con el Dotacional y
Terciario previstos para el sector, asi como el régimen aplicable para cada caso. El uso global residencial se
considera suficientemente representado en el sector de Torrealta para todo el drea.

Orihuela Rodriguez, Cristobalina Marquesado
Actual suelo no urbanizable - asentamientos diseminados y que en la Revisién se mantiene como SNU rural
Parcela y vivienda en calle Gaviota que se solicita sea incluida en un sector de suelo urbanizable como el
resto.

Contestacién No se considera justificada la ampliacién de los sectores de suelo urbanizable en dicha
zona, segin la informacién disponible del estado actual de ocupacién y uso de las parcelas, expedientes de
proindivisos y ofros.

Todo ello con independencia de que se reconsidere en su conjunto la propuesta de clasificacién del Plan
General para toda el drea Arquillos - Marquesado, teniendo en cuenta la determinacién del POTBC como

drea sub-urbanizada.

Benitez Moraleda, Rafael Marquesado
Actual suelo no urbanizable - asentamientos diseminados y que en la Revisién se mantiene como SNU rural
Parcela y vivienda en calle Gaviota que se solicita sea incluida en un sector de suelo urbanizable como el
resto.

Contestacién No se considera justificada la ampliacién de los sectores de suelo urbanizable en dicha
zona, segin la informacién disponible del estado actual de ocupacién y uso de las parcelas, expedientes de
proindivisos y ofros.

Todo ello con independencia de que se reconsidere en su conjunto la propuesta de clasificacién del Plan
General para toda el drea Arquillos - Marquesado, teniendo en cuenta la determinacién del POTBC como

drea sub-urbanizada.

Benitez Betanzos, Rafael Marquesado
Actual suelo no urbanizable - asentamientos diseminados y que en la Revisién se mantiene como SNU rural Parcela y
vivienda en calle Gaviota que se solicita sea incluida en un sector de suelo urbanizable como el resto.

Contestacién No se considera justificada la ampliacién de los sectores de suelo urbanizable en dicha
zona, segin la informacién disponible del estado actual de ocupacién y uso de las parcelas, expedientes de
proindivisos y ofros.

Todo ello con independencia de que se reconsidere en su conjunto la propuesta de clasificacién del Plan
General para toda el érea Arquillos - Marquesado, teniendo en cuenta la determinacién del POTBC como

drea sub-urbanizada.

Garcia Martinez, Guillermo Marquesado
Actual suelo no urbanizable - asentamientos diseminados y que en la Revisién se mantiene como SNU rural
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Parcela y vivienda en calle Gaviota que se solicita sea incluida en un sector de suelo urbanizable como el 181
resto.
Contestacién No se considera justificada la ampliacién de los sectores de suelo urbanizable en dicha
zona, segln la informacién disponible del estado actual de ocupacién y uso de las parcelas, expedientes de
proindivisos y ofros.
Todo ello con independencia de que se reconsidere en su conjunto la propuesta de clasificacién del Plan
General para toda el drea Arquillos - Marquesado, teniendo en cuenta la determinacién del POTBC como 182
drea sub-urbanizada.
Cabrera Acebe, José Javier Hnos. de las Escuelas Cristianas "La Salle" Nucleo urbano principal.
Zona de Extensién
Calificacién actual como equipamiento que se mantiene en la Revisién
Que se incluya como parcela de uso residencial en la zona extensiva la superficie de 1.800 m2 del actual
patio del colegio con fachada a la calle Rosario.
Contestacién Lo modificacién propuesta del actual uso de equipamiento a residencial no se considera justi
ficada. Si resulta posible, incluso en aplicacién del planeamiento vigente, que se ocupe parcialmente dicha 183
zona del patio de juegos con edificacién destinada a cualquier ofro equipamiento de gestién privada.

Benitez Aragén, José Luis Marquesado

Actual suelo no urbanizable - asentamientos diseminados y que en la Revisién se mantiene como SNU rural

Solicita que su finca sea incluida en un sector de suelo urbanizable como el resto

Contestacién No se considera justificada la ampliacién de los sectores de suelo urbanizable en dicha

zona, segin la informacién disponible del estado actual de ocupacién y uso de las parcelas, expedientes de

proindivisos y otros.Todo ello con independencia de que se reconsidere en su conjunto la propuesta de clasifi-

cacién del Plan General para toda el drea Arquillos - Marquesado, teniendo en cuenta la determinacién del 184
POTBC como drea sub-urbanizada.

Cejudo Gémez, Agustin Cafiada de la Loca
Actual suelo no urbanizable que se propone en parte como urbanizable SU 03.02 y SU 03.03

Que se excluya la finca de la calificacién propuesta de zona verde. En caso contrario que se incluya en un
Unico sector, el SU 03.02, aumentando la densidad a 14 viv/ha, suprimiendo la reserva de VPO vy limitando
las dotaciones al minimo legal. 185
Contestacién  Teniendo en cuenta la ordenacién del conjunto no se justifica la alegacién presentada de
modificar la calificacién como zona verde vinclulante, o la delimitacién de los dmbitos de los sectores vy el
aumento de la densidad de viviendas. Ademds debe hacerse constar que la reserva obligatoria de VPO se
hace extensiva a todos los sectores de suelo urbanizable y en las unidades de ejecucién en suelo urbano no
consolidado de uso residencial, por lo que no caben excepciones como la solicitada en la alegacion
presentada.

Moreno Hierro, Manuel y Rosario Finca La Arriaga junto al Barrero

La finca en actual suelo no urbanizable se califica como Sistemas Generales, viario y espacios libres.

Que se determine en el documento de aprobacién provisional el aprovechamiento objetivo de todos los suelos 186
de su propiedad y los sectores de suelo urbanizable, incluidos en el drea de reparto AR SU 04 donde se

concretardn.

Contestacion En su momento y al realizarse el planeamiento de desarrollo se concretard el aprovechamien-

to que se formalizard en la gestién de las actuaciones urbanisticas incluidas en el drea de reparto AR SU 04.

No es posible en esta fase, redaccién del Plan General, establecer su determinacién concreta tal como se

solicita.

Apellidos, Nombre Representacion Denominacién zona

Nunez Jover, Angel Pedralera
Parcela incluida en el sector de suelo urbanizable SU 03.03

Que se recoja en los planos de informacién la edificacién existente segin fotografia aérea que acompaia
Contestacién Previa comprobacién se puede incluir la edificacién sefialada en los planos de informacién y
ordenacién del Plan General.
Moreno Corona, Francisco Malasnoches y el Rosal
Finca incluida en el sector de suelo urbanizable SU 09.01 Malasnoches

Que se modifiquen los pardmetros urbanisticos por ser inviable el desarrollo de la actuacién. En concreto se
refiere a la densidad de viviendas, reserva para dotaciones y zonas verdes. Acompaiia propuesta de
modificacién.

Contestacién Se considera justificada en parte la alegacién presentada para proceder, previo estudio de
la propuesta, a la revisién de los pardmetros urbanisticos y condiciones recogidas en los criterios vinculantes
para el desarrollo del sector.
Fernandez Fernandez, Antonio Malasnoches y el Rosal
Finca incluida en el sector de suelo urbanizable SU 09.01 Malasnoches

Que se modifiquen los pardmetros urbanisticos por ser inviable el desarrollo de la actuacién. En concreto se
refiere a la densidad de viviendas, reserva para dotaciones y zonas verdes. Acompaiia propuesta de
modificacién.

Contestacién Se considera justificada en parte la alegacién presentada para proceder, previo estudio de
la propuesta, a la revisién de los pardmetros urbanisticos y condiciones recogidas en los criterios vinculantes
para el desarrollo del sector.

Leon Vera, Ana Maria Hnos. Leén Vera Entorno del Hospital Universitario

Finca incluida en el sector de suelo urbanizable SU 06.04

Que no se han tenido en cuenta parte de las sugerencias presentadas al Avance, en concreto sobre la
superficie afectada y la ordenacién prevista de los usos del sector

Contestacién Se considera justificada la propuesta del Plan en cuanto al dmbito y usos globales. En el pla-
neamiento de desarrollo se puede concretar los usos a partir de los pardmetros previstos para el sector.
Fernandez de Cérdoba Ybarra, Egady SL, Dehesa de las Yeguas, SL Finca Dehesa de las Yeguas
Joaquin y Consuelo

Actual suelo no urbanizable que se mantiene en la propuesta de la Revisién

Que entiende afectada la finca en su produccién agricola y forestal por la propuesta del sistema viario del
Plan. Solicita que en caso de que se mantega se modifique la clasificacién de los terrenos a urbanizable
Contestaciéon Para el caso de que la Consejeria de Obras Pdblicas y Transportes, organismo al que le
corresponde esta actuacién, optase por esta alternativa de trazado de la red viaria, Acceso central a la Bahia,
se deberd tener en cuenta en la redaccién del proyecto las medidas ambientales y compensatorias que le
correspondan.

Hernéndez Leyton, Antonio Los Verdes de Andalucia Término municipal
Modelo territorial y ofras determinaciones del Plan General

Modelo territorial inadecuado. Propuestas alternativas para el Frente maritimo y para todas las Unidades de
ejecucién en suelo urbano. Revisién de las propuestas turisticas de la Zerpla 5. Uso racional del agua.
Espacios naturales y arqueoldgicos.

Contestacién  Ver informe adjunto con la contestacién en detalle sobre las diferentes afirmaciones, en bas
tantes casos gratuitas y de las propuestas sin mayor justificacién, que se hacen en la alegacién presentada.

98

1.3



Documento Aprobado Definitivamente por resolucién de la C.PO.T.U. en sesién celebrada el dia 22.12.2009 y publicado en el BOJA n°70 de 13.04.2010

1.3199

187

188

189

190

191

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona
La descripcién del modelo territorial se recoge en la Memoria de Ordenacién y su justificacién en el
documento correspondiente al Estudio de Impacto ambiental, al igual que las restantes determinaciones que
ahora se cuestionan.

Lopez Dominguez, Rosario Barrio Jarana
Parcela y edificacién en suelo urbano actual y propuesta del Plan

Modificar la alineacién de la parcela en la fachada a la carretera y altura de tres plantas como en las
unidades de ejecucién de calle Verbena.

Contestacién  Se estima justificada la alegacién presentada para completar la normativa y condiciones de
edificacién de la subzona Barrio de Jarana, para tratar de ajustarla en esta parcela y en las restantes que se
encuentran vacantes en la margen izquierda de la antigua carretera N1V y la calle Verbena.

Pérez Dorao, Juan Manuel Malasnoches y el Rosal
Finca incluida en el sector de suelo urbanizable SU 09.01 Malasnoches

Que se modifiquen los pardmetros urbanisticos por ser inviable el desarrollo de la actuacién. En concreto se
refiere a la densidad de viviendas, reserva para dotaciones y zonas verdes. Acompafia propuesta de
modificacién.

Contestacién  Se considera justificada en parte la alegacién presentada para proceder, previo estudio de
la propuesta, a la revisién de los pardmetros urbanisticos y condiciones recogidas en los criterios vinculantes
para el desarrollo del sector.

Martin Gaviino, Antonio Goyena
Finca incluida en el sector de suelo urbanizable SU 04.04

Que se incorpore a los planos de informacién la edificacién ya existente y que no aparece

Contestacién  Previa comprobacién se puede incluir la edificacién sefialada en los planos de informacién y
ordenacién del Plan General.

Moreno Hierro, Manuel y Rosario Finca en Villanueva y Rosal
Se incluye en el sector de suelo urbanizable de uso turistico SU 10.02 Rosal de Villanueva

Que se modifiquen los pardmetros urbanisticos por ser inviable el desarrollo de la actuacién. En concreto se
refiere a la densidad de plazas turisticas, reserva para dotaciones y zonas verdes. Acompafia propuesta de
modificacién.

Contestacién  Previo estudio més detallado de la propuesta de modificacién presentada, puede considerar-
se justificada la revisién de los pardmetros urbanisticos recogidos en los criterios vinculantes para el desarrollo
del sector.

No obstante y también como alternativa se propone la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a
No sectorizado e incluir como uso compatible con el turistico, el residencial y el terciario, sefialando también el
dmbito minimo y ofras condiciones para la posterior sectorizacién.

Prieto Macias, Isidro Marquesado
Actual suelo no urbanizable que se incluye en la propuesta del Plan como suelo urbanizable SU 11.04

Que se modifique la calificacién como zona verde vinculante que afectaria a su finca en calle Mirlo, ya que en
parte estaria motivada por la proteccién del arroyo existente pero no es homogénea en todo el recorrido.
Contestacién  Con independencia de que se revise la calificacién en su delimitacién, no se considera deba
modificarse el cardcter de la zona verde prevista como ordenacién vinculante para el desarrollo del sector SU
11.04 Marquesado 1.
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Prieto Macia, Manuel Marquesado
Actual suelo no urbanizable que se incluye en la propuesta del Plan como suelo urbanizable SU 11.04

Que se modifique la calificacién como zona verde vinculante que afectaria a su finca en calle Mirlo, ya que en
parte estaria motivada por la proteccién del arroyo existente pero no es homogénea en todo el recorrido.
Contestacién  Con independencia de que se revise la calificacién en su delimitacién, no se considera deba
modificarse el cardcter de la zona verde prevista como ordenacién vinculante para el desarrollo del sector SU

11.04 Marquesado 1.

Prieto Jiménez, Juan Marquesado
Actual suelo no urbanizable que se incluye en la propuesta del Plan como suelo urbanizable SU 11.04

Que se modifique la calificacién como zona verde vinculante que afectaria a su finca en calle Mirlo, ya que en
parte estaria motivada por la proteccién del arroyo existente pero no es homogénea en todo el recorrido.
Contestacién  Con independencia de que se revise la calificacién en su delimitacién, no se considera deba
modificarse el cardcter de la zona verde prevista como ordenacién vinculante para el desarrollo del sector SU
11.04 Marquesado 1.

Prieto Jiménez, Ana Micaela Marquesado
Actual suelo no urbanizable que se incluye en la propuesta del Plan como suelo urbanizable SU 11.04

Que se modifique la calificacién como zona verde vinculante que afectaria a su finca en calle Mirlo, ya que en
parte estaria motivada por la proteccién del arroyo existente pero no es homogénea en todo el recorrido.
Contestacién  Con independencia de que se revise la calificacién en su delimitacién, no se considera deba
modificarse el cardcter de la zona verde prevista como ordenacién vinculante para el desarrollo del sector SU
11.04 Marquesado 1.
Hercerberg, Philippe Malasnoches y el Rosal
Finca incluida en el sector de suelo urbanizable SU 09.01 Malasnoches

Que se modifiquen los pardmetros urbanisticos por ser inviable el desarrollo de la actuacién. En concreto se
refiere a la densidad de viviendas, reserva para dotaciones y zonas verdes. Acompaiia propuesta de
modificacién.

Contestacién Se considera justificada en parte la alegacién presentada para proceder, previo estudio de
la propuesta, a la revisién de los pardmetros urbanisticos y condiciones recogidas en los criterios vinculantes
para el desarrollo del sector.

Prieto Jiménez, Soledad Marquesado
Actual suelo no urbanizable que se incluye en la propuesta del Plan como suelo urbanizable SU 11.04

Que se modifique la calificacién como zona verde vinculante que afectaria a su finca en calle Mirlo, ya que en
parte estaria motivada por la proteccién del arroyo existente pero no es homogénea en todo el recorrido.
Contestacién Con independencia de que se revise la calificacién en su delimitacién, no se considera deba
modificarse el cardcter de la zona verde prevista como ordenacién vinclulante para el desarrollo del sector SU
11.04 Marquesado 1.
Chanivet Vela, Fernando Pago Genaro
Finca que se incluye en el dmbito del sector de suelo urbanizable SU 03.03 Pedralera

Solicita la eliminacién del viario interno que no encuentra justificado en el trazado propuesto o que se estudie
ofro alternativo.

Contestacién Se puede modificar el trazado del viario interior, reiterdndose también que dicho trazado
tiene el cardcter de indicativo y que deberd concretarse en el planeamiento de desarrollo en su momento.

PUERTO

REAL



Documento Aprobado Definitivamente por resolucién de la C.PO.T.U. en sesién celebrada el dia 22.12.2009 y publicado en el BOJA n°70 de 13.04.2010

198 Jiménez Recio, Juan José

199

200

201

202

203

204

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona
Castillo Garcia, Maria Antonia

Finca que se incluye en el dmbito del sector de suelo urbanizable SU 03.03 Pedralera
Solicita la eliminacién del viario inferno que no encuentra justificado en el trazado propuesto o que se estudie
ofro alternativo.

Contestacién  Se puede modificar el trazado del viario intferior, reiterdndose también que dicho trazado

tiene el cardcter de indicativo y que deberd concretarse en el planeamiento de desarrollo en su momento.

Pago Genaro

Cantero Bocanegra, Joaquin Nicleo urbano principal. Zona de Extensién
Finca en suelo urbano, zona de extensién

Que se mantenga la altura maxima de cuatro plantas reconocida en el Plan vigente y se elimine las dos que
figuran en los planos de la Revisién de la construccién actual.

Contestacién  Se considera justificada la alegacién para incluirla en documento revisado para su
aprobacién provisional.
Hernandez Leyton, Ignacio Casco Histérico
Altura méxima en la edificacién. Construccién de casetones en cubierta.

Que se permita la ocupacién en los dticos, sobre la altura méxima, de una superficie hasta el 30% de la

planta y con un limite de hasta 40 m2.

Contestacién  Se considera que las condiciones de edificacién para la zona de ordenanza del Casco Histé-
rico y que mantiene las del planeamiento vigente no justifican su modificacién con cardcter general tal como se
propone en la alegacién presentada.
Carmona Pd&aez, Manuel Carretera del Portal
Finca que se incluye en el dmbito del sector de suelo urbanizable SU 03.03 Pedralera

Solicita la eliminacién del viario inferno que no encuentra justificado en el trazado propuesto o que se estudie
ofro alternativo.

Contestacién  Se puede modificar el trazado del viario intferior, reiterdndose también que dicho trazado
tiene el cardcter de indicativo y que deberd concretarse en el Plan Parcial en su momento.
Garcia Prieto, Francisco Poligono I-A
Suelo urbanizable. La finca se encuentra afectada por el Sistema General de Espacios Libres

Que se elimine la calificacién de zona verde de las edificaciones existentes en dicha finca. Acompaiia
antecedentes de escritos anteriores sobre dicho tema.

Contestacion Una vez reiniciado el expediente del Plan de Sectorizacién, con la aprobacién provisional |l
por acuerdo del Pleno celebrado el pasado 3 de mayo de 2007, se establece la ordenacién estructural y
pormenorizada para dicho sector, por lo que no es posible alterar la calificacién. Todo ello con independencia
de que no se considera justificada la modificacién tal como se solicita en la alegacién presentada.

Taracido Rodriguez, Alfonso Pago Liafo. Poligono catastral 30
Actual suelo no urbanizable que se mantiene en la propuesta de Revisidn

Que se modifique la situacién de su parcela, n°120, y se incluya como suelo urbanizable

Contestacion A la vista de la situacién de la parcela respecto al dmbito del sector de suelo urbanizable,
SU 04.04, colindante con el corredor verde perimetral propuesto, objetivo principal de la ordenacién del con-
junto, no se considera justificada la modificacién del dmbito para incluir la parcela, por lo que se estima debe-
ria mantenerse como suelo no urbanizable.

Arillo Orihuela, José Pago Lliafio. Poligono catastral 30
Actual suelo no urbanizable que se mantiene en parte en la Revisidn y el resto como zona verde
Que se modifique la situacién de su parcela, n°47 y se incluya como suelo urbanizable
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Contestacién La finca ya se encuentra incluida en parte en el dmbito del sector de suelo urbanizable SU
04.04 Goyena y permaneciendo el resto como suelo no urbanizable. No se considera justificada la modifica-
cién del dmbito del sector y de la calificacién propuesta como zona verde vinculante que la afectaria, dado el

interés de localizar el corredor verde en esa zona, como objetivo principal de la ordenacién del conjunto.

Gonzdlez Gémez, Gabriel Pago Lliafio. Poligono catastral 30
Actual suelo no urbanizable que en la propuesta de Revisién se califica como zona verde

Que se modifique la situacién de su parcela, n°48 y se incluya como suelo urbanizable en su totalidad
Contestacién La finca ya se encuentra incluida en el dmbito del sector de suelo urbanizable SU 04.04
Goyena. Sin embargo no se acepta la modificacién de la calificacién propuesta como zona verde vinculante
que la afectaria, dado el interés de localizar el corredor verde en esa zona, como obijetivo principal de la
ordenacién del conjunto.
Funes Toledo, Eduardo Finca préxima al Barrio Jarana
Actual suelo no urbanizable que se mantiene en la propuesta de la Revisién

Que se incluya como suelo urbano de uso terciario, con una edificabilidad de 6.600 m2 y cuatro plantas de
altura, dado que ya existe un hostal " Venta el Pinar" y los antecedentes en ofros casos del municipio.
Contestacién  El mantenimiento de las instalaciones y edificaciones existentes en la finca como actuacién
aislada en suelo no urbanizable, no justifica la alegacién presentada en cuanto a su contenido.

Marie Maury, Jean Bruno Malasnoches y el Rosal

Finca incluida en el sector de suelo urbanizable SU 09.01 Malasnoches

Que se modifiquen los pardmetros urbanisticos por ser inviable el desarrollo de la actuacién. En concreto se

refiere a la densidad de viviendas, reserva para dotaciones y zonas verdes. Acompaiia propuesta de

modificacién.

Contestacién Se considera justificada en parte la alegacién presentada para proceder, previo estudio de

la propuesta, a la revisién de los pardmetros urbanisticos y condiciones recogidas en los criterios vinculantes

para el desarrollo del sector.

Andrades Benitez, Fco de Paula Propietarios del Poligono I-A Poligono I-A

Suelo urbanizable que se mantiene en la propuesta de la Revisién como SU 01.01

Excesivo suelo destinado a la proteccién de Las Canteras. Supresién de la reserva de VPO dada la

existencia de viviendas ya construidas y que se rebaje la densidad a 14 viv/ha para posibilitarlo. Limitacién

de las dotaciones al minimo legal.

Contestaciéon Una vez reiniciado el expediente del Plan de Sectorizacién, aprobacién provisional Il por

acuerdo del Pleno celebrado el pasado 3 de mayo de 2007, que establece la ordenacién estructural y porme-

norizada para dicho sector no seria posible su modificacién. En el caso de que se suspendiera de nuevo la

tramitacién de dicho expediente se podria reconsiderar alguno de los pardmetros urbanisticos del sector.

No obstante se puede hacer constar que la reserva obligatoria de VPO se hace extensiva a todos los

sectores de suelo urbanizable y en las unidades de ejecucién en suelo urbano no consolidado de uso

residencial, por lo que no caben excepciones como la solicitada.

Romero Gonzdlez, Sebastian Cairochdale, SL, Garcia Figueras Finca Miramundo
Rodriguez, Raimundo y otros

Actual suelo no urbanizable que en la propuesta de Revisién se califica de especialmente protegido

Considera no motivada la propuesta de clasificacién, considerdndola improcedente por varias razones.

Proponen que se clasifique como suelo urbanizable, y reitera la ordenacién de la finca presentada como

sugerencia al Avance.
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Contestacién  Se considera justificada la clasificacién propuesta por las razones ya expuestas con anteriori-
dad a la sugerencia presentada sobre la misma finca al Avance y que se recoge en detalle en la Memoria,

apartado 1.3 Participacién pdblica.

Camara Ferndandez, Pilar Pago Torrealta. Finca Maie 215
Actual suelo no urbanizable incluido en el dmbito de suelo urbanizable SU 06.04 Entorno Hospital

Considera debe ampliarse el dmbito del sector. Uso exclusivo como Dotacional privado. Cambio del sistema

de actuacién a Compensacién y de iniciativa privada.

Contestacion La propuesta del Plan en cuanto al dmbito del sector y uso global previsto, se considera justi-

ficada para el conjunto. En el planeamiento de desarrollo se pueden concretar los usos pormenorizados y

compatibles, asi como el régimen aplicable. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse

en su momento si se solicita por los propietarios afectados de mds del 50 % de la superficie,

(articulo 130 de la LOUA).

Gil Cebrian, Julian Pago Torrealta. Finca Mafe

Actual suelo no urbanizable incluido en el dmbito de suelo urbanizable SU 06.04 Entorno Hospital 216
Considera debe ampliarse el dmbito del sector. Uso exclusivo como dotacional privado. Cambio del sistema

de actuacién a Compensacién y de iniciativa privada.

Contestacion La propuesta del Plan en cuanto al dmbito del sector y uso global previsto, se considera justi-

ficada para el conjunto. En el planeamiento de desarrollo se pueden concretar los usos pormenorizados y

compatibles, asi como el régimen aplicable. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse

en su momento si se solicita por los propietarios afectados de mds del 50 % de la superficie, (art.130 de la

LOUA). 217
Cruzado Morilla, Josefa Pago Torrealta. Finca Mafie

Actual suelo no urbanizable incluido en el dmbito de suelo urbanizable SU 06.04 Entorno Hospital

Considera debe ampliarse el dmbito del sector. Uso exclusivo como Dotacional privado. Cambio del sistema

de actuacién a Compensacién y de iniciativa privada.

Contestacion La propuesta del Plan en cuanto al dmbito del sector y uso global previsto, se considera justi-

ficada para el conjunto. En el planeamiento de desarrollo se pueden concretar los usos pormenorizados y

compatibles, asi como el régimen aplicable. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse 218
en su momento si se solicita por los propietarios afectados de mds del 50 % de la superficie,

(articulo 130 de la LOUA).

Sdnchez Peina, Maria Dolores Pago Torrealta. Finca Mafie
Actual suelo no urbanizable incluido en el dmbito de suelo urbanizable SU 06.04 Entorno Hospital
Considera debe ampliarse el dmbito del sector. Uso exclusivo como Dotacional privado. Cambio del sistema
de actuacién a Compensacién y de iniciativa privada.
Contestacion Lo propuesta del Plan en cuanto al dmbito del sector y uso global previsto, se considera justi-
ficada para el conjunto. En el planeamiento de desarrollo se pueden concretar los usos pormenorizados y
compatibles, asi como el régimen aplicable. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse
en su momento si se solicita por los propietarios afectados de mds del 50 % de la superficie, (art. 130 de la
LOUA).

219
Arrabal Veldzquez, José Pago Torrealta. Finca Mafe
Actual suelo no urbanizable incluido en el dmbito de suelo urbanizable SU 06.04 Entorno Hospital
Considera debe ampliarse el dmbito del sector. Uso exclusivo como Dotacional privado. Cambio del sistema
de actuacién a Compensacién y de iniciativa privada.
Contestacion Lo propuesta del Plan en cuanto al dmbito del sector y uso global previsto, se considera justi-
ficada para el conjunto. En el planeamiento de desarrollo se pueden concretar los usos pormenorizados y

Apellidos, Nombre

Representacion Denominacién zona
compatibles, asi como el régimen aplicable. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse

en su momento si se solicita por los propietarios afectados de mas del 50 % de la superficie, (articulo 130 de
la LOUA).

de la Rosa Fraile, Maria del Hnos. Juan Ramén y Manuel Pago Torrealta. Finca Mafe
Carmen

Actual suelo no urbanizable incluido en el dmbito de suelo urbanizable SU 06.04 Entorno Hospital

Considera debe ampliarse el dmbito del sector. Uso exclusivo como Dotacional privado. Cambio del sistema

de actuacién a Compensacién y de iniciativa privada.

Contestacion La propuesta del Plan en cuanto al dmbito del sector y uso global previsto, se considera justi-
ficada para el conjunto. En el planeamiento de desarrollo se pueden concretar los usos pormenorizados y
compatibles, asi como el régimen aplicable. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse
en su momento si se solicita por los propietarios afectados de mas del 50 % de la superficie, (art.130 de la

LOUA).

Lépez Ortega, Lourdes Dehesa de las Yeguas. Pago de Benadier
Actual suelo no urbanizable que se clasifica en la Revisién como SNU de proteccién hidrolégica y forestal

Que se incluya la finca como suelo urbanizable de la misma forma que las colindantes

Contestacién No se considera justificada la propuesta de clasificacién como suelo urbanizable teniendo en
cuenta que la afeccién de la proteccién hidrolégica y forestal aplicable a la zona conlleva su clasificacién
como suelo no urbanizable.

Martin Arroyal, Jesis Francisco Dehesa de las Yeguas. Pago de Benadier
Actual suelo no urbanizable que se clasifica en la Revisién como SNU de proteccién hidrolégica y forestal

Que se incluya la finca como suelo urbanizable de la misma forma que las colindantes

Contestacién No se considera justificada la propuesta de clasificacién como suelo urbanizable teniendo en
cuenta que la afeccién de la proteccién hidrolégica y forestal aplicable a la zona conlleva su clasificacién
como suelo no urbanizable.

Guerrero Gallego, Francisco  Lomas del Taraje, SL Barrio Jarana. Viveros
Actual suelo urbano en parte y suelo no urbanizable ocupado por los Viveros. Incluido como suelo

urbanizable SU 07.01

Que se excluya de la delimitacién del dmbito del SU 07.01 el sector de suelo urbano actual. Que se considere
el uso global como residencial, con 40 viv/ha de densidad y compatible el terciario. El sistema de actuacién
por Compensacion.

Contestaciéon  Se estima justificada la alegacién presentada en cuanto a la delimitacién del dmbito propues-
to para el sector SU 07.01. En cuanto a la modificacién de los pardmetros urbanisticos que se recoge en la
alegacién dada la inviabilidad econdémica de la actuacién, se considere procedente su nuevo estudio

teniedo en cuenta la ordenacién del conjunto, antes de proponer su modificacién.

Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse en su momento si se solicita por los
propietarios afectados de mds del 50% de la superficie, (articulo 130 de la LOUA).

Bermudez Chapela, Inmaculada Dehesa de las Yeguas. Pago de Benadier
Actual suelo no urbanizable que se clasifica en la Revisién como SNU de proteccién hidrolégica y forestal

Que se incluya la finca como suelo urbanizable de la misma forma que las colindantes

Contestacién No se considera justificada la propuesta de clasificacién como suelo urbanizable teniendo en
cuenta que la afeccién de la proteccién hidrolégica y forestal aplicable a la zona conlleva su clasificacién
como suelo no urbanizable.

PUERTO_REAL
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Bermuidez Rodriguez, José Dehesa de las Yeguas. Pago de Benadier

Actual suelo no urbanizable que se clasifica en la Revisién como SNU de proteccién hidrolégica y foresta

Que se incluya la finca como suelo urbanizable de la misma forma que las colindantes

Contestacién No se considera justificada la propuesta de clasificacién como suelo urbanizable teniendo en

cuenta que la afeccién de la proteccidn hidroldgica y forestal aplicable a la zona conlleva su clasificacién 226
como suelo no urbanizable.
Herguedas Monge, Pedro Finca Villanueva - Chacona
Actual suelo no urbanizable que se incluye en la propuesta de la Revisién como suelo urbanizable

Solicita que se mantenga la clasificacién de su finca, poligono catastral 42 parcela 65, como Ristica de regadio.
Contestacién La parcela y la edificacién se encuentra incluida en el sector de suelo urbanizable SU 08.04,
no considerando que por la situacién de la misma respecto al conjunto pueda mantenerse en su actual
calsificacién como suelo no urbanizable.
Hurtado Rosa, Juan Manuel Centro Comercial Esparraguera

Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

Oposicién a la propuesta, con razones (2)

Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los

planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada 227
del sector otra parcela de equipamiento.

Canete Alcobre, Gabriela Armario Prado, Manuel Centro Comercial Esparraguera

Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5

Propone una modificacién de la actuacién, dado el evidente perjuicio econémico que supondria a los propieta-

rios actuales y plantea como alternativa la creacién de un Centro Socio Cultural de Jévenes,

(acompaiia memoria). 228
Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los

planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada

del sector otra parcela de equipamiento.

Se considera también favorablemente la propuesta para el Centro de j6venes en los locales disponibles.

Hurtado Rosa, Juan Manuel Centro Comercial Esparraguera
Unidad ejecucion UE 3.01 La Esparraguera M5 229
Propone una modificacién de la actuacién, dado el evidente perjuicio econédmico que supondria a los
propietfarios actuales y plantea como alternativa la creacién de un Centro Socio Cultural de Jévenes, (acompao-
fia memoria).
Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.
Se considera también favorablemente la propuesta para el Centro de j6venes en los locales disponibles.
230
Sdanchez Pacheco, Juan Finca en el pago Villanueva
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 10.01
Que se elimine el uso global turistico y se reconozca el uso residencial como en oftros sectores de suelo
urbanizable del término municipal.
Contestacién No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global
previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto
de la propuesta del Plan General para todo el término municipal, la capacidad potencial en cuanto al nimero
de viviendas y situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los del
sector de Villanueva.

Apellidos, Nombre Representacion Denominacién zona
Como propuesta alternativa se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las

viviendas ya existentes en el sector.

Leon Colorado, Alfonso Hnos. Leén Colorado Finca en el pago Villanueva
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 10.01

Que se modifique el uso global turistico a uso residencial teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas de las
fincas de su propiedad, poligono catastral 43 parcela 1,y de la zona en general como justificacién.
Contestacién No es posible admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién del uso global
previsto, de Turistico a Residencial, para el sector suelo urbanizable donde se encuentra la finca. En el conjunto
de la propuesta del Plan General para todo el término municipal, la capacidad potencial en cuanto al nimero
de viviendas y situacién de los suelos para el uso residencial no justifica su ampliacién o sustitucién por los del
sector de Villanueva.

Como propuesta alternativa se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No
sectorizado e incluir como uso compatible el residencial para que en su momento se incorporen las viviendas
ya existentes en el sector.

Fernandez Garcia, Fco Javier Fergasur Investments Finca en el pago Villanveva
Actual Sistema general de espacios libres de Villanueva que se mantiene en la Revisién

Solicita aclaracién del &rea de reparto donde se incluye su finca de la que acompafa plano de situacién
Contestacién La finca se encuentra ya clasificada en el planeamiento vigente como sistema general de
espacios libres y afectada por la actuacién urbanistica "Villanueva - Aldea Real", para llevar a cabo su adqui-
sicicién.

Garcia Gonzdlez, José Poligono Tres Caminos
Actual parcela de dotaciones locales del poligono en suelo urbano que se mantiene en la Revisién

Que se permita el uso comercial en las naves actuales construidas en la parcela, sin uso todavia. Acompaiia
antecedentes del tema.

Contestacién  Se considera justificada la alegacién presentada teniendo en cuenta los antecedentes asi
como la propuesta de reforma interior prevista para el poligono Tres Caminos.

Davila Guerrero, Rafael Finca en Villanueva y Rosal
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 08.04

Considera inadecuado el uso terciario previsto para el sector, solicitando el cambio a uso residencial con ofra
situacién y con superficie superior en el sector, reduciendo el Dotacional.

Contestaciéon En el planeamiento de desarrollo se podrd incluir como uso pormenorizado y compatible con
el uso global: Dotacional y terciario, el uso residencial para incluir en la ordenacién las edificaciones existentes
destinadas a vivienda.
Conchas Pérez, Juan Carlos Marquesado
Actual suelo no urbanizable, asentamiento diseminado, que se mantiene en la Revisiéon como SNU

Que se considere la situacién de su finca de la calle Gaviota, no afectada por expedientes de ilegalidad como
los proindivisos vecinos, para que pueda ser incluida en los dmbitos de suelo urbanizable como ofros sectores
de Arquillos Marquesado.

Contestacién No se considera justificada la ampliacién de los sectores de suelo urbanizable en dicha
zona, segin la informacién disponible del estado actual de ocupacién y uso de las parcelas existentes. Todo
ello con independencia de que se reconsidere en su conjunto la propuesta de clasificacién del Plan General
para toda el drea Arquillos - Marquesado, feniendo en cuenta la determinacién del POTBC sobre las dreas sub-
urbanizadas.
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Troncoso Ramos, José Finca en Villanueva y Rosal
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 08.04
Considera inadecuado el uso terciario previsto para el sector, solicitando el cambio a uso residencial con otra
situacién y con superficie superior en el sector, reduciendo el Dotacional.
Contestacion En el planeamiento de desarrollo se podrd incluir como uso pormenorizado y compatible con
el uso global: Dotacional y terciario, el uso residencial para incluir en la ordenacién las edificaciones existentes
destinadas a vivienda.

237
Villar Vicente, Juan Antonio Rivera Pérez, Noelia
Unidad ejecucién UE 3.01 La Esparraguera M5
Propone la eliminacién de la actuacién prevista y el mantenimiento del uso comercial en los locales de la
edificacién existente.
Contestacion  Se propone la eliminacién de la unidad de ejecuciéon UE 3.01, recogiéndose también en los
planos de calificacién el uso residencial y terciario, al estar prevista en la nueva ordenacién pormenorizada
del sector otra parcela de equipamiento.

Centro Comercial Esparraguera

Pérez Orihuela, M°® Angeles Asociacién Asprodeme Hijuela del Coto. Centro Ocupacional Luis Benvenutty

Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 04.03 Almendral-Pago de 238
Ceuta Solicita la clasificacién como suelo urbano de la finca de su propiedad donde se encuentran las instala-

ciones del Centro Ocupacional, con la delimitacién de una unidad de ejecucién independiente con mayor

edificabilidad, modificando el vial previsto.

Contestacion Con independencia de que se pueda incluir el estado actual de las instalaciones del actual

centro ocupacional, con la calificacién concreta de Dotacional, no se considera justificada la alegacién

presentada en cuanto a la clasificacién del suelo como urbano. En el planeamiento de desarrollo del sector se 239
recogeria en su momento las caracteristicas de la edificacién existente y las posibilidades de ampliacién, ajus-

tando si es posible el trazado de la red viaria.

Macias Canca, J. Antonio Herederos de Maria Canca Gonzdlez Finca El Flamenco

Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 10.03

Que no estd de acuerdo con la inclusidn de su finca, donde se realiza una explotacién agricola, en dicho

sector de suelo urbanizable de uso turistico. Solicita que permanezca como suelo no urbanizable. 240
Contestacion  Se podria atender la alegacién presentada tras la comprobacién de que por la situacién de

la finca no se condiciona sustancialmente la ordenacién prevista para el conjunto del sector. También y como

propuesta alternativa se puede proponer la modificacién de la categoria del suelo urbanizable a No sectoriza-

do, lo que permitiria mantener los usos agricolas actuales de la finca.
Lépez Alvaro, M°Teresa Pago del Algarrobillo

Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 06.04

Que se modifiquen los dmbitos de los sectores SU 06.02 y SU 06.04, segin propuesta en plano y en cuanto

a usos se limite al residencial y terciario al sector donde se encuentra su finca. 241
Contestacion Lo ordenacién propuesta en el Plan General en cuanto a los dmbitos de los sectores de suelo

urbanizable, segin el estado actual y los usos globales previstos se considera suficientemente
justificada. No obstante en el planeamiento de desarrollo podrdn incorporarse en los usos
pormenorizados otros que puedan ser compatibles con los usos globales.

Ramos Oliva, Fco Manuel Gestién y Finanzas Consultores, SL Casco Histérico
Normas sobre los usos pormenorizados

Que se elimine la restriccién a la apertura de oficinas bancarias y agencias inmobiliarias en la calle de la

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona

Plaza, segin el acuerdo adoptado por el Pleno el pasado 30 de marzo, en la normativa urbanistica que resulte
aprobada definitivamente.

Contestacién Se considera justificada la alegacién presentada. Por tanto se propone que no se modifiquen
las normas de usos pormenorizados en el Casco Histérico en el sentido de prohibir la apertura de oficinas ban-
carias y agencias inmobiliarias, tal como se recoge en el acuerdo del Pleno de 30.03.07, sobre la aprobacién
inicial del Plan General.

Ramos Oliva, Fco Manuel Gestién y Finanzas Consultores, SL Casco Histérico
Normas sobre los usos pormenorizados

Que se elimine la restriccién a la apertura de oficinas bancarias y agencias inmobiliarias en la calle de la
Plaza, segin el acuerdo adoptado por el Pleno el pasado 30 de marzo, en la normativa urbanistica que resulte
aprobada definitivamente.

Contestacién Se considera justificada la alegacién presentada. Por tanto se propone que no se modifiquen
las normas de usos pormenorizados en el Casco Histérico en el sentido de prohibir la apertura de oficinas ban-
carias y agencias inmobiliarias, tal como se recoge en el acuerdo del Pleno de 30.03.07, sobre la aprobacién
inicial del Plan General.

Olmo Gonzdlez, José Empresa Piblica de Suelo y Vivienda de Puerto Real, SA Finca en Casines Norte
Actual suelo no urbanizable incluida en el sector SU 05.01 de uso global Terciario

Justificacién econdmica de la alegacién, (n°12), presentada el pasado 10 de mayo

Contestacién Se puede considerar justificada la alegacién presentada y reconsiderar los pardmetros urba-
nisticos de la propuesta para dicho sector.

Parcela colindante a la
actuacién del Carpio

Actual suelo no urbanizable, incluida en el sector SU 13.01 de uso global Industrial Justificacién econémica

de la alegacién, (n°13), presentada el pasado 10 de mayo.

Contestacién  Se puede considerar justificada la alegacién presentada y reconsiderar los pardmetros urba-

nisticos de la propuesta para dicho sector.

Olmo Gonzdlez, José Empresa Piblica de Suelo y Vivienda de Puerfo Real, SA

Olmo Gonzdlez, José Empresa Piblica de Suelo y Vivienda de Puerto Real, SA Actual Campo de
futbol del Puerto Real CF
Unidad de ejecucién en suelo urbano no consolidado UE 2.01

Reitera la justificacién econdmica de la alegacién, (n°14) presentada el pasado 10 de mayo.

Contestaciéon Se puede considerar justificada la alegacién presentada y reconsiderar los pardmetros urba-
nisticos de la propuesta para dicho sector. No obstante debe tenerse en cuenta que existe una determinacién
en el articulo 17.5 de la LOUA donde se limita la densidad de viviendas y la edificabilidad que le seria aplica-

ble en este caso.

Zambrano Garcia Raez, Carlos Sdnchez Alfaro, Manuel Alejandro Degollada
Fincas en ¢/. La Linea, 10 y 12, calificadas de zona verde en el Plan vigente que se mantiene en la Revisién
Que se modifique esta situacién histérica por el perjuicio que esto supone sin haberse resuelto hasta la fecha.
Solicita se clasifique como uso residencial y de caracteristicas similares a las fincas colindantes

Contestaciéon  Segin la situacién de las edificaciones respecto al ferrocarril no se considera justificada la
modificacién propuesta de la calificacién como zona verde. Las fincas se encuentran incluidas en la actuacién
urbanizadora en suelo urbano AUL 3_04 Entorno del ferrocarril, de espacios libres publicos. Por tanto y en su
momento para su obtencién deberdn ser objeto de expropiacién o permuta.
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Apellidos, Nombre Representacion Denominacién zona

Delgado Torres, Miguel Pago de Carrahola 248
Actual suelo no urbanizable incluida en la Revisién como suelo urbanizable (2)
Reitera la sugerencia presentada el 7.12.2005 sobre su parcela y vivienda, no concretando su
emplazamiento y solicitando que se la considere en las mismas condiciones que las colindantes.
Contestacion  Segin se comprueba en las sugerencias presentadas al Avance, n° 1119 y n°1121, la con-
testacidn se recoge en la Memoria en el apartado 1.3 de Participacién Piblica.
Ferndndez de Cérdoba e Ybarra, M® de los Desamp Pinar de las Yeguas 249
Actual suelo no urbanizable de especial proteccién que se mantiene en la Revisidon
No considera justificada la clasificacién propuesta por su relacién con el POTBC que estd anulado.
Acompaiia una propuesta alternativa de clasificacién del suelo y de calificacién de uso globales en tres
dreas diferentes.
Contestacién  Se considera justificada la clasificacién propuesta en el Plan General, por las razones ya
expuestas con anterioridad a la sugerencia presentada al Avance y que se recoge en el apartado de la Memo-
ria, 1.3 Participacién piblica.

250
Barnes Fiscer, M Luisa Martinez Bautista, Victoriano Degollada
Finca afectada por el sistema general de comunicaciones: viario y ferrocarriles
Eliminar dicha calificacién, dado que esta situacién persiste del anterior Plan sin que el Ayuntamiento haya
realizado actuacién alguna para su ejecucién. Que se clasifique como parcela de uso residencial y
caracteristicas similares a las colindantes
Contestacién  Segin la situacién de la edificacién respecto al ferrocarril no se considera justificada la
modificacién propuesta de la calificacién como zona verde. La finca se encuentra ademds incluida en la actuc-
cién urbanizadora en suelo urbano AUL 3_04 Entorno del ferrocarril, de espacios libres publicos. Por tanto y
en su momento para su obtencién deberd ser objeto de expropiacién o permuta.

Vega Sifén, Benito Luis Pago Genaro
Finca en suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.02. Genaro

Que se elimine la zona verde vinculante que afectaria a su finca y que no considera justificado. Acompaiia
plano de situacién.

Contestacién No se considera justificada la modificacién propuesta del corredor verde que se incluye con
cardcter viculante para la ordenacién del sector.
Ortiz Guzman, Nicolas Casco Histérico
Finca donde se encuentra la Bodega Campuzano

Que se elimine el uso hotelero previsto para la finca, Unidad de Ejecucién UE 1.01 y se mantenga el actual
como bodeguero y residencial. Que también se corrija la ficha n® 83 del Catdlogo, que contiene errores.
Contestacién Se considera justificada la actuacién prevista como UE 1.01 con el uso terciario como domi-
nante. El uso de la bodega es compatible y puede integrarse en la propuesta de ordenacién, no asi el residen-
cial. Previa comprobacién se corregird el contenido de la ficha n° 83 del Catdlogo.
Ortiz Guzman, Nicolas Meadero de la Reina
Suelo no urbanizable en el actual Plan que se mantiene en la Revisién.

Reitera la sugerencia presentada el 7.12.2005 sobre la parcela de su propiedad en el Meadero, solicitando el
mismo trafo que las fincas colindantes

Contestacion Lo propuesta de mantener como suelo no urbanizable a las parcelas situadas en la margen
derecha de la via pecuaria denominada como Cafada Real del Camino de Medina por la pasada de Cadiz,
se justifica por encontrarse en la zona de afeccién del dominio publico maritimo terrestre.

Apellidos, Nombre Representacion Denominacién zona

Medina Letran, José Luis Puerto Real Cogeneracién, SA  Precosa Poligono Trocadero
Instalaciones de planta de cogeneracién en el Trocadero. (Delphi)

Que se aclare la delimitacién de la UE 6.2.04 en los planos en lo que afecta a su parcela e instalaciones, y de
forma independiente a la ocupada por Delphi, asi como las determinaciones que le serian aplicables.
Contestaciéon Previa comprobacién en planos se puede incluir la delimitacién de la zona ocupada por
dichas instalaciones y concretar el uso pormenorizado como Infraestructuras y servicios.

Aldayturriaga Alfaro, José Término municipal
Antonio

Unidades de ejecucién en Suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable

Propone diferentes caracteristicas de desarrollo para las Unidades: UE 2.02; UE 2.03; UE 2.05; UE 2.06; UE
2.08; UE 4.1.01 y UE 4.1.02. También respecto a la programacién del suelo urbanizable SU 07.02
Contestaciéon  Ver informe adjunto con la contestacién en detalle segin las caracteristicas urbanisticas
ahora propuestas en los documentos del Plan General para cada caso.

Partido Popular

Artajo de No, Nieves Sociedad Estatal de Correos y Casco Histérico
Telégrafos, SA

Actual inmueble de calle de la Plaza calificado para uso Dotacional

Dado que Correos no es administracién, solicita que se sustituya el uso Dotacional de su finca por el de
residencial y terciario en la Zona 1, Casco Histérico.

Contestacién La calificacién de la finca como de uso Dotacional se mantiene desde el planeamiento ante-
rior con independencia del actual régimen juridico de su propietario. Por tanto no se considera justificada la

alegacién y propuesta presentada.
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1.3]105

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona

Scully, Peter D. Efriasa, SA

Actual suelo no urbanizable especialmente protegido que se mantiene en la Revisién
Reitera la sugerencia anterior, presentada con posterioridad a la exposicién del Avance, con una propuesta
de ordenacién de la finca.

Contestacion  Fuera de Plazo

No obstante se deberia contestar con la justificacién de la propuesta sobre la Zerpla 5, objetivos y nueva
delimitacién respecto al POTBC.

Cortijo Guerra

Rios Auchel, José Pedralera
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.03

Que se modifique el trazado del Corredor Verde previsto en la ordenacién de dicho suelo para que la
afeccién a las fincas sea la menor posible.

Contestacion  Fuera de Plazo

No se considera justificada la modificacién propuesta.

Rios Calleja, M® Antonia Pedralera
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.03

Que se modifique el trazado del Corredor Verde previsto en la ordenacién de dicho suelo para que la
afeccién a las fincas sea la menor posible

Contestacion  Fuera de Plazo

No se considera justificada la modificacién propuesta.

Rios Calleja, Manuel Pedralera
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.03

Que se modifique el trazado del Corredor Verde previsto en la ordenacién de dicho suelo para que la
afeccién a las fincas sea la menor posible

Contestacion  Fuera de Plazo

No se considera justificada la modificacién propuesta.

Rios Calleja, José Pedralera
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.03

Que se modifique el trazado del Corredor Verde previsto en la ordenacién de dicho suelo para que la
afeccién a las fincas sea la menor posible

Contestacion  Fuera de Plazo

No se considera justificada la modificacién propuesta.

Rios Calleja, Enrique Pedralera
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.03

Que se modifique el trazado del Corredor Verde previsto en la ordenacién de dicho suelo para que la
afeccién a las fincas sea la menor posible

Contestacion  Fuera de Plazo

No se considera justificada la modificacién propuesta.

Rios Calleja, Julian Pedralera
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.03

Que se modifique el trazado del Corredor Verde previsto en la ordenacién de dicho suelo para que la afeccién
a las fincas sea la menor posible

Contestacion  Fuera de Plazo

No se considera justificada la modificacién propuesta.
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Apellidos, Nombre Representacion Denominaciéon zona

Romero Tarazona, José Barrio Jarana
Parcela que se incluye en suelo urbano, actual, con parte en zona Verde y que se mantiene en la Revisién

Que se modifique la alineacién prevista hacia la carretera y la calificacién de la parcela. Acompaiia
documentacién.

Contestacion  Fuera de Plazo

No obstante se puede estudiar la propuesta de ordenacién pormenorizada en el Barrio Jarana.
Munoz Fernandez, Bernabé Pedralera
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.03

Que se modifique el trazado del Corredor Verde previsto en la ordenacién de dicho suelo para que la afeccién
a las fincas sea la menor posible

Contestacion  Fuera de Plazo

No se considera justificada la modificacién propuesta.
Muinoz Fernandez, Francisco Pedralera
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.03

Que se modifique el trazado del Corredor Verde previsto en la ordenacién de dicho suelo para que la
afeccién a las fincas sea la menor posible.

Contestacion  Fuera de Plazo

No se considera justificada la modificacién propuesta.

Ferndndez Montero, Josefa Pedralera
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector SU 03.03

Que se modifique el trazado del Corredor Verde previsto en la ordenacién de dicho suelo para que la

afeccién a las fincas sea la menor posible

Contestacion  Fuera de Plazo

No se considera justificada la modificacién propuesta.

Martinez Bautista, Victoriano

Edificacién en zona verde de proteccién del sistema de comunicaciones, ferrocarril, que se mantiene.
Ratifica la presentada con anterioridad, n® 244, por su abogada Diia. Maria Luisa Barnés Fiscer
Contestacién  Se considera justificada la modificacién propuesta.

Degollada

Moreno Hierro, Manuel y Rosario Sectores de la Chacona
Actual suelo no urbanizable que se incluye en el sector de suelo urbanizable SU 10.02

Presenta escrito con otras consideraciones para completar la alegacién ya presentada, n°180. sobre la
situacién actual de las fincas colindantes y que se incluyen en el mismo sector de suelo urbanizable donde

se encuentra la finca de su propiedad.

Contestacion  Fuera de plazo.

No obstante se podria contestar en el mismo sentido que a la alegacién presentada con anterioridad.

Rodriguez Legupin, José  Pago Villanueva - Malasnoches

Finca ristica n® 116 en poligono 42 que se incluye en suelo urbanizable SU 09.03

Que en la actualidad la finca se encuentra plantada de vifiedos no considerando justificado que se califique
como corredor verde vinculante, teniendo en cuenta la situacién prevista en las fincas colindantes.
Contestacion  Fuera de plazo.

Si se mantiene la ordenacién prevista para dicho sector la gestién posterior garantizard a los propietarios los
mismos derechos y cargas de la actuacién.
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Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona

Ortiz Valdés, José Luis y Barrera Costa Mediterranea Siglo XXI 'y Promoval ~ Poligono Trocadero
Allely, Arturo SA

Ordenacién de la manzana D Trocadero prevista como UE 6.2.03 Transportes Carrillo

A partir de la aceptacién de las caracteristicas previstas para el desarrollo de la Unidad, en cuanto
edificabilidad y cesiones, solicita: Constitucién de drea de reparto independiente. Superficie minima de

parcela de 200 m2. Compatibilidad de usos.

Contestaciéon  Fuera de plazo.

Se considera puede estudiarse de nuevo la ordenacién teniendo en cuenta las previsiones para todo el
conjunto del Poligono Trocadero.

Mariscal Fernandez, Manuel Meadero de la Reina
Actual suelo urbano. Ordenacién pormenorizada del nicleo rural

No estd de acuerdo con la ordenacién propuesta en cuanto a la apertura de calle interior. Acompafa
antecedentes y propuesta alternativa.

Contestaciéon  Fuera de plazo.

Se estima puede estudiarse de nuevo la propuesta de ordenacién pormenorizada de esa zona.

Santos Nieto, Pedro Angel ENDESA GAS DISTRIBUCION SAU Término municipal completo
Situacién actual de los proyectos de gas canalizado

Solicita que la red de Gas natural se incluya como infraestructura bésica en todas las futuras actuaciones
contempladas en el nuevo Plan General

Contestaciéon  Fuera de plazo.

Se estima que ya estd recogido en los planos los proyectos e instalaciones existentes. En los articulos 6.2.1 y
6.2.15 de las Normas Urbanisticas se hace referencia a dicha instalacién. No obstante se puede revisar en
concreto las diferentes situaciones actuales: obras en marcha, proyectos aprobados y de nuevas propuestas.

Otero Delfin, Raul DIGAVASA Término Municipal completo
Normativa sobre las vallas publicitarias.

Considera que la normativa actual es restrictiva y poco clara.

Contestaciéon  Fuera de plazo

En el titulo VIl de las Normas Urbanisticas se recoge la normativa especifica para la regulacién con cardcter
general y en suelo urbano.
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1.3]107

Oposicién al traslado del recinto ferial, rechazando la edificabilidad propuesta para las unidades de ejecu
cién: UE 2_06 y UE 2_07. Se considera que debe eliminarse toda edificabilidad en el entorno de las Canteras.

Contestacion:

-El traslado del recinto ferial se estima suficientemente justificado y se explica en detalle en la memoria de orde-
nacién en las propuestas para el suelo urbano.

-El argumento expuesto para rechazar todas las actuaciones de reforma interior propuestas para la zona se con-
sidera alarmista y no justificado. No se ofrece razones para proceder a la eliminacién de la ordenacién pro-
puesta para la zona tal como se recoge en esta alegacién.

-Como es sabido las actuaciones urbanisticas denominadas como proyectos asociados al de la integracién
urbana del ferrocarril se han ido reconsiderando o eliminando sin mds desde las propuestas iniciales del Avan-
ce, por lo que la ordenacién resultante ha tratado de conciliar la contestacién que en la exposicién piblica se
produjo a algunas de las determinaciones entonces planteadas.

-La oportunidad de formular desde el Plan una intervencién urbanistica a partir de las obras de integracién
urbana del ferrocarril se sigue considerando fundamental para el futuro de Puerto Real y debe mantenerse como
objetivo del Plan. En todo caso el concurso de ideas sobre la integracién, que promueve la Consejeria de
Obras Piblicas y el Ayuntamiento, puede servir de base de reflexién para una nueva reordenacioén si se consi-
dera conveniente.

UE 2_08 Maria Auxiliadora. Considera no apropiado que se actie por el sisema de Compensacién. El 100%
de la edificacién residencial deberia ser para VPO.

Contestacion:

-El sistema de Compensacién es el adecuado para este caso por ser el municipio el propietario Gnico.

-Las decisiones que se adopten en el planeamiento sobre suelo y vivienda deben justificarse en el conjunto del
municipio. Asimismo en cada caso deben responder también a criterios de viabilidad econdémica antes de
adoptarse decisiones de oportunidad que pueden ser muy legitimas pero que son parcialmente subjetivas.

Entorno del Hospital Universitario. Considera que la Huerta del Olivar debe ser urbanizable.

Contestacion:

-La clasificacién de suelo no urbanizable propuesta en el Plan se justifica en los antecedentes del medio fisico y
en los criterios de la ordenacién general, tal como se recoge en la Memoria.

-Las afecciones por las infraestructuras condicionan de manera importante las posibilidades de ocupacién de
esa zona tal como se expone en la contestacién a la alegacién formulada por los propietarios.

Teatro de Verano. Mantenimiento de la actual edificacién, eliminando la propuesta de la sustitucién por el cen
tro de ocio.

Contestacion:
-La propuesta recogida tiene su origen en el acuerdo anterior del Pleno sobre el Centro de ocio, por lo tanto
seria preciso adoptar nuevo acuerdo y tratarlo con el concesionario si se procediera ahora a su anulacién.

Propuestas para los espacios liberados por el soterramiento.

Contestacion:
Con independencia de lo ya manifestado sobre los resultados del futuro concurso, en la ordenacién propuesta

7.

N° 186.
VERDES

2.

del Plan se concreta ya una solucién en la ordenacién general suficiente y adecuada a las propuestas que en
este asunto se realizan en esta alegacién.

Oposicién a los cambios de uso en el Barrio de Jarana: UE 4.1_01 y UE 4.1_02 y el sector de suelo urbaniza
ble SU 07.01. En el Casco Histérico se oponen a la eliminacién de la calificacién de Equipamiento de la finca
de calle San Fernando y Barragdn.

Contestacion:

-La justificacién de las propuestas de actuacién en el Barrio de Jarana se considera suficiente y no suponen
aumento en la edificabilidad del plan vigente para dicha zona.

-Respecto al sector de suelo urbanizable SU 07.01 se ha tratado de ordenar la superficie ocupada por los
actuales viveros, en suelo no urbanizable, en un entorno ya de suelo urbano consolidado: nicleo urbano de
Jarana y la urbanizacién Villanveva - Aldea Real.

-Se considera no justificado el mantenimiento de la calificacién dotacional en esa zona del Casco con los ante-
cedentes ya existentes y suficientemente debatidos.

Consumo racional del suelo. Viviendas en altura al menos en el 75 % del suelo residencial y VPO en todos los
de titularidad municipal.

Contestacion:

-De acuerdo con cardcter general con dicho criterio. Hay que recordar que a tipologia propuesta estd ya reco-
gida para la reserva del Barrero en suelo urbanizable y en las unidades de ejecucién en suelo urbano, donde
se prevé el mayor ndmero de viviendas permanentes para los préximos afios. Esto no se cumpliria en los secto-
res de baja densidad, en los asentamientos ya existentes o los de uso turistico.

-Respecto a la calificacién especifica de VPO en todos los suelos residenciales de titularidad municipal, me remi-
to a la contfestacién anterior en el punto n® 2.

Construccién de edificio singular de cardcter mixto en los suelos del campo de fitbol Sancho Dévila y conme
morativo de la Constitucién de 1812.

Contestacion:
-Puede asumirse sin problemas esta propuesta. Para ello podria concretarse en un concurso de proyectos, donde
se establezcan en las bases dichas consideraciones y objetivos para la actuacién.

ALEGACIONES FORMULADAS POR ANTONIO HERNANDEZ LEYTON EN REPRESENTACION DE LOS
DE ANDALUCIA.

Alegaciones al modelo territorial: Insostenibilidad por la ocupacién indiscriminada y la conurbacién.

Contestacion:

-Se considera suficientemente justificado el modelo territorial que el documento del Plan General establece para
Puerto Real, teniendo en cuenta lo ya definido en el POTBC como planeamiento territorial, las caracteristicas del
medio fisico y las actuales condiciones de ocupacién del término municipal.

-Las consideraciones generales que se hacen no dejan de ser una relacién de buenas intenciones y el traslado a
nuestro caso de algunas propuestas que tienen dificil acomodo con la realidad contrastada de un ferritorio
metropolitano, con sus ventajas e inconvenientes asociados, tal como se ha puesto de manifiesto en el documento.

Recinto ferial: ocupacién por edificaciones y estrangulamiento de Las Canteras.
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Contestacion:

La oposicién manifestada a las actuaciones de reforma propuesta para la zona es alarmista y no justificada. El
traslado del recinto ferial formaria parte de las actuaciones urbanisticas denominadas como proyectos asocia-
dos al de la integracién urbana del ferrocarril y supondria la oportunidad de re-equipar la zona y dotarla de
actividad, por supuesto con la adecuada proteccién del parque urbano de las Canteras. Todo lo contrario a lo
que se expone en este apartado de la alegacién presentada.

Excesiva clasificacién de suelo residencial, superior al 100% de las necesidades reales. Incumplimiento de las
determinaciones del POTA.

Contestacion:

-La estimacién de la demanda de vivienda a diez afios es de 4.631 y en el suelo urbanizable, donde se inclu-
yen las edificaciones ya existentes y destinadas a vivienda, con la intensidad prevista por sectores supone una
capacidad potencial de 6.883, lo que supondria el 48,60 % mds y sin descontar las existentes. Por tanto es
una propuesta razonable teniendo en cuenta el margen que debe aplicarse en previsién de las dificultades de
gestién que todo esto supone.

-Respecto al incumplimiento sin mds del POTA no deja de ser un titular interesado de la alegacién presentada y
sobre todo cuando no se hace referencia a la adecuacién al planeamiento territorial més inmediato, el POTBC,
respecto al que este Plan General tiene su referencia.

-Todo ello con independencia de que se reconozca la falta de ajuste de algunas determinaciones que mds en
detalle y por usos globales serd necesario justificar.

Red viaria: debe basarse en el tren y tranvia asi como en las Bici - rutas.

Contestacion:
No deja de ser una apreciacién subjetiva y poco realista del transporte y la movilidad, cuando ademds las pro-
puestas del Plan ya recogen las actuaciones posibles para todas las formas de transporte.

Reservar los suelos previstos en las actuaciones de la estacién de Aletas para la ampliacién de la Universidad
y la superficie restante en esa zona para la ampliacién del Cementerio.

Contestacion:

La ordenacién de la superficie de la estacién de Aletas - Cementerio responde a las propuestas ya realizadas
en el Avance, formando parte de los denominados como proyectos de la ciudad, conjuntamente con el frente
maritimo y la integracién urbana del ferrocarril. Ademds de las previsiones recogidas en detalle en el reciente-
mente aprobado Plan Especial de la Universidad de las futuras instalaciones docentes, se dispone también del
proyecto de ampliacién del Cementerio y se trata de completar la ordenacién de la zona considerada como
puerta de entrada a Puerto Real.

-Por todo lo anterior no se justifica la propuesta sugerida en la alegacién, estimandose que la ordenacién pro-
puesta en las dos unidades por el Plan responde a las necesidades del municipio de otros espacios de activi-
dad en esa zona.

Frente maritimo: recuperacién del uso maritimo con varias propuestas y derribos previos de los edificios del
Paseo Maritimo.

Contestacion:

La propuesta de ordenacién recogida en el Plan se encuentra suficientemente justificada en base a todos los
antecedentes y estudios antferiores para que se mantenga en las determinaciones previstas. La recuperacién del
frente maritimo que se hace como alegacién no deja de ser una opinién fuera de toda realidad en estos
momentos.

7.

10.

12.

13.

Uso de equipamiento para el convento de la Victoria.

Contestacion:
Se considera mds acertada la propuesta del Plan en cuanto al uso ferciario, hotelero, lo que no excluye la posi-
bilidad de incorporar otros usos de equipamiento entre las caracteristicas urbanisticas de la actuacién.

Campo de futbol del Puerto Real. Sélo viviendas de VPO.

Contestacion:

La actuacién prevista en la superficie resultante del traslado del campo de fitbol debe incluir varios objetivos,
ademds del régimen de las viviendas. Las condiciones de edificacién se refieren a una de las propuestas posi-
bles y que se definen en los planos y entre las condiciones de gestién no debe olvidarse que la actuacién debe
ser viable econémicamente y se encuentra limitada por la aplicacién de las determinaciones del articulo 1.5 de
la LOUA, en cuanto a la densidad de viviendas y coeficiente de edificabilidad.

Huerta Pley: reducir la edificabilidad y el nimero de viviendas a 16.

Contestacion:

No se considera justificada la reduccién propuesta de la edificabilidad residencial y nimero de viviendas por lo
que se estima debe mantenerse la propuesta inicial del Plan que se realiza sobre una ordenacién concreta y
posible.

Teatro de Verano: mantener la actual edificacién.

Contestacion:
La propuesta recogida tiene su origen en el acuerdo anterior del Pleno sobre el Centro de ocio, por lo tanto
seria preciso adoptar nuevo acuerdo y tratarlo con el concesionario si se decidiera proceder a su anulacién.

Calle Concepcién: mantener las alturas de la edificacién actual y realizar un estudio arqueoldgico.

Contestacion:
Se considera que puede incluirse en las condiciones de gestién lo relativo al estudio arqueolégico especifico
previo a la actuacién.

Antiguo INB Manuel de Falla: Aparcamiento en sétano y sélo viviendas de VPO.

Contestacion:

-Teniendo en cuenta que la ordenacién resultante se propondrd en su momento a través de la tramitacién de un
Estudio de Detalle y con los resultados del Concurso de ideas para la integracién urbana del ferrocarril, que
podrd concretar otras soluciones, no se considera justificada esta propuesta para modificar las condiciones
urbanisticas ya previstas.

-Respecto a la exclusiva dedicacién a viviendas de VPO, hay que reiterar que las decisiones que se adopten en
el planeamiento sobre suelo y vivienda deben justificarse en el conjunto del municipio y que en cada caso se
debe responder también a criterios de viabilidad econémica que no se pueden obviar.

Recinto Ferial: Eliminacién de toda nueva edificacién. Ajardinamiento de la superficie.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Contestacion:
Se reitera la contestacién ya realizada a lo expuesto con anterioridad en el apartado n°® 2

Maria Auxiliadora: Mantener la superficie como zona verde.

Contestacion:

No se considera justificada la alegacién teniendo en cuenta la ordenacién prevista para el conjunto. Asimismo
en este caso la actuacién urbanistica debe responder también a criterios de viabilidad econémica antes de
adoptar otras decisiones de oportunidad.

Esparraguera M5: incoherencia de la propuesta respecto a otras de ocupacién de zonas verdes.

Contestacion:
Segun se reconoce en las contestaciones a los propietarios y vecinos en las alegaciones presentadas se conside-
ra justificada la eliminacién de la unidad de ejecucién UE 3_O1 propuesta en el Plan.

Calle Verbena en Barrio de Jarana: Limitar la altura a dos plantas.

Contestacion:
No es posible materializar la propuesta de la UE 4.1_01 en dos plantas y teniendo en cuenta que la superficie
total edificable es incluso inferior a la del planeamiento vigente.

Equipamiento comercial en Barrio Jarana: Expropiacién de la parcela para la construccién de viviendas de
VPO y equipamientos.

Contestacion:

La reserva de suelo para equipamientos en el Barrio de Jarana, se localizan en Villanueva y ya estén disponi-
bles. No obstante una propuesta alternativa para la UE 4.1_02, tal como la presentada y que es posible, para
la construccién de viviendas de VPO necesitaria concretar previamente la edificabilidad total, el tipo de equipa-
miento y las condiciones de gestién de la actuacién.

-Deberd coordinarse con la respuesta a la alegacién presentada por la propiedad sobre este tema.

Ampliacién de AIRBUS: Paseo peatonal en el limite del DPMT.

Contestacion:

Esta propuesta ya estd recogida en la ordenacién del Plan para dicho sector, como compensacién a la desapa-
ricién del primer tramo de la carretera CA 611.

Trocadero UE 6.2_02: Expropiacién del suelo y actuacién piblica, que no se define en el escrito de alegacio
nes.

Contestacion:

Se considera que la propuesta del Plan para la ordenacién de esa zona estd suficientemente justificada para no
modificarla.

Suelos vacantes DELPHI: Expropiacién y actuacién piblica que no se define.

Contestacion:
El suelo es ya propiedad publica, en concreto de la Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Estacién Aletas: Reserva para ampliacién Universidad.

Contestacion:
Se reitera lo ya contestado con anterioridad en el apartado n° 5

Transcela: Reserva para ampliacién del Cementerio.

Contestacion:
Se reitera lo ya contestado con anterioridad en el apartado n° 5

Tres Caminos 2° fase: Eliminar el acceso a la Carraca. Apeadero del ferrocarril.

Contestacion:

No se justifica la oposicién al acceso viario a la Carraca y se proponga como alternativa un apeadero del
ferrocarril que necesitaria un acceso hasta el poligono con un trazado coincidente con la propuesta viaria.
Para dicha zona se encuentra ya prevista una parada del tranvia Chiclana - San Fernando, lo que se incluird
con una propuesta complementaria de los accesos.

Equipamientos: Biblioteca en la Casa de las Columnas. Piscina de agua salada en la Cachucha. Otras propues
tas,...

Contestacion:
Gran parte de las propuestas y que son viables se encuentran ya recogidas en el Plan General, por lo que nos
remitimos a la lectura de la Memoria de Ordenacién.

Consideraciones y propuestas sobre el desarrollo Turistico de la ZERPLA 5.

Contestacion:

El desarrollo de la Zerpla 5, como zona de especial reserva para actividades logisticas es un objetivo del plo-
neamientfo territorial, el POTBC, que en el Plan General se explica suficientemente para justificar las propuestas.
Por tanto no se considera necesario seguir cuestionando dichos objetivos tal como se hace en este apartado de
la alegacién presentada.

Uso del agua: Remodelacién de la actual Estacién Depuradora de Aguas Residuales. Revisién de la red de plu
viales.

Contestacion:

Se pueden compartir con carécter general las consideraciones formuladas sobre el ciclo completo del agua en
el municipio de Puerto Real. Debe resaltarse que esto también ya se han tenido en cuenta en la informacién y
diagnéstico del Plan para justificar las propuestas especificas.

La proteccién de los espacios naturales en el nuevo Plan. Parques Periurbanos. Paisajes protegidos. Reservas
naturales. Micro-reservas. Enclaves geoldgicos. Parques y jardines. (Repite la sugerencia presentada al Avance
por Ecologistas en Accién).

Contestacién:

Ademds de la descalificacién general, cuya contestacién nos reservamos, se echa en falta en el escrito que no
se haga la menor referencia a los documentos del Plan, Memoria de Informacién y anexos, apartado 1.2.6 de
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28.

la memoria de ordenacién sobre la proteccién del medio urbano y natural, de las Normas urbanisticas, en con- 5.
creto del titulo VII, normas de proteccién y del Estudio de Impacto Ambiental. En todos los documentos se esta-

blecen determinaciones concretas sobre la proteccién de los espacios naturales y en todos los aspectos relacio-

nados. Por tanto la critica previa podria ahorrarse en gran parte si se estudia el documento con un minimo de

objetividad.

Los espacios de interés arqueolégicos: Puente de Melchor. El Almendral. Casines - Casa El Gallego. Villanueva.
Contestacion:

Se puede incorporar al documento los aspectos concretos para dichas zonas en cuanto a informacién y medi-
das de proteccién.

N° 249. ALEGACIONES FORMULADAS POR JOSE ANTONIO ALDAYTURRIAGA, COMO PRESIDENTE DEL PARTIDO
POPULAR.

UE 2_06 Recinto Ferial - M* Auxiliadora: Incluir actividades complementarias relacionadas con el ocio. Ampliar 7.
la superficie de espacios libres a 25.000 m2 y reducir la de equipamientos publicos a 18.525 m2.

Contestacion:

No se considera justificada la propuesta, teniendo en cuenta que la ordenacién resultante se propondrd en su
momento a través de la tramitacién de un Estudio de Detalle y donde deberd tener acogida el programa de
equipamientos, a definir previamente.

UE 2_08 Maria Auxiliadora: Sustituir el uso residencial por el de espacios libres piblicos y equipamientos. 8.

Contestacion:

No se considera justificada la alegacién teniendo en cuenta la ordenacién prevista para el conjunto. Asimismo
en este caso la actuacién urbanistica debe responder también a criterios de viabilidad econémica antes de
adoptar otras decisiones de oportunidad.

UE 2_05 Antiguo INB M de Falla: En la futura ordenacién no deberia ser vinculante las aperturas transversales,
como la prolongacién de la calle San Fernando hasta la Circunvalacién

Contestacion:

No se considera justificada esta propuesta incluida en la alegacién, teniendo en cuenta que la ordenacién
resultante se propondrd en su momento a través de la tramitacién de un Estudio de Detalle y con los resultados
del Concurso de ideas para la integracién urbana del ferrocarril, que podrd concretar otras soluciones.

UE 2_03 Teatro de Verano: Ampliar la edificabilidad hasta los 35.000 m2 con la cesién obligatoria de 3.000
m2 para equipamiento municipal.

Contestacion:

Se considera aceptable la propuesta para incorporarla a las condiciones urbanisticas de edificacién y gestién
de la Unidad UE 2_03, sobre todo para la ampliacién prevista en la superficie ocupada por las pistas deporti-
vas.

UE 2_02 Huerta Pley. Aparcamientos: Sustituir los 5.109 m2 de aparcamientos por zonas verdes y equipamien
to deportivo.

Contestacion:
No se considera justificada la eliminacién de la edificabilidad residencial y de los aparcamientos para esa
zona por lo que se estima debe mantenerse la propuesta inicial del Plan.

UE 4.1_01 ¢/ Verbena. B. Jarana: Limitar la altura a B+1. Ampliar la superficie de equipamientos piblicos a
1.000 m2.

Contestacion:

Se puede asumir la propuesta de ampliacién de la superficie de equipamiento, teniendo en cuenta que en el
dmbito se incluyen propiedades municipales.

Deberd coordinarse con la respuesta a la alegacién presentada por uno de los propietarios incluidos en el
ambito de esta unidad.

UE 4.1_02 Equipamiento comercial B. Jarana: Sustituir el uso terciario por equipamientos y zonas verdes.

Contestacion:

La reserva de suelo para equipamientos en el Barrio de Jarana, se localizan en Villanueva y ya estén disponi-
bles. Una propuesta alternativa para la UE 4.1_02, tal como la presentada necesitaria concretar previamente el
tipo de equipamiento y las condiciones de gestién.

Deberd coordinarse con la respuesta a la alegacién presentada por la propiedad sobre este tema.

Suelo urbanizable SU 07.02 Acarigia: Cambiar la programacién al 4° bienio
Contestacion:

No estd justificada la propuesta, sin embargo se considera necesario coordinar con la respuesta a la alega-
cién presentada por la propiedad sobre este tema en cuanto al sistema de actuacién y programacién.
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RELACION DE INFORMES SECTORIALES Y OTROS ESCRITOS PRESENTADOS POR ORGANISMOS DE LA ADMINIS-
TRACION AL ACUERDO DE APROBACION INICIAL DEL PLENO CELEBRADO EL PASADO DIiA 30.03.2007

RIRRA

Avutoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz

Escrito del Sr. Presidente, recibido el 15.05.07 y con nimero de registro de entrada: 1.229. En el escrito se
manifiesta que a la vista del contenido de la Revisién del Plan General, donde se incluye la calificacién como
sistema general maritimo de todos los suelos de dominio pUblico portuario, correspondientes a la zona de la
Cabezuela y Puerto Real ciudad, no consideran necesario presentar alegacién alguna al documento.

Contestacion
No ha lugar a contestacién.

Servicio Andaluz de Salud. Consejeria de Salud

Escrito del Sr. Director Gerente Hospital Universitario de Puerto Real, presentado el 23.05.07, con el nimero de
registro de entrada: 1.351, donde se expone la situacién actual de los aparcamientos y de la urgencia en que
se aborde una nueva ordenacién en las zonas colindantes para solucionar la necesidad de espacio para dichos
aparcamientos y de nuevas instalaciones del centro sanitario.

Contestacion

En la ordenacién propuesta se incluyen dos sectores de suelo urbanizable, SU 06.03 Torrebaja y SU 06.04
Entorno Hospital, donde se podrd resolver de manera satisfactoria las necesidades expuestas por la Direccién
del Centro de nuevas instalaciones y servicios asi como de aparcamientos suficientes. Asi mismo se recogen
otras propuestas, incluidas en el sistema general de comunicaciones, como el distribuidor viario Marquesado -
Puerto Real, el apeadero del ferrocarril y calle equipada que podrdn contribuir a una mejora sustancial del
transporte publico y a modificar las condiciones de aislamiento que el centro sanitario sufre en la actualidad.

Gerencia Municipal de Urbanismo de San Fernando
Escrito del Sr. Alcalde Presidente, presentado el 24.05.07 y con nimero de registro de entrada: 1.421, donde
se recogen las alegaciones referidas a:

1. El enlace viario Tres Caminos - Arsenal de la Carraca, cuya inclusién ahora en el Plan General confirma la
sugerencia presentada al Avance, pero que no recoge la totalidad del trazado, lo que estiman deberia corre
girse en los planos de ordenacién correspondientes.

2. La regeneracién del poligono Tres Caminos y recuperacién del Real Carenero. Comprueban que estas actua-
cio nes se encuentran recogidas en la diferente documentacién del Plan, tal como se solicité en las sugerencias
al Avance.

Contestacion
Si se confirma la propuesta en la declaracién ambiental y en el informe de incidencia territorial, se tendré en
cuenta en los planos de ordenacién lo referido sobre el trazado del acceso a la Carraca

Consorcio de Transportes. Bahia de Cadiz

Escrito del Sr. Director Gerente, presentado el 11.06.07 y némero de registro: 1.625, con los comentarios /
aportaciones que realiza para su posible incorporacién al Plan General y con el contenido siguiente:

1.Que se incluya la definicién concreta del viario para acceso a las nuevas terminales maritimas en el
Rio San Pedro y la reserva de suelo para los aparcamientos disuasorios.

2. Otras consideraciones:

ncluir conexién directa de la N.443 con la Universidad para atender al transporte pdblico.

-Incluir carril bus o plataforma reservada en la seccién de la nueva avenida de circunvalacién.

-Plataforma reservada de conexién entre el nuevo puente y el ramal ferroviario del Trocadero para el futuro tren
- tranvia. Se propone su trazado por el vial central del Rio San Pedro.

-Estudiar con modelos futuros de tréfico la capacidad de los enlaces de autovias y autopistas, existentes y pro-
puestos, en concreto: CA 33 y acceso a Aletas y Universidad. Enlaces A 4 y AP 4. Enlace A 4 y Hospital.

-En la propuesta de desarrollo del Area de los Barreros considera necesario incluir un vial central para el trans-
porte pdblico.

-En el apartado de diagnéstico no se incluye la relacién de lineas de transporte desde Puerto Real con otros
municipios distintos a Cadiz.

-El estudio de tréfico se limita al casco urbano no teniendo en cuenta los nuevos desarrollos, el transporte publi-
co y no se hace referencia a los trabajos iniciados para el Plan Director de Fomento del transporte en Bicicleta
en la Bahia de Cédiz.

Contestaciéon

1. La definicién concreta de los accesos y aparcamientos para las nuevas terminales maritimas, se tendrd

en cuenta en la ordenacién pormenorizada, lo que no se ha recogido hasta ahora en espera de que se concre-
tara en los proyectos correspondientes y que no se condicionara las posibles soluciones desde el planeamiento.
2. Las consideraciones realizadas que se refieren al grupo de carreteras del Estado e incluidas en el Sistema
General de Comunicaciones: N-443, A-4 y AP-4, se pueden recoger en la Memoria como problemas y ofrecer
las soluciones propuestas sobre los enlaces y el tren- tranvia, para que sean estudiadas y en su caso realizadas
por la Direccién General de Carreteras del Ministerio de Fomento, de acuerdo con su exclusiva competencia en
estos temas.

3. Respecto al resto de consideraciones se puede contestar lo siguiente:

-Los criterios adoptados para la ordenacién en los Barreros se recogen en la Memoria y como resultado se con-
sidera que la solucién propuesta de un vial central no es la mds apropiada para cumplir los objetivos propues-
tos, con independencia de que pueda ser la preferida para el transporte colectivo segin el Consorcio.

-Los estudios de tréfico que contiene el Plan recogen los datos conocidos hasta la fecha, entre otros los del Plan
Intermodal de Transportes, y se limitan al nicleo urbano principal, ya que otro dmbito debe abordarse evidente-
mente en otro tipo de documento, como puede ser los relacionados con el desarrollo del citado Plan Intermodal.
-En el Plan General ya se incluyen propuestas para la Red ciclista en el municipio, resultando anecdético que se
quiera hacer constar que el Consorcio ha iniciado la redaccién de un Plan Director del transporte en Bicicleta
en la Bahia de Cédiz.

Diputacién de Cadiz

Escrito del Sr. Diputado Delegado del Area de Cooperacién Municipal y Patrimonio, presentado el 17.07.07 y
nimero de registro: 1.961, donde se relacionan las carreteras provinciales que discurren total o parcialmente
por este término municipal, a partir de la aprobacién del catdlogo de carreteras de Andalucia, BOJA de
31.08.2006. Se refiere en concreto a las carreteras siguientes: CA 3113, Puerto Real a La Ina 1; CA 3201,
Acceso a Miramundo; CA 3202, Acceso al Hospital por Venta Teresa; CA 3203, Sanatorio; CA 3204, La Cha-
cona y CA 3205, Marquesado.

Asimismo se recoge la propuesta del Plan sobre el Distribuidor Marquesado - Puerto Real y su forma de gestién
en la que participaria la Diputacién.

La conclusién del andlisis sobre documento del Plan General es favorable, sefialando la necesidad de conveniar
en su momento la actuacién anterior.
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Contestacion
No ha lugar a contestacién.

Ministerio de Defensa

Escrito del Sr. Director General de Infraestructura del Ministerio de Defensa, presentado el 27.07.2007 y ndme-
ro de registro: 2.053, donde se considera el informe del documento del Plan General de forma favorable, con-
dicionada a que se consigne de forma expresa en la normativa y planos las superficies afectadas por las zonas

de seguridad y radioeléctrica de la Estacién de radio de la Armada, aprobadas por la OM 68 / 1981.
Contestacion

Se ha tenido en cuenta en las Normas Urbanisticas, articulo 10.1.4, 2 lo relativo a las afecciones sefialadas.
No obstante se incluiré mds concretamente en los planos de la ordenacién pormenorizada y fichas de caracte-
risticas de los suelos urbanizables colindantes, las superficies afectadas por las zonas de seguridad y radioeléc-
trica de la Estacién de radio de la Armada.

Ministerio de Medio Ambiente

Escrito del Jefe del Servicio de Planeamiento de la Direccién General de Costas, Secretaria General para el
Territorio y la Biodiversidad, presentado el 30.07.2007 y ndmero de registro: 2.066. En el citado escrito se
realizan las siguientes consideraciones:

1.Falta en algunos planos de ordenacién la representacién del dominio piblico maritimo terrestre y zona de
servidumbre de proteccién, asi como la zona de influencia de 500 metros. Se deberd evaluar la situacién de
las edificaciones afectadas y programar las medidas para su reubicacion.

2. Incluir en las Normas de proteccién determinadas cuestiones sobre la utilizacién del dominio piblico, usos
en la zona de servidumbre de proteccién, servidumbres de transito y acceso al mar, zonas de influencia y de
las condiciones de las instalaciones de la red de saneamiento.

3. El sector de suelo urbanizable SU 03.01 Carrahola, se encuentra afectado por la zona de servidumbre, lo
que deberd tenerse en cuenta para el uso previsto.

4. De la misma forma para los suelos del poligono industrial Tres Caminos.

5. Se deberd recoger propuestas para las edificaciones que se encuentran en la zona de la servidumbre

de proteccién en el Meadero y sectores: SU 08.03; SU 07.01 y SU 07.02

6. En la ampliacién del casco hacia el oceste, planos E 10y F 11 se incluyen viales y rotondas en la zona de
servidumbre de proteccién.

7. En las proximidades del Hospital, plano E 6, se incluye una parcela calificada como Infraestructuras y
Servicios que se encuentra en la servidumbre de proteccién.

8. En las determinaciones sobre Las Aletas se deberdn recoger las puntualizaciones del informe anterior
sobre el establecimiento de la reserva del dominio, en concreto respeto a las trazas esencia les del drea y la
no afectacién al cafio principal, asi como la incorporacién de previsiones para una ocupacién gradual o por
fases de la zona objeto de la reserva.

9. Las actuaciones previstas para la Cachucha sélo se consideran de forma indicativa y necesitardn el
informe preceptivo y autorizacién a los proyectos concretos. De la misma forma se manifiesta sobre las pro-
puestas de las terminales maritimas en el rio San Pedro.

Por dltimo recuerda que el expediente completo de la Revisién del PGOU, una vez diligenciado y cumplimento-
das las observaciones anteriores, deberd remitirse nuevamente a Costas para su informe antes de la aprobacién
definitiva.

Contestacion
En el mismo orden de los apartados del informe se puede contestar lo siguiente:

1. Los deslindes del dominio pdblico maritimo terrestre se encuentran recogidos en todos los planos de ordena-
cién, con independencia de que en algunas hojas no se aprecie en defalle al estar superpuestas las tramas de
usos. Todo esto se tendrd en cuenta sobre todo en los planos de ordenacién a escala 1: 5000 y 1:2000, y se
completard también con las lineas de servidumbre y zona de influencia en los casos de los suelos urbanizables.
En la memoria se incluird un apartado concreto con la evaluacién y medidas de reubicacién de las edificacio-
nes afectadas por el dominio pdblico maritimo terrestre.

2. Se incluird en el capitulo del titulo VII de las Normas Urbanisticas las cuestiones sefialadas en el informe
sobre usos, utilizacién del dominio pdblico, etc.

3. Se recogerd en las caracteristicas para el desarrollo del sector SU 03.01 Carrahola y en los planos

de ordenacién la zona afectada por la servidumbre de proteccién vy lo referido a los usos.

4. Respecto al poligono Tres Caminos, hay que sefialar que se trata de suelo urbano y que en los planos

de ordenacién a escala 1:2000 ya se incluye la linea de deslinde del DPMT y que también se encuentra
recogida la zona de servidumbre, como zona verde o limitada en todo caso la situacién de las

edificaciones, con un retranqueo minimo de 20 metros y segln la disposicién transitoria tercera de la Ley
22/1988.

5. Respecto a las edificaciones situadas en la zona de servidumbre de proteccién, en las zonas préximas del
Meadero y de los sectores SU 08.03; SU 07.01 y SU 07.02, se tratardn en el apartado correspondiente de la
Memoria, tal como se indicé en la contestacién al punto 1°.

6. Las rotondas y viales situadas al este del casco urbano y que aparecen en los planos de ordenacién E 10 y
F 11, se corresponde con lo ya existente del poligono Casines en suelo urbano y cuyo Programa de Actuacion
y Plan Parcial fueron aprobados definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo previo informe favora-
ble en su momento de la Demarcacién de Costas.

7. Respecto a la referencia al uso de Infraestructuras y servicios de una parcela situada en las proximidades del
Hospital, plano de ordenacién E é y que se encuentra en parte en la zona de servidumbre de proteccién, hay
que sefialar que se trata de las instalaciones de la sub-estacién de Endesa Sevillana, ya existente y calificada
como sistema general y donde ademds se sefiala la linea de edificacién segun la legislacién sectorial
aplicable.

8. En lo referido a Las Aletas, con independencia de la actuacién iniciada por la Junta de Andalucia, se
incluird en la normativa del Plan General las puntualizaciones realizadas por la Direccién General sobre el
establecimiento de una reserva en el drea de Aletas de fecha 18.04.2007.

9. Por (ltimo y sobre las actuaciones concretas para la Cachucha y terminales maritimas del Rio San Pedro se
incluird en la normativa y en las caracteristicas su cardcter indicativo a resultas de la autorizacién previa de
Costas a los proyectos concretos de las mismas.

Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia. Direccion General de Bienes Culturales

Con fecha 14 de septiembre de 2007 se ha recibido escrito del Jefe del Servicio de Proteccién del Patrimonio
Histérico de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia por el que se notifica la Resolucién de la Direc-
cién General de Bienes Culturales sobre el informe al documento de aprobacién inicial del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Puerto Real.

La citada resolucién en base a los hechos que recoge y de los fundamentos de derecho concluye en informar
desfavorablemente el documento de aprobacién inicial y establece la posibilidad de presentar recurso de alza-
da, segin lo establecido en la legislacién vigente.

Segun el escrito las observaciones se refieren en el documento del Plan General a los aspectos de la Memoria
que no se han tenido en cuenta y sobre los temas siguientes:
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-Evolucién del Conjunto Histérico desde la aprobacién del PEPRICH e integracién con los nuevos crecimientos.
-Estudio actual del parque inmueble del Conjunto Histérico para plantear las medidas de conservacién y rehabi-
litacién. Aclarar en el PGOU la excepcionalidad de las sustituciones.

-Estudio de movilidad y accesibilidad para el Conjunto Histérico (tréfico y aparcamientos).

-Incentivar la conservacién mediante medidas urbanisticas y penalizar la sustitucién.

-Proteccién de los valores paisajisticos y correccién de elementos distorsionantes de la edificacién y espacios
urbanos del Conjunto Histérico. Incluir en la normativa las medidas para conservacién y catalogacién de los
espacios pUblicos.

No inclusién de inmuebles catalogados en el PEPRICH: C/ Amargura 44, C/ Santo Domingo 14, C/ Vaqueros
38.

No inclusién en el PGOU del Dique de Matagorda como Lugar de Interés Etnoldgico inscrito en el Catdlogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, asi como sus instrucciones particulares.

-No inclusién en el PGOU del Puente Zuazo vy fortificaciones anejas como Sitio Histérico inscrito en el Catdlogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, asi como sus instrucciones particulares.

-Referencia del PGOU a la necesariedad de actuacién sobre los bienes inscritos en el Catdlogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz conforme al Art. 30 de la Ley 1/1991, o la inclusién de normas particulares que
considere oportuna.

De la misma forma y respecto a las Normas Urbanisticas:

-Justificacién de los pardmetros urbanisticos en funcién del andlisis de los elementos tipolégicos basicos de las
construcciones segin el Art. 32.2 de la Ley PHA y garantizar los criterios de conservacién.

-Ordenacién con pardmetros genéricos, considerdndose insuficiente. Reflexién sobre tipologias y ocupacién tra-
dicionales. Precisar actuaciones de demolicién, ruina, dimensiones de patios, elementos y huecos de fachada...
-La renovacién arquitecténica, segin Art. 21.3 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol, debe plan-
tearse en pardmetros y ocupacién de acuerdo a un estudio volumétrico del Conjunto Histérico.

Respecto al documento del Catdlogo:

-Confusién entre Fichas y Memoria. No se define tipo de proteccién Tipolégico o Ambiental ni sus valores a
conservar. Se infroduce un nuevo nivel de proteccién: el integral.

Por dltimo y en cuanto a la Proteccién Arqueolégica:

-No se garantiza la proteccién, conservacién y puesta en valor del patrimonio arqueolégico de Puerto Real.
-No aparecen los yacimientos arqueoldgicos inventariados e inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz.

-La normativa confunde figuras de cautela arqueolégica, como son las zonas de servidumbre arqueolégicas con
las figuras de proteccién.

-Contradiccién entre el régimen urbanistico del subsuelo y la edificacién con la conservacién del patrimonio
arqueoldgico, al permitir sétanos.

-El PGOU debe establecer ordenanzas urbanisticas generales y particulares con delimitacién de dreas de pro-
teccién arqueoldgica, estableciendo los momentos y procedimientos administrativos correspondientes.

Contestacion

En primer lugar y sobre los Hechos relacionados se puede manifestar lo siguiente:

El Plan General Municipal fue aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo en la sesién celebrada el
dia 17 de noviembre de 1993 y publicadas las Normas Urbanisticas en el B.O.P. del dia 18 de marzo de
1994. Desde esta fecha se considera para su plena vigencia y es este documento el que ahora se revisa y
adapta a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. En el expediente consta el informe entonces

favorable de la Consejeria de Cultura.

Por tanto esto no se corresponde con lo recogido en el hecho Segundo sobre el planeamiento general que

ahora se revisa y adapta a la LOUA. También falta en el hecho Cuarto que este Ayuntamiento remitié a la Dele-
gacién Provincial de la Consejeria de Cultura, el Avance de Planeamiento del documento que ahora se trata,
aprobado en octubre de 2005.

Quizds si se hubiera tenido en cuenta toda esta informacién y donde puede constatarse que en el tratamiento
del Patrimonio Histérico del municipio de Puerto Real no se estd modificando, en especial en el Casco Histérico
donde se convalida todo lo ya aprobado en el Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior, las conclusiones
podrian ser diferentes.

Respecto a lo expuesto en los Fundamentos de Derecho, donde parece bajo nuestro punto de vista que se estd
refiriendo a ofro documento, se contestan a continuacién los mismos en el mismo orden de los apartados del
informe y también se reconocen los aspectos a completar en el documento para la siguiente fase de tramitacién.

-En el documento de Memoria, en el punto 1.1.4_1 "El Ndcleo Principal. El Centro Histérico y las Extensiones",
concretamente en los sub-apartados 1, 2 y 3, se hace un recorrido histérico de la evolucién del Nicleo Princi-
pal hasta el momento.

-El documento de Aprobacién Inicial del PGOU recoge las determinaciones del PEPRICH donde se recogen las
edificaciones catalogadas y con los grados de proteccién de las subzonas 1y 2 asi como las medidas de con-
servacion y rehabilitacién. En el Titulo IIl de las Normas Urbanisticas, en el Capitulo 4 "El deber de conservar y
rehabilitar", en el Titulo VII - Capitulo 4 "Normas de proteccién del Patrimonio Histérico", asi como en el docu-
mento del Catdlogo en el apartado 3.3 "La regulacién del Conjunto y elementos Catalogados”, se recogen los
criterios de conservacién y rehabilitacién.

-En el apartado de la Memoria 1.1.7_2, "El tréfico", se hace un estudio pormenorizado de la movilidad y acce-
sibilidad para el Conjunto Histérico y su integracién con las zonas de extensién, donde se recogen aspectos
como el enframado de calles del Centro Histérico, zonas peatonales, sentido de circulacién de las calles, apar-
camientos y estudio de viabilidad de aparcamiento subterrdneo en las proximidades del Centro Histérico para
descongestionar el mismo, zonas de carga y descarga, sefializaciones, itinerarios peatonales, carril bici, trans-
porte urbano....

-En el Titulo Il de las Normas Urbanisticas, en el Capitulo 4 "El deber de conservar y rehabilitar", en el Titulo
VIl - Capitulo 4 "Normas de proteccién del Patrimonio Histérico", asi como en el documento del Catdlogo en el
apartado 3.3 "La regulacién del Conjunto y elementos Catalogados", se recogen los criterios de conservacién
y rehabilitacién.

-En el Titulo VIl "Normas de Proteccién" del documento de Normas Urbanisticas, tanto en el Capitulo 2 - Sec-
cién 5° "La proteccién del Paisaje Urbano y Natural", como en el Capitulo 4 "Normas de proteccién del Patri-
monio Histérico" se hace referencia a lo anteriormente expuesto.

-La finca catalogada de la C/ Amargura seria en todo caso la 44-A, que al conformar esquina con la calle
Cruz Verde, se recoge en la ficha nimero 23 del Catdlogo como C/ Cruz Verde n° 11, al tener acceso a la
finca por dicha calle. La finca de C/ Santo Domingo 14 no estaba catalogada en el PEPRICH ni ahora en el
Documento de Aprobacién inicial. La finca de la C/ Vaqueros 38 no estaba catalogada en el PEPRICH ni
ahora en el Documento de Aprobacién inicial, aunque si tiene el grado de proteccién de la Subzona-2.

-El Dique de Matagorda con la descripcién de sus dreas, asi como su clasificacién juridica de Lugar de Interés
Etnoldgico, se recoge en el punto 6 del apartado 3.4 del Catdlogo.
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-El Puente Zuazo y su inscripcién en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Sitio Histérico
se recogen en el apartado 1.2.6_2.1. del documento de Memoria, en la ficha nimero 105 del Catdlogo, asi
como en el apartado 3.2.1 de este documento junto con documentacién gréfica del dmbito de la zona en la
pégina 18, y en el apartado 3.2.3 "Las Fortificaciones".

-En las Normas Urbanisticas el articulado al que se refiere es el 32.3 de la Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico
de Andalucia. En el Titulo VIII - Capitulo 3 - Seccién 1 "Zona de Ordenanza 1. Casco Histérico" se recogen los
pardmetros urbanisticos para esta zona de ordenanza que, junto con un detallado andlisis para los informes de
licencias, regulan las actuaciones en dicha zona. En el Titulo Il - Capitulo 4 "El deber de conservar y rehabili-
tar", en el Titulo VII - Capitulo 4 "Normas de proteccién del Patrimonio Histérico", asi como en el documento
del Catdlogo en el apartado 3.3 "La regulacién del Conjunto y elementos Catalogados", se recogen los crite-
rios de conservacién y rehabilitacién.

-En el Titulo VIII - Capitulo 3 - Seccién 1 "Zona de Ordenanza 1. Casco Histérico" se recogen los pardmetros
urbanisticos para esta zona de ordenanza que, junto con un detallado andlisis para los informes de licencias,
regulan las actuaciones en dicha zona.

-En el documento del Catdlogo, La proteccién Ambiental hace referencia a la denominacién en la memoria del
Catdlogo a "Ofros Edificios o Elementos de Interés", concepto que si se define asi como su proteccién determi-
nada, si bien es cierto que se deberia corregir este aspecto. El nivel de Proteccién Integral se define en la pro-
teccién del Patrimonio de cardcter Arqueoldgico en el apartado 3.3.3. de la memoria del Catdlogo.

Respecto a la proteccién arqueoldgica, los yacimientos inventariados e inscritos en el Catdlogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz aparecen en la Memoria en el apartado 1.2.6_2.4., en el Catélogo en el aparte-
do 3.2.6., y en la documentacion grdfica en el plano i03-Areas Relevantes, de los planos de informacién del
Medio Fisico.

-Por Gltimo se completard la normativa sobre la cautela arqueolégica, sobre el régimen urbanistico del subsuelo
y la edificacién con la conservacién del patrimonio arqueolégico, y la delimitacién de dreas de proteccién
arqueoldgica en los suelos urbanizables.

Ministerio de Fomento. Direccion General de Carreteras

Escrito del Jefe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia, con fecha de registro de entrada el
18.12.2007 y némero de registro: 3.267, en el que comunica que el Sr. Director General de Carreteras, con
fecha 15.10.2007 ha resuelto informar desfavorablemente el Plan General en lo referente a su afeccién a la
red de carreteras del Estado, debiendo subsanarse los siguientes aspectos:

1. Incluir en la normativa y planos, las zonas de proteccién, segin la ley 25/1998 y reglamento.
2. Actualizar en los planos el enlace entre la AP-4 y la A-4
3. Suprimir el acceso desde el nuevo enlace en proyecto de Tres Caminos a la Carraca

Contestaciéon

En el titulo VIl de las Normas Urbanisticas ya se recoge lo relativo a las zonas de proteccién y se incluird en los
Y Y

planos de clasificacién a escala 1:4000 y de ordenacién pormenorizada, a escala 1:2000, los limites corres-

pondientes en cada caso.

Se va a eliminar el acceso a la Carraca desde el enlace de Tres Caminos, propuesto en su dia desde el Ayunto-
miento de San Fernando, a la vista también del informe desfavorable de la Consejeria de Obras Piblicas y
Transportes.

Por Gltimo y respecto a lo informado en el punto 2, en los planos de clasificacién de suelo, hoja B6 y de orde-
nacién, hojas A11y B11, se recoge el estado actual y segin el archivo que se nos facilité en su dia por la
Demarcacién de Carreteras. Al no conocerse ofro proyecto no se puede actualizar dicho enlace por lo que se
va a requerir de nuevo dicha informacién.

114
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Con fecha 4 de julio de 2007 se ha recibido escrito del Sr. Delegado Provincial de la Consejeria de Obras Piblicas y
Transportes de la Junta de Andalucia al que acompafia el Informe de Incidencia Territorial del Plan General, segin se habia
solicitado por este Ayuntamiento en cumplimiento de lo previsto en la LOUA. Dicho informe segin establece el Decreto 220
/ 2006 le corresponde a la persona titular de la Delegacién y se regula por lo dispuesto en la Orden de 3 de abril de

2007.

1. Introduccién, donde se incluyen los apartados siguientes:

-Planeamiento urbanistico en vigor

-Propuesta de planeamiento. Que incluye el resumen de la clasificacién del suelo
-Planeamiento territorial

-Caracterizacién del municipio

2. Procedencia del tramite ante la Comisién Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanisti-
ca.

Al concurrir los supuestos del articulo 23.2 del Decreto 220/2006 y en concreto al ser el crecimiento propuesto en cuan-
to a suelo superior al limite de referencia del 30% de la superficie de suelo urbano; contemplarse dos grandes superficies
comerciales y tres campos de golf, se traslada la propuesta de informe a la Comisién que procede a su valoracién en la
sesion celebrada el pasado 25 de junio. Las Conclusiones se incluyen en el dltimo apartado de este informe.
3. Valoracién de la incidencia territorial, que se realiza en los siguientes apartados:

3.1El sistema de asentamientos y modelo de ciudad.

a. Incremento de suelo urbanizable, segin el informe:

Total suelo urbano (SUC y SUNC)

Total suelo urbanizable

10.670.878,63 m2
12.833.442,00 m2

Esto supondria un crecimiento urbanistico del 120%, superior en tres veces a los limites fijados con cardcter gene-
ral para todos los municipios en el POTA, establecido en el 40% de la superficie del actual suelo urbano.

b. Crecimiento del nimero de viviendas. Segin el documento del Plan serian 4.631 total establecido en el cdlculo
de la demanda. La propuesta en los sectores de suelo urbanizable mds las unidades en SUNC alcanzaria las
7.339 viviendas. De ellas el 44% corresponden a la Reserva del Barrero, prevista en el POTBC como extensién
de las dreas urbanas. A esta cantidad se podrian sumar las posibles 1.553 viviendas turisticas, segin el factor
de conversién de 3 plazas hoteleras / 1 vivienda turistica.

c. Incremento de poblacién: Segin el incremento medio anual del 1,6% y la poblacién de 2006 de 38.354 habi-
tantes, se alcanzaria en 2016 el total de 44.735 hab. Por otra parte y teniendo en cuenta el n° de viviendas
propuesto de 4.084, (no considerdndose las previstas en la Reserva del Barrero, al estar ya previstas en el
POTBC vy las posibles turisticas), el incremento de poblacién seria, a razén de 2,7 personas / vivienda, de

11.027 habitantes. Esta cifra resultaria ser del 28,75 %, crecimiento que no supera el 30% contemplado como
méximo y con cardcter general en el POTA para todos los municipios.

. La reserva de viviendas protegidas: en la propuesta del Plan se reserva el 30% de la edificabilidad para la cons-

truccién de VPO.

. Sobre los crecimientos y el POTBC. A partir de una sintesis - resumen de lo previsto en el Plan, se manifiesta el

acuerdo con la propuesta del Barrero. Refiriéndose a las directrices del POTBC para el desarrollo de los suelo
Hospital - Jarana - Marquesado y respecto al tratamiento de las dreas suburbanizadas. Con todo ello y al con-
siderar el consumo excesivo de suelo, los elevados costes de movilidad, multiplicacién de las redes de infraes-
tructuras y servicios bésicos,... , se concluye que el modelo de ciudad resultante del Plan General contraviene
los criterios y objetivos establecidos en el POTA.

3.2 Sistema de comunicaciones y transportes.

a. Red viaria: Las propuestas del Plan como acceso central a la Bahia, que sustituiria a la A - 408 y el

cceso a la Carraca a través del poligono Tres Caminos, que se adscribirian a la red autondmica, no se
encuentran previstas en el POTBC.

. Red ferroviaria y las Instalaciones portuarias: De acuerdo con el POTBC y el Plan Especial.
La valoracién global de las propuestas se considera aceptable, recomendando la actualizacién de los datos

sobre el tfransporte y la reserva de aparcamientos en los nodos de transporte, en colaboracién con el Consorcio
Metropolitano.

3.3 Equipamientos y sistemas de espacios libres de alcance supramunicipal:

- En los espacios libres se reconoce el ajuste de las propuestas del Plan General a las determinaciones del POTBC.
- De la misma forma respecto a los equipamientos de dmbito metropolitano: el campus de la Universidad y el Hos-
pital comarcal con las propuestas de los sectores colindantes de suelo urbanizable para completar dicho equipa-
miento, en este Ultimo.

3.4 Ordenacién de los usos productivos de base urbana:

- Suelo industrial: Aletas y Carpio. Se resumen las propuestas del Plan y la situacién actual, sefialando que para
las Aletas su clasificacién deberia ser de Sistema General de Interés Autonémico.

- Suelos terciarios en Entrevias y Casines Norte, calificando este ltimo como centro comercial - lédico, de rango
metropolitano, lo que no considera justificado segin el POTBC y que en todo caso deberian resolver y garanti-
zar su integracién de forma auténoma en las infraestructuras de conexién con la Bahia. Se refiere también a los
usos ferciarios previstos para ofros sectores que considera deben condicionarse en funcién de los limites de cre-
cimiento establecidos en el POTA.

- Sectores turisticos. La previsién total de 7.764 plazas turisticas, (20 plazas/ha), que pueden convertirse en
3.105 plazas hoteleras y 1.533 viviendas turisticas. Se refiere a lo previsto en el POTBC para la Zerpla 5 en
cuanto a la modificacién propuesta en el Plan sobre el dmbito y los espacios libres, asi como a los usos y activi-
dades previstas.
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3.5 Infraestructuras y servicios bdsicos

- Las propuestas del Plan se consideran de acuerdo con el POTBC. Se hace una referencia errénea a una planta
de generacién eléctrica en Cabezuela y a los condicionamientos y afecciones de los pasillos de infraestructuras
desde la subestacién de puente Melchor - Hospital respecto al desarrollo de los sectores de suelo urbanizable que
se proponen en su entorno.

3.6 Proteccién del territorio y prevencién de riesgos

- Segun el informe el 65% de la superficie del término municipal se encuentra protegida, del total un 27% en espa-
cios naturales y el 38 % se propone como suelo no urbanizable de especial proteccién. No se incluyen los ries-
gos de actividades productivas y tecnoldgicas.

4. Conclusiones

- Previsiones de crecimiento urbanistico no justificado, incumpliendo el Art. 45 del POTA. El crecimiento pobla-
cional se ajusta al POTBC.

- Inadecuada integracién de las dreas sub-urbanas.

- Instalacién de dos centros lidico - comerciales no contemplados en el POTBC y con impacto sobre la movilidad
y estructura comercial de la Bahia.

- Modificaciones del sistema de comunicaciones y transportes previsto en el POTBC.

- Coherencia con las previsiones de infraestructuras del POTBC.

- Desarrollo de equipamientos y espacios libres de alcance metropolitano de acuerdo con el POTBC, sin perjuicio
de lo sefialado respecto al pinar de Villanueva, (apartado 3.3).

Por las razones expuestas, pese a que el incremento poblacional y ofros extremos mencionados se atienen al POTBC, per-
sisten circunstancias que determinan que la Comisién Interdepartamental de Valoracién Territorial y Urbanistica adopte el
acuerdo de valorar negativamente la incidencia territorial del Plan General de Puerto Real.

Con cardcter previo y del informe de incidencia territorial del Plan General, y la reunién celebrada en la Delegacién de
la C.O.PT. el pasado dia 24.07.2007, pueden extraerse conclusiones cuya consideracién o no supondria la modificacién
de las determinaciones de la ordenacién estructural establecida en el documento del Plan aprobado inicialmente y en todo
caso para tratar en el préximo documento de Aprobacién Provisional.

Deberia valorarse la apuesta por el empleo del Plan en cuanto a la disposicién de suelos para usos terciarios y turisticos
que cumpliendo las determinaciones del POTBC evidentemente superan el limite de crecimiento de suelo urbanizable segin
la lectura del Art. 45 de la normativa del POTA. No sélo deberia excluirse el suelo industrial del cémputo de las superfi-
cies de posible crecimiento, ya que en el caso del municipio de Puerto Real, donde se concentra gran parte del suelo indus-
trial de los municipios de la Bahia, los de uso global terciario también deben traducirse por su incidencia en la actividad
econdémica general.

No obstante y para poder comprobar de forma real el cumplimiento de lo previsto en el citado Art. 45 del POTA y de
acuerdo con la aplicacién del POTBC, se deberian deducir de la superficie de suelo urbanizable las correspondientes a
lo siguiente:

-Las dreas sub-urbanizadas, (ver plano en pdg. 13 del apartado 1.2.2 de la Memoria de Ordenacién):

- ZS 3 carretera del Portal, de 432.599 m2
- ZS 4 carretera de Paterna, de 188.727 m2 y 268.038 m2
- ZS 5 Marquesado, de 1.135.171 m2

- La superficie de suelo de la actuacién SU 13 El Carpio, ya que se trata de un uso industrial.
- Las superficies correspondientes a las reservas del Barrero, sectores SU 02.01 y SU 02.02, si se mantiene su
consideracién como reserva de suelo residencial ya prevista en el planeamiento territorial, tal como se recoge
para el cémputo del nimero de viviendas.
- La superficie de los sectores de suelo urbanizable ordenado en los casos de Entrevias y del poligono 1-A, dado
que se estd promoviendo expedientes de planeamiento de innovacién del plan general vigente y plan de sectori-
zacién respectivamente, por lo que podrian concluir en su transformacién en suelo urbano.
- En la Zerpla 5, Jarana - Marquesado se deberia tener en cuenta las superficies correspondientes a los suelos ya
considerados en el POTBC como drea urbanas, casco y ensanche, y que se refieren a los sectores SU 07.03 Pinar
del francés y todos los sectores incluidos en el &rea de reparto AR 08 Meadero - Rosal: SU 08.01; SU 08.02; SU
08.03 y SU 08.04 (superficies completas segin planos). Hay que hacer constar que la incorporacién de estos
enclaves al dmbito de la Zerpla 5 que ahora se propone se encuentra justificada en las propias determinaciones
y directrices de la ficha correspondiente en el POTBC.
- Teniendo en cuenta lo anterior y como resultado de la nueva suma de las superficies previstas como suelo urba-
nizable seria preciso Gnicamente modificar la categoria de los suelos urbanizables a No sectorizado. Esto afec-
taria de los previstos con cardcter inicial a los sectores que a continuacién se expone, aplazando su desarrollo y
las posibles soluciones a medio plazo, entre 4/6 afios como minimo, en los sectores siguientes:
+ SU 03.03 Pedralera
+ SU 09.02 Chacona
+ Los sectores de uso turistico: SU 10.01; SU 10.02 y SU 10.03, con otras caracteristicas incluyendo otros usos
complementarios como el residencial y el terciario, segin las directrices y recomendaciones del POTBC. La
eleccién de la propuesta definitiva se justificaria en primer lugar por la proximidad a las infraestructuras, a
la disponibilidad para su acceso viario, en concreto del Distribuidor Marquesado - Puerto Real y la relacién
con los espacios libres. Se deberd tener en cuenta en la ordenacién las posibilidades de obtencién de la red
de espacios libres piblicos, segin la previsién sobre los espacios libres de cardcter metropolitano y otros. Por
dltimo se podréd concretar también la posibilidad de construccién de los campos de golf, segin el futuro Decre-
to.

En los sectores de la reserva del Barrero el 40 % como minimo debe ser para VPO, (Art. 56.2 D de la normativa del
POTBC). Se actualizard el estudio especifico de la demanda de Vivienda y de las propuestas de programacion.

Sobre las propuestas relacionadas con el Sistema General de Comunicaciones, a reconsiderar lo siguiente:

-En la Red viaria, el acceso central a la Bahia, A-408, y el acceso a la Carraca por Tres Caminos ya se justifica-
ban en el documento como alternativas a considerar en el POTBC. Si ahora no se consideran necesarias por la
COPT, podria al menos mantenerse como alternativas sin programar, en la documentacién gréfica y en la
memoria de ordenacidn, con todas las reservas que se quieran incorporar.

-En los Atracaderos maritimos en el rio San Pedro se incluird la ordenacién pormenorizada y de la misma forma
respecto al Apeadero del ferrocarril en el Hospital.
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Respecto a la calificacién propuesta en el informe como Sistema General de Interés Autonémico para Las Aletas, deberia
concretfarse segin el documento del Plan Especial y teniendo en cuenta las determinaciones del Plan General.

Se considera necesario la Incorporacién de las precisiones suficientes para que no existan dudas sobre la actuacién
ropuesta para el sector de Casines Norte SU 05.01, de uso terciario y como parque de medianas superficies y su consi-
deracién en el informe de incidencia como gran centro lidico - comercial de dmbito metropolitano.

Por ofra parte y segin los informes sectoriales: Costas, Defensa, Cultura,... y de las alegaciones presentadas al acuerdo
de aprobacién inicial, (Ver relacién y comentarios), deberia tenerse en cuenta lo siguiente:

- En las unidades de ejecucién eliminar las que pueden considerarse como innecesarias: UE 3.01; UE 4.02 y
U6.1.01. Previa revisién confirmar o modificar las caracteristicas de las restantes.

- Completar el titulo X de las Normas Urbanisticas sobre el suelo no urbanizable.

- Modificar y completar el titulo IX de las Normas sobre el suelo urbanizable. En especial concretar caracteristicas
y condiciones de gestién de los dmbitos del No sectorizado.

- Completar y modificar los planos de ordenacién, segin los temas anteriores.

- Aclarar las propuestas sobre la Integracién del ferrocarril y proyectos asociados.

PUERTO_REAL
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La Comisién Municipal para el Seguimiento y Control de la Revisién del Plan General, presidida por D. Antonio Noria,
del grupo municipal de U y de la que forman parte: D. Pedro Romero del PSOE; D. Juan Carlos Martinez del PA; D. José
Antonio Aldayturriaga del PP y D. Antonio Herndndez Leyton de Los Verdes; asi como por D. Juan Bosco Rodriguez, Geren-
te y técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo y del equipo redactor, se reunié los pasados dias 16.11.07 y
23.11.07, al objeto de analizar los escritos de alegaciones presentados al acuerdo de aprobacién inicial, de fecha
30.03.2007, del documento del Plan General.

Con cardcter previo los miembros de la misma recibieron una copia completa del documento de contestacién a los escri-
tos de alegaciones, asi como de los informes sectoriales recibidos y del informe de incidencia territorial, segin las deter-
minaciones de la normativa del POTA.

En las reuniones celebradas se solicitaron por los miembros de la misma, la aclaracién del contenido de determinados
escritos presentados por los particulares y de la contestacién en su caso recogida en el informe del equipo redactor.

A partir de su andlisis se adoptaron conclusiones, por unanimidad o por mayoria en ofros casos, respecto a los temas plan-
teados en los escritos de alegaciones e informes de contestacién y que de forma resumida se exponen a continuacién:

-Eliminar la unidad de ejecucién del Centro comercial en la Esparraguera

-Estudiar de nuevo las condiciones de los suelos turisticos y la compatibilidad del uso residencial

-Estudiar de nuevo las condiciones de las unidades de ejecucién del Barrio Jarana, eliminando la del Centro
comercial de calle Verbena

-Estudiar la posible integracién de la Huerta del Olivar a los suelos turisticos, aunque no considerar viable la pro-
puesta presentada de suelo residencial

-Estudiar las caracteristicas de los suelos urbanizables SU 07.01 y 07.03 en Jarana

-Mantener las condiciones del sistema general de equipamiento deportivo en el Rosal

-Recoger en el suelo urbanizable del Marquesado la superficie incluida como asentamiento en el POTBC
-Regular las condiciones de uso en el Casco Histérico, en concreto de las oficinas bancarias en la calle de la Plaza

En el estudio de las alegaciones presentadas por los grupos politicos municipales, se reiteraron las propuestas en cada
caso, y que por D. José Antonio Aldayturriaga, del PP, fueron las siguientes:

-Plazo superior en la programacién de la SU 07.03 Acarigia

ncluir los posibles apeaderos en el ramal del ferrocarril a la Cabezuela

-Estudio de la alegacién presentada fuera de plazo sobre la posibilidad de actuacién turistica en el Cortijo Gue-
rra, (escrito n® 251)

Por D. Pedro Romero, del PSOE; se expusieron las siguientes:
-Sobre el traslado del recinto ferial puede estar de acuerdo, pero con la eliminacién de las edificaciones previs-
tas en las unidades UE 2.06 y UE 2.07
-Respecto a la propuesta en la UE 2.08, estaria de acuerdo si la edificabilidad residencial se destina a VPO, al
menos el 50%
Incluir mayor proporcién de uso terciario en la SU 07.01. Vivero

Por Gltimo por D. Antonio Herndndez Leyton, de Los Verdes, se reiteraron las presentadas, y expresamente las siguientes:

-Rebaija la edificabilidad en la Unidad de ejecucién UE 2.02 Huerta Pley. Aparcamientos

-Oposicién a las propuestas en el actual recinto ferial

-Respecto al sistema de comunicaciones y transportes, potenciar el ferrocarril, tranvia y carril - bici

-Reservar suelo en el entorno del Cementerio para la ampliacién de la Universidad

-Conservar la antigua bodega existente en calle Cruz Verde y Amargura, incluida en el UE 1.01 Convento de la
Victoria

Ancluir en las condiciones de la UE 2.04 c¢/Concepcién la investigacién arqueoldgica previa

-En la UE 2.01 Campo de fitbol, sélo VPO en la edificabilidad residencial

Incluir en la UE 2.05 Antiguo Instituto M Falla, un aparcamiento disuasorio y de residentes de la mayor capaci-

dad posible

Por ofra parte se analizaron los contenidos de los informes sectoriales y en mds detalle el Informe de incidencia territorial,
remitido por la Consejeria de Obras Piblicas el pasado 4 de julio de 2007, y su especial repercusién respecto a la dimen-
sién del suelo urbanizable y a determinadas propuestas del Plan General sobre la red viaria: acceso central a la Bahia y
acceso a la Carraca, no incluidas en el POTBC.

Como conclusién final y a partir de su andlisis se acepté la propuesta presentada de modificacién y adaptacién del docu-
mento del Plan General, aprobado inicialmente el 30.03.07, a los citados informes y en concreto a las modificaciones

sobre la categoria de determinados suelos urbanizables y otros ajustes para su cumplimiento.

Por acuerdo del Pleno de la Corporacién Municipal, de fecha 20.05.2008, se procedié a la nueva Aprobacién
del documento de aprobacién inicial de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbanistica a las disposi-
ciones reglamentarias y del Estudio de Impacto Ambiental.

A partir de entonces se inicié un nuevo periodo de exposicién piblica del expediente, segin los anuncios publi-
cados en el B.O.P. de fecha 30.05.2008 y en el Diario de Cédiz, el 30.05.2008 y el 4.06.2008. Asimismo se
remitié el documento a los organismos de las administraciones con competencias sectoriales y concurrentes en
el territorio para los informes preceptivos. De todo ello se da cuenta en el apartado siguiente.
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Gomez Candén, Pedro Antonio Pedralera
Antecedentes:  Suelo urbanizable no sectorizado
Resumen: Sefiala error en los limites de su finca en la cartografia del Plan General

Contestacién: La cartografia utilizada para el Plan General no recoge la divisién catastral en el término muni-
cipal por lo que no puede atenderse la alegacién presentada.

Gutiérrez Gutiérrez, Antonio Pinar del Francés
Antecedentes:  Suelo urbanizable sectorizado SU 07.03
Resumen: - Situacién desequilibrada en cuanto a la ocupacién del sector y la de su finca, lo que imposi

bilitaria la gestién en los plazos establecidos

- Propone la divisidén del sector en dos unidades independientes
- Presenta ficha y datos del documento anterior

- Error en la edificabilidad asignada y que propone revisar.

Contestacién: La ordenacién propuesta para este sector de suelo urbanizable y que forma parte del drea de
reparto AR SU 07 se considera suficientemente justificada por lo que se propone su confirmacién. No  existe
error en la edificabilidad méxima y otros pardmetros urbanisticos recogidos en la ficha de planeamiento, tal
como se manifiesta en la alegacién, no obstante con carécter general y como aclaracién de los célculos reali-
zados se explicardn en la memoria y normativa. La divisién de unidades independientes para facilitar la gestién
urbanistica podrd incorporarse en su caso al planeamiento de desarrollo. En conclusién no se considera proce-
dente estimar la alegacién presentada.

Pinto Fuentes, José Pago Carrahola
Antecedentes:  Finca en suelo urbanizable en tres sectores SU 03.01; SU 04.01 y SU 04.03
Resumen: Considera un perijuicio el desarrollo urbanistico propuesto en tres sectores, por lo que propone

que se modifique la delimitacién de los dmbitos para que la finca se incluya en uno sélo.

Contestacién: La delimitacién de los dmbitos de suelo urbanizable propuesta en el Plan General se conside-
ra justificada por lo que se estimaa que no debe ser aceptada la alegacién presentada.

Ortega Vazquez, Antonio Casco Histérico
Antecedentes: ~ Manzana de Correos
Resumen: Reitera las quejas y denuncias anteriores a la calificacién como patio de manzana - zona verde

de la superficie interior de la manzana delimitada por las calles Cruz Verde, de la Plaza,
Sagasta y Real.

Contestacién: Las alegaciones presentadas y denominadas como "denuncias y quejas" no se justifican. Se
trata de propiedades privadas y de la aplicacién en su caso de la normativa urbanistica vigente en cuanto a la
edificabilidad, ocupacién de parcela y altura méxima permitida. Hay que recordar que se trata de la normati-
va aplicable a las fincas del Casco Histérico (R.Decreto 631/1984) por lo que se estima debe mantenerse la
calificacién de patio de manzana del planeamiento general vigente.

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona
Borrego Sdanchez, Consuelo Casco Histérico
Antecedentes:  Actuacién de urbanizacién Red viaria, B.1.1.20 Prolongacién calle Soledad

Resumen: Reitera su oposicién a dicha actuacién que entiende no justificada y lesiva para su propiedad.

Manifestando también su oposicién a esta actuacién no realizada pero ya prevista en el pla
neamiento general desde 1992.

Contestacién: Se considera justificada la actuacién y por tanto que debe mantenerse la propuesta del Plan
General, con independencia de que se concreten mds en detalle las condiciones de gestién.

Lechuga Sanchez, Jerénimo Casco Histérico
Antecedentes:  Actuacién de urbanizacién Red viaria, B.1.1.20 Prolongacién calle Soledad
Resumen: Reitera su oposicién a dicha actuacién que entiende no justificada y lesiva para su propiedad.

Contestacién: Se considera justificada la actuacién y por tanto que debe mantenerse la propuesta del Plan
General, con independencia de que se concreten mds en detalle las condiciones de gestién.

Ruiz Aragén, Antonio Casco Histérico
Antecedentes: ~ Manzana de Correos
Resumen: Contenido idéntico al escrito de alegaciones n°® 4

Contestacién: Las alegaciones presentadas y denominadas como "denuncias y quejas" no se justifican. Se
trata de propiedades privadas y de la aplicacién en su caso de la normativa urbanistica vigente en cuanto a la
edificabilidad, ocupacién de parcela y altura méxima permitida. Hay que recordar que se trata de la normati-
va aplicable a las fincas del Casco Histérico (R.Decreto 631/1984) por lo que se estima debe mantenerse la
calificacién de patio de manzana del planeamiento general vigente.

Cejudo Gémez, Agustin Cafada de la Loca y Pedralera

Antecedentes:  Fincas en el actual suelo no urbanizable que se clasifican como suelo urbanizable, SU 03.02

Resumen: Expone la situacién actual de la finca y edificacién existente, solicitando se mantenga como
SNU o deforma alternativa que se incluya la totalidad de la superficie en el sector SU 03.02,
modificandose los pardmetros urbanisticos a 12 viv/ha y no se reserve suelo para VPO

Contestacién: La ordenacién propuesta para esta zona es la que se considera mds justificada para atender
la deferminacién del POTBC de integracién de las superficies sub-urbanizadas, con los pardmetros urbanisticos
ajustados al estado actual y a los criterios adoptados para la ordenacién general. Por ofra parte la situacién de
la construccién existente se reconocerd en su momento en el planeamiento de desarrollo. En conclusién se esti-
ma que no procede admitir la alegacién presentada en cuanto a la modificacién propuesta de la intensidad de
viviendas y a la eliminacién de la reserva de suelo para las viviendas protegidas.
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9

10

12

Representacion Denominaciéon zona
Cejudo Gémez, Agustin Cafiada de la Loca y Pedralera
Antecedentes:  Fincas en el actual suelo no urbanizable que se clasifican como suelo urbanizable, SU 03.02
Resumen: El contenido del escrito presentado coincide précticamente con el anterior (alegacién n°8)

Contestaciéon: La misma que la anterior (n°8)

Marquez Estévez, Pilar Presidenta de la Cdad. Prop. Navicoas 1%ase Casines
Antecedentes: ~ Cumplimiento de la normativa sobre las condiciones de la edificacién
Resumen: Solicita la revisién de las condiciones de la edificacién: altura minima de los pretiles, segin las

actuales ordenanzas, art.4.4.3 apartados 2 y 3.

Contestacion: Se trata de un asunto que tiene su solucién constructiva de acuerdo con lo previsto en el Cédi-
go Técnico de la Edificacién. No es tema que necesite modificar nada de la normativa urbanistica del Plan Gene-
ral, en cuanto a las condiciones de seguridad en la edificacién, para su solucién.

Ortega Vega, Juan (+5 ) Asoc. de parcelistas "El Arroyo" Pago de Quijada Pago de Quijada

Antecedentes:  Parcelas (6) incluidas en el drea de reparto SU 06 y calificadas como sistema gral de espacios
libres SGEL 06.01

Resumen: No encuentran justificada la calificacién y el aprovechamiento medio que le corresponderia.
Solicitan la modificacién del Aprovechamiento Medio y la inclusién de las fincas en el sector
SU 06.02

Contestacién: A las parcelas calificadas como sistema general le corresponderdn el aprovechamiento medio
del drea de reparto AR SU 06, por tanto no se considera justificada la modificacién de los dmbitos de los sec-
tores que forman parte de la misma para incluirlas en ellos. En su momento y para la obtencién de los suelos
propuestos como sistemas generales se aplicardn de acuerdo con la legislacién urbanistica los sitemas de actuo-
cién previstos. Por tanto y considerando justificada la ordenacién propuesta en el Plan General se estima que
no debe aceptarse la alegacién presentada.

Vargas Basadre, José Antonio Barrio Jarana
Antecedentes:  Parcela afectada por la apertura de calle hacia la antigua salina "San José y Animas"
Resumen: Que se anule la citada afeccién por no considerarla justificada

Contestacién: Se trata de una finca segregada de la antigua salina y por donde ha existido el acceso histé-
rico a la misma y que ahora se pretende consolidar, ya que se considera necesario mantener en la ordenacién
de la zona dicho paso entre las dos zonas. Por tanto no se considera aceptable la alegacién presentada, con
independencia de que la propuesta se incluya como actuacién directa de urbanizacién, red viaria en suelo urbao-
no, AUV, y a obtener el suelo por expropiacién.

Apellidos, Nombre

13

14

15

Representacion Denominaciéon zona

Leén Vera, Maria del Carmen y hermanos: Antonio, José y Ana M?  Entorno del Hospital Universitario
Antecedentes:  Finca agricola incluida en parte en suelo urbanizable SU 06.04 y resto en SNU

Resumen: Que se incluya la totalidad de la superficie en el suelo urbanizable, modificéndose la situacién
de la zona verde y un nuevo vial que la conecte al sistema viario general de forma indepen-
diente. Que se incluya el uso tferciario, con un dmbito auténomo ajustado a su propiedad y por
Compensacion.

Contestacion: La ordenacién propuesta del Plan General en cuanto al dmbito y usos globales se considera
prop Y 9

justificada y la méas adecuada para el sector. En el planeamiento de desarrollo se pueden concretar los usos a

partir de los pardmetros previstos y completar en la ordenacién pormenorizada los trazados de la red viaria.

Respecto al cambio de sistema de actuacién a Compensacién podria estimarse en su momento si se solicita por
p p p p

los propietarios afectados de mdés del 50 % de la superficie, (articulo 130 de la LOUA). En conclusién se consi-
prop p

dera que no debe estimarse la alegacién presentada.

Romero Artigas, Pedro  Grupo Municipal Socialista Término municipal
Antecedentes:
Resumen: 1, Oposicién al traslado del recinto ferial a las Aletas y a los usos previstos para dicha superficie

2, Urbanizacién del entorno del Hospital Universitario

3, Oposicién al nuevo uso y edificabilidad propuesto para el Teatro de verano

4, Oposicién a cambios de uso en el Barrio de Jarana: calle Verbena, unidad de ejecucién UE 4.1.02

y sector SU 07.01 Viveros.
5, Propuesta de nuevos usos para el sector 2 del Paseo Maritimo

Contestacién: Ver informe con la contestacién a las alegaciones de los grupos politicos muncipales.

Fincas de la margen izquierda
de la carretera del Portal

Sénchez Heredia, Joaquin Asociacién de propietarios Antiguo

Camino de Jerez

Antecedentes:  Fincas en suelo clasificado como No urbanizable

Resumen: Manifiesta que no se ha tenido en cuenta las alegaciones anteriores sobre la situacién actual
de las parcelas y edificaciones. Que no considera justificada las servidumbres de la via pecua
ria por no estar aprobado el deslinde de la Cafiada Real de Arcos a Puerto Real y del domi-
nio publico maritimo terrestre segin la Ley de Costas, que se incluyen en los planos del Plan
General. Solicitando en resumen la modificacién de la clasificacién del suelo propuesta a suelo
urbanizable y las referencias a las servidumbres del dominio piblico maritimo terrestre y de la

via pecuaria.

Contestacién: La situacién de las diferentes fincas situadas en la margen izquierda de la carretera del Portal
con la afeccién de la servidumbre de costas, se considera que justifican mantener la actual clasificacién como
suelo no urbanizable de las mismas. El trazado en los planos de las citadas servidumbre de costas y de la via
pecuaria se remiten a los deslindes conocidos y documentacién de la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente. En conclusién se debe confirmar la clasificacién propuesta ya con anterioridad y considerar
como no procedente la alegacién presentada.
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Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona

16 Sanchez Coronil, Antonia de Falcén Salcedo, Antonio y de Falcén Finca de la margen izquierda
Berenguer, Luis de la carretera del Portal
Antecedentes:  Finca en suelo clasificado como No urbanizable con igual calificacién que la Dehesa de las

Yeguas.

Que no se han atendido las alegaciones anteriores sobre esta zona en cuanto a la clasifica
cién del suelo como no urbanizable, servidumbres de proteccién de Costas y Via Pecuaria. Soli
cita que se modifique la clasificacién a suelo urbanizable, se delimiten correctamente las ser
vidumbres de proteccién y se suprima la calificacién de especial proteccién, como monte pibli
co, ya que no forma parte de las Yeguas. (Acompaia planos).

Resumen:

Contestacion: La propuesta de mantener como suelo no urbanizable a las parcelas situadas en la margen
deracha de la via pecuaria "Cafiada Real del camino de Medina por la pasada de Cadiz" se justifica totalmente
dada su afeccién por la servidumbre del dominio piblico maritimo terrestre. Por tanto se debe confirmar la cla-
sificacién propuesta ya con anterioridad y considerar como no procedente la alegacién presentada.

17 Fernandez de Jédar, José Ignacio FADESA INMOBILIARIA SA  Cortijo Carvaijal, Tejarejo y El Castafio
Antecedentes:  Fincas incluidas en suelo clasificado como no urbanizable
Resumen: Reitera las propuestas incluidas en las sugerencias al Avance sobre la clasificacién del suelo
en base al proyecto presentado y que también se presentaron durante la informacién publica
del documento anterior del Plan General, de aprobacién inicial 30,03,07.

Contestacién: La clasificacién propuesta en el Plan General como suelo no urbanizable, manteniendo la del
planeamiento actual y por las razones ya expuestas con anterioridad a la sugerencia presentada al Avance y
que se recogen en el documento de Participacién piblica, se estima suficientemente justificada. En conclusién
debe considerarse como no procedente la alegacién ahora de nuevo presentada.

Gerente de la Asociacién Provincial de Poligono IIl-A Esparraguera
Autismo Cédiz

Calificacién como zona verde de la zona entre calle Rosadas y Sol

Solicita la modificacién de una parcela de 700 m2 de superficie de la actual concesién de la

calificacién de zona verde a equipamiento asistencial.

18 Sanchez Mellado, Pedro

Antecedentes:
Resumen:

Contestacién: Segin el escrito presentado no se concreta la parcela a la que se refiere. Por ofra parte y segin
la ordenacién establecida para dicha zona no se considera justificada la modificacién ahora propuesta, al estar
prevista superficie de suelo suficiente para las dotaciones de la zona.

Apellidos, Nombre
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Representacion Denominaciéon zona

Gonzdlez Gémez, Gabriel en su nombre y otros propietarios de Pago Liafio Pago Liafo

Antecedentes:  Fincas incluidas en parte en el sector SU 04.04

Resumen: Solicita la modificacién del dmbito del sector para que se incluya la totalidad de la superficie
de las fincas, segin plano que acompafia. Como alternativa se adjunta propuesta mds reduci
da en cuanto a superficie

Contestacién: La finca ya se encuentra incluida en el dmbito del sector de suelo urbanizable SU 04.04 Goye-
na. Sin embargo no se acepta la modificacién de la calificacién, propuesta en la ordenacién como zona verde
vinculante y que afectaria a la parcela, dado el interés de localizar el corredor verde en esa zona y que se trata
de un objetivo principal de la ordenacién general.

Ortiz Guzman, Nicolas Casco Histérico

Antecedentes:  Finca de la Bodega Campuzano incluida en la UE 1.01

Resumen: Reitera el contenido de la alegacién presentada con anterioridad, respecto a la ficha n° 83 del
Catdlogo y manifiesta su desacuerdo con los usos previstos para la unidad de ejecucién UE

1.01, solicitando que se mantengan los usos actuales como vivienda y bodega.

Contestacién: Se considera justificada la actuacién prevista como UE 1.01 con el uso terciario como domi-
nante. El uso de la bodega es compatible y puede integrarse en la propuesta de ordenacién, no asi el residen-
cial. Por ofra parte ya se ha corregido la ficha del Catdlogo, por lo que en conclusién no se considera proce-
dente aceptar la alegacién ahora de nuevo presentada.

Ortiz Guzman, Nicolas Meadero de la Reina

Antecedentes:  Suelo no urbanizable en el Plan vigente que se mantiene en la Revisién a hora aprobada

Resumen: Reitera el contenido de la alegacién presentada con anterioridad respecto al tratamiento dado
a su parcela respecto a las colindantes

Contestacion: La propuesta de mantener como suelo no urbanizable a las parcelas situadas en la margen
derecha de la via pecuaria "Cafada Real del camino de Medina por la pasada de Cédiz" se justifica totalmente
dada su afeccién por la servidumbre del dominio piblico maritimo terrestre. En conclusién se debe confirmar
la clasificacién propuesta ya con anterioridad y considerar como no procedente la alegacién ahora de nuevo
presentada.

Davila Guerrero, Rafael Pagos del Rosal y Villanueva

Antecedentes: Finca incluida en el sector de suelo urbanizable SU 08,04

Resumen: Inadecuacién del uso terciario previsto para el sector SU 08.04 y propuesta de modificacién a
uso residencial, teniendo en cuenta la indemnizacién que le corresponderia para la demolicién

de la edificacién existente destinada a vivienda

Contestacion: En el planeamiento de desarrollo se podrd incluir como uso pormenorizado y compatible con
el uso global previsto: Dotacional y terciario, el uso residencial, para incluir en la ordenacién las edificaciones
existentes destinadas a vivienda. Por tanto y considerando justificada la ordenacién propuesta en el Plan no
debe estimarse la alegacién presentada.
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Representacion Denominacién zona
Troncoso Ramos, José Pagos del Rosal y Villanueva
Antecedentes: Fincas incluidas en el sector de suelo urbanizable SU 08,04
Resumen: Inadecuacién del uso terciario previsto para el sector SU 08.04 y propuesta de modificacién a

uso residencial, teniendo en cuenta los pardmetros de los sectores colindantes.

Contestacién: En el planeamiento de desarrollo se podrd incluir como uso pormenorizado y compatible con
el uso global previsto: Dotacional y terciario, el uso residencial, para incluir en la ordenacién las edificaciones
existentes destinadas a vivienda. Por tanto y considerando justificada la ordenacién propuesta en el Plan no
debe estimarse la alegacién presentada.

Marroquin Travieso, Miguel  Otros propietarios de la finca Pago del Algarrobillo

Antecedentes:  Finca incluida en parte en el sector SU 06.04 Entorno Hospital

Resumen: Manifiesta su conformidad con las determinaciones del Plan General para ese sector de suelo
urbanizable SU 06.04 pero incluyendo en el dmbito la superficie restante de la finca de
57.642 m2

Contestacién: No se considera justificada la alegacién presentada en cuanto a que se revise la delimitacién
del dmbito del sector SU 06.04, ya que la superfiicie de suelo urbanizable que se propone para el uso previs-
fo se estima como suficiente.

Garcia Gonzalez, José Poligono Tres Caminos

Anfecedentes:  Parcelas y edificio en calle Mojarra calificadas como Dotacién local segun el Plan anterior y
que se mantiene
Resumen: Que se reconozca el uso comercial para las citadas edificaciones de la misma forma que el

resto del poligono ya edificado

Contestacién: Con independencia de que pueda estar justificada la alegacién presentada, teniendo en cuen-
ta los antecedentes no se estima procedente admitirla hasta tanto no se concrete la propuesta de reforma infe-
rior prevista para el poligono Tres Caminos o se disponga de una superficie de suelo que compense la reserva
de terrenos para los equipamientos publicos prevista en el anterior Plan Parcial.

Hacha de Sousaq, Isabel NAVANTIA SA

Antecedentes:  Unidad de Ejecucién UE 6.1.01 Depésitos Astilleros

Resumen: Reitera el contenido de la alegacién presentada con anterioridad para que se suprima la uni
dad de ejecucién propuesta y se mantenga el uso industrial de la superficie (27.525 m2) sin
ofras contraprestaciones para la ampliacién de las instalaciones.

Poligono Astilleros

Contestacién: La justificacién de la alegacién presentada no se considera suficiente teniendo en cuenta la
situacién de la ordenacién propuesta para el conjunto. La afeccién a dicha superficie del futuro ramal de ferro-
carril a la Cabezuela obligard forzosamente a la reforma de las actuales instalaciones de la factoria y de las
parcelas colindantes de la ordenacién de la UE 7.1, del suelo vacante de Astilleros. Por tanto se estima debe
mantenerse la ordenacién propuesta en el Plan General y no considerar la alegacién presentada.

Apellidos, Nombre

27

28

Representacion Denominaciéon zona
Martinez Bautista, Victoriano Barnés Fiscer, Maria Luisa (Letrada) Degollada
Antecedentes:  Zona verde de proteccién al sistema ferroviario
Resumen: Reitera el contenido del escrito de la alegacién anterior por la calificacién de zona verde que

afecta a la finca donde se encuentra su actual vivienda. Solicita la modificacién de la califi
cacién a uso residencial

Contestacién: Segin la situacién de la edificacién respecto al ferrocarril no se considera justificada la modi-
ficacién propuesta de la calificacién como zona verde. La finca se encuentra ademds incluida en la actuacién
urbanizadora en suelo urbano AUL 3_04 Entorno del ferrocarril, de espacios libres publicos. En conclusién se
estima debe confirmarse la calificacién propuesta, con independencia de que en su momento y para la obtencién
de la finca deberd ser objeto de un expediente concreto para su expropiacién.

Alvarez Pinero, José Maria Zoilo RuizzMateos S.L. Finca El Flamenco

Antecedentes:  Suelo urbanizable No sectorizado, de uso global turistico

Resumen: Consideraciones sobre los criterios del POA y POTBC que deberian haberse tenido en cuenta
para no modificar la categoria de sectorizado propuesta en el anterior documento. Solicita el
cambio de categoria del suelo urbanizable a sectorizado o de forma subsidiaria que se inclu-
yan condiciones especificas para la sectorizacién que permitan su desarrollo cuando exista un

proyecto urbano concreto.

Contestacién: La justificacién de la propuesta de clasificacién del suelo que ahora se hace en el documento
del Plan General, se considera suficiente y ajustada para cumplir, entre ofras, las determinaciones del informe
de incidencia territorial. Por tanto no es posible atender la alegacién ahora presentada incluyendo de nuevo mds
superficie de suelo urbanizable como sectorizado, ya que se sobrepasaria el 40% mdximo de suelo urbaniza-
ble que se establece como determinacién vinculante en el citado informe y sobre la base de la normativa apli-
cable. Por ofra parte en la ficha de planeamiento correspondiente a las fincas incluidas en el &rea delFlamenco,
asi como en la normativa urbanistica, se concretan las condiciones para la sectorizacién. No obstante y en esta
dltima se pueden precisar dichas condiciones para el uso global turistico y en funcién de un proyecto concreto,
dado que no se recogen propuestas de clasificacién en la categoria de suelo urbanizable sectorizado.
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29

30

Representacion Denominaciéon zona

Asoc. Propietarios Junta de Villanueva Norte

Compensacién Sector 2 Zerpla 5

Bohérquez Torres, Manuel y
Vasco Bustos, Maria Angeles

Antecedentes: Fincas incluidas en el drea de suelo urbanizable No sectorizado de Villanueva Norte, de uso
turistico
Resumen: Reiteran las alegaciones formuladas al documento anterior y sobre el archivo del expediente

de deslinde del Cordel Segundo de Servidumbre, solicitando la eliminacién de las referencias
a este Gltimo como innecesario. También que se modifique la categoria del suelo urbanizable
a Sectorizado de la superficie propuesta por la Asociacién de Propietarios, se permita hasta
un 20% del aprovechamiento a usos residenciales y se concreten las posibles afecciones
arqueoldgicas de la zona.

Contestacién: La justificacién de la propuesta de clasificacién del suelo que ahora se hace en el documento
del Plan General, se considera suficiente y ajustada para cumplir, entre ofras, las determinaciones del informe
de incidencia territorial. Por tanto no es posible atender la alegacién ahora presentada incluyendo de nuevo mds
superficie de suelo urbanizable como sectorizado, ya que se sobrepasaria el 40% mdaximode suelo urbanizable
que se establece como deferminacién vinculante en el citado informe y sobre la base de la normativa aplica-
ble. En su momento y cuando se tramite un Plan de Sectorizacién se podria justificar la modificacién de la pro-
porcién de los porcentajes de usos previstos ademds del uso global turistico, teniendo en cuenta el desarrollo
de ofras dreas y los plazos. Por otra parte y de la informacién obtenida de la Consejeria de Medio Ambiente
se sigue considerando necesaria la via pecuaria del Cordel Segundo de Servidumbre. En la relacién de fichas
del Catdlogo, tomo 3, de los yacimientos arqueolégicos, se concretan los que se recogen como afecciones de
la zona.

Martinez Sanchez, José Antonio VERINSUR S.A.

Antecedentes:  Suelo incluido en el sector de suelo urbanizable SU 11.01 El Carpio

Resumen: Reitera el contenido del escrito de alegaciones al anterior documento con algunas modifica-
ciones: La clasificacién del suelo de la finca donde se encuentra en ejecucién el Complejo
medioambiental a Urbano, por haberse realizado précticamente las obras de urbanizacién. El
cambio del sistema a Compensacién y la delimitacién de dos unidades de ejecucién que ten-
gan en cuenta la actual propiedad. En las conclusiones ahora se solicita: La clasificacién del
suelo del sector SU 11.01 El Carpio como Urbano No consolidado. La delimitacién de las uni-
dades de ejecucién independientes. La modificacién del sistema de actuacién a Compensa-
cién.

Finca el Carpio

Contestacién: En base a las actuaciones iniciadas hasta la fecha, obras de urbanizacién correspondientes a
un Plan de Actuacién en suelo no urbanizable, no se justifica la modificacién propuesta de la clasificacién direc-
ta a suelo urbano. La clasificacién como suelo urbanizable y el sistema de actuacién por Cooperacién, se con-
sidera como lo mds procedente en este caso, con independencia de que se acuerde mediante un convenio de
gestién las condiciones para la ejecucién completa de la urbanizacién, cesiones de suelo para dotaciones, etc.,
teniendo en cuenta la situacién de eejecucién en la primera fase. En conclusién se considera que no procede
aceptar la alegacién ahora presentada.

Apellidos, Nombre

31

32

33

Representacion Denominaciéon zona
Mesa Gutiérrez, Teresa, y otros (5)

Antecedentes:  Suelo urbanizable sectorizado SU 06.03
Resumen: Se propone una nueva sectorizacién, divisién del sector en dos: SU 06.03 Oeste de 116.804
m2 y SU 06.03 Este de78.000 m2. Respecto a este dltimo se propone la modificacién del uso
global a Terciario, con la proporcién de 60% de uso terciario y 40% de uso dotacional. La edi-
ficabilidad bruta de 0,35m2/m2. Sistema de actuacién por Compensacién. No vinculacién de
los usos propuestos en la ordenacién gréfica, conservando la edificacién ya existente de Fran-
cisco Lépez Aguilar y la posibilidad de adquisicién del 10 % del aprovechamiento resultante
al municipio.

Fincas en Torre Baja

Contestacion: La propuesta del Plan en cuanto al uso global previsto y al trazado del distribuidor viario Mar-
quesado - Puerto Real, se considera justificada. No obstante en el planeamiento de desarrollo se puede concre-
tar entre los usos pormenorizados y compatibles el residencial para incluir las edificaciones de vivienda exis-
tentes en la futura ordenacién. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse en su momen-
to si se solicita por los propietarios afectados de mas del 50 % de la superficie, (articulo130 de la LOUA). En
conclusién no procede estimar la alegacién ahora presentada.

Garcia Prieto, Francisco Poligono I-A Avda de la Constitucién

Antecedentes:  Suelo urbanizable ordenado. Finca calificada como zona verde Sistema General de Espa-
cios Libres
Resumen: Reitera escritos anteriores sobre la situacién de la finca en la exposicién piblica del Plan de

Sectorizacién del Poligono I-A y al anterior documento del Plan General. En concreto solicita
la regularizacién de las edificaciones que resulten como fuera de ordenacién, se exima de la
reserva de VPO al sector y se equilibren los pardmetros en la manzana 5 respecto al resto.

Contestaciéon: Una vez reiniciado el expediente del Plan de Sectorizacién, con la aprobacién provisional |l
por acuerdo del Pleno celebrado el pasado 3 de mayo de 2007, se establece la ordenacién estructural y por-
menorizada para dicho sector, por lo que no es posible alterar la calificacién, que ya se encuentra recogida en
el vigente Plan General. Todo ello con independencia de que no se considera justificada la modificacién tal como
se solicita en la alegacién presentada.

Funes Toledo, Eduardo Finca la Asaetada, carretera N-IV

Antecedentes:  Suelo no urbanizable y parte en suelo urbanizable no sectorizado

Resumen: A partir de la exposicién de la situacién actual de la parcela y edificacién actual dedicada a
hostal y venta, reitera el contenido de las alegaciones formuladas con anterioridad y que resu-
me ahora en que se clasifique la fotalidad de la finca como suelo urbano, con el uso terciario
y de servicios y una edificabilidad de 6.600 m2, en la parcela de 6.000 m2 y altura de baja
mds tres plantas.

Contestacién: Las instalaciones y edificaciones existentes en la finca pueden considerarse como procedentes
de una actuacién aislada en suelo no urbanizable. Esto no justifica en absoluto el contenido de la alegacién pre-
sentada para que se modifique la clasificacién del suelo a urbano directamente y se establezcan ademds unas
condiciones de edificacién determinadas no justificadas e incumpliéndose ademds los deberes de los propieta-
rios previstos en la legislacién urbanistica vigente. En conclusidn se considera que nuevamente debe rechazar-
se la alegacién presentada.
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36

Representacion Denominacién zona
Romero Tarazona, José Barrio Jarana
Antecedentes:  Calificacién como zona verde piblica de una parte de la parcela de su propiedad

Resumen: A partir de los antecedentes manifiesta la imposibilidad de materializar la edificabilidad que
le corresponde segin la normativa. Solicita la eliminacién de la zona verde para que se pueda
equiparar al resto de las parcelas del nicleo rural de Jarana.

Contestacién: Se considera justificado el contenido de la alegacién, segin los antecedentes conocidos, por
lo que puede proponerse la modificacién de las alineaciones y calificacién de una parte de la superficie de la
parcela.

Romero Tarazona, José Barrio Jarana

Antecedentes:  Diferencias entre los aprovechamientos del asentamiento histérico de Jarana y las parcelas de
edificacién aislada
Resumen: Entiende no justificada la inclusién de determinadas parcelas y edificaciones situadas entre las

calles Salero, Verbena y Romeria, dado el tratamiento diferente en cuanto a los aprovecha-
mientos previstos y en especial respecto a la unidad de ejecucién UE 4.1.01. Solicita la elimi-
nacién de la ampliacién de la zona de ordenanza de asentamiento histérico y las mismas con-
diciones de edificacién de la UE 4.1.01 al resto de las parcelas.

Contestacién: En la propuesta de ordenacién se ha considerado necesario modificar el dmbito del denomi-
nado asentamiento histérico, como subzona de ordenanza, con objeto de recoger la situacién actual de la edi-
ficacién del nicleo urbano de Jarana. No se considera justificado comparar la situacién de las parcelas ya con-
solidadas por la edificacién, por tanto de ordenanza directa en su caso, con la propuesta del Plan de la refor-
ma inferior que supone la unidad de ejecucién UE 4.1.01 con los derechos y deberes que ello comporta. Por
dltimo si se considera justificado revisar las condiciones de edificacién del nicleo de Jarana, previa confirmao-
cién de las mismas, en el documento de aprobacién provisional.

Rodriguez Legupin, José Pago de Villanueva

Antecedentes:  Suelo urbanizable SU 09.02 Malasnoches E4

Resumen: Reitera el contenido del escrito presentado como alegacién al documento anterior, en cuanto a
que se elimine la vinculacién como zona verde que afecta a su finca y se ajuste el deslinde de

la cafiada a lo ya aprobado.

Contestacion: La ordenacién prevista para dicho sector se sigue considerando la més adecuada para dicha
zona. En su momento y a partir del planeamiento de desarrollo, (3 er bienio de la programacién), con la ges-
tién posterior se garantizard a los propietarios los mismos derechos y deberes de la actuacién, por lo que no se
considera justificada la alegacién ahora presentada.

Apellidos, Nombre

37

38

Representacion Denominaciéon zona

Mesa Gutiérrez, Teresa y otros (5) Hnos. Mesa Amaya Torrebaja

Antecedentes:  Suelo urbanizable sectorizado SU 06.03 Torrebaja, de uso global Dotacional

Resumen: Como propietarios de dos fincas en Torrebaja, de 1,32 ha 'y 0,82 ha, solicitan la modificacién
del uso global a residencial de baja densidad, del trazado de la red viaria distribuidor Mar-
quesado - Puerto Real y el cambio del sistema de actuacién a Compensacién.

Contestacién: Se considera justificada la propuesta del Plan en cuanto al uso global previsto y al trazado del
distribuidor viario Marquesado - Puerto Real. No obstante en el planeamiento de desarrollo se puede concretar
entre los usos pormenorizados y compatibles el residencial para incluir las edificaciones de vivienda existentes
en la futura ordenacién. Respecto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse, en su momento, si
se solicita por los propietarios afectados de més del 50 % de la superficie, (articulo 130 de la LOUA). En con-
clusién se considera que no debe aceptarse la alegacién ahora presentada.

Gonzalez Pérez, Joaquin "Innovacién en desarrollos urbanos del Sur SA” Huerta del Olivar

Antecedentes:  Finca de 55,6 ha que se cadlifica en parte en suelo urbanizable no sectorizado y el resto en
suelo no urbanizable
Resumen: Reitera la improcedencia de la clasificacién propuesta, ya manifestada con anterioridad, sobre

todo por la inadecuacién y arbitrariedad de su adscripcién al suelo no urbanizable. Solicita
la modificacién de la clasificacién de la finca como suelo urbanizable sectorizado, con las
determinaciones urbanisticas siguientes: uso global residencial, densidad de 22 viviendas/ha
y edificabilidad 0,35 m2/m2. Acompafia una propuesta de ordenacién grdfica.

Contestacién: Con independencia de que no se recoge la situacién real de la propuesta del Plan, la clasifi-
cacién como suelo no urbanizable de una parte importante de la superficie de la finca, manteniendo la del pla-
neamiento actual, se considera justificada por las razones ya expuestas con anterioridad a la sugerencia pre-
sentada al Avance y que se recoge en el documento de Participacién piblica. De forma mds detallada se puede
contestar lo siguiente:

- En primer lugar y en la exposicién de los antecedentes del escrito de alegaciones, no se recoge la situa-
cién real de la ordenacién propuesta en el Plan General en la finca de la Huerta del Olivar. De la superficie
total, 15,00 ha se clasifican como suelo urbanizable no sectorizado; 5,25 ha como sistema general de equi-
pamientos, SGEQ 06.01; y 1,38 ha, para el sistema general viario, Distribuidor Marquesado - Puerto Real,
SGC_e2. El resto de la superficie, aproximadamente 34 ha, se mantienen como suelo no urbanizable, con las
afecciones conocidas de las infraestructuras. Como remate de las alegaciones incluso se critica que no se haya
previsto el apeadero del ferrocarril en el Hospital, SGC_e4, segin las propuesta del Plan General.

- Para justificar el contenido principal de la alegacién: la clasificacién del suelo de la Huerta del Olivar,
Unicamente se refiere, pero no se aplica, la circunstancia descrita en el apartado h) del articulo 46.1 de la
LOUA, para la clasificacién de un suelo como no urbanizable: "..sea necesario mantener sus caracteristicas
actuales para proteger la integridad o funcionalidad de infraestructuras, servicios,...". También parece que se
olvida que la clasificacién del suelo urbanizable es potestativa de la planificacién urbanistica y que no es un
derecho adquirido por los propietarios del suelo no urbanizable.

- No se puede argumentar a su favor los criterios del POTA en este tema, ya que la Huerta del Olivar
no es el crecimiento urbano natural de Puerto Real. En el Plan General y siguiendo el modelo territorial del
POTBC se plantea con el desarrollo de la Zerpla 5 la formacién de un nuevo nicleo en el Barrio de Jarana, sepa-
rado del resto pero que complete el sistema urbano de la Bahia de Cadiz. Por tanto se trata de impedir la urbao-
nizacién continua del frente de la Bahia como modelo contrario a lo pretendido en el planeamiento territorial.
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- Es también sorprendente como se interpreta la determinacién del articulo 45 de la normativa del POTA,
en cuanto a la aplicacién de las directrices para el modelo de ciudad y a los criterios de los crecimientos urba-
nisticos, no sobrepasando el 40% de la superficie del suelo urbano o del 30% del nimero de viviendas y pobla-
cién. Esto en el documento del Plan General aprobado inicialmente se cumple y sin embargo ocurriria lo con-
trario si se incorporan las 56 ha de la Huerta del Olivar como suelo urbanizable de uso residencial, para 1.232
viviendas, tal como se solicita, lo que supondria sumar el 30% mds a las viviendas propuestas, segin el informe
de incidencia territorial.

- Tampoco es el Unico suelo no urbanizable del término, o que responda a un criterio de clasificacién
urbanistica no justificado y arbitrario, tal como se expone en la alegacién. Esto llega a asegurarse de forma tan
rotunda como falsa al llegar a decir que se estd renunciando a la consecucién de objetivos de interés general
en la mejora del transporte pdblico por la implantacién de un apeadero en las proximidades del Hospital. Esta
propuesta del Plan General que expresamente se olvida mencionar, igual que la relacién con el Hospital a tra-
vés de la calle equipada, lo que ya se ha referido al comienzo de esta contestacién.

- En la pégina 14 del escrito de alegaciones parece concluirse que la nica decisién posible es la cla-
sificacién como suelo urbanizable para uso residencial o como alternativa la calificacién como sistema general
de espacios libres adscrita a las dreas de reparto colindantes. A esto Gltimo puede contestarse lo injusto que
seria una decisién de ese fipo que premiara a los propietarios del suelo, de muy dificil encaje con otros usos,
con la clasificacién pretendida a cargo del bolsillo de los propietarios de fincas colindantes que formen parte
del &rea de reparto o de los intereses generales del municipio. La segunda opcién como sistema general de espa-
cios libres, afecto al régimen de suelo no urbanizable y a obtener por expropiacién no deberia descartarse en
todo caso.

- En conclusién se pretende justificar la "necesidad" de la clasificacién como suelo urbanizable de la
Huerta del Olivar e incluso "dictar", los pardmetros de uso e intensidad que le corresponderian a la zona segin
la propuesta que acompafaba al anterior escrito de alegaciones. En definitiva se estd tratando de confundir los
infereses particulares, ya conocidos desde el inicio del proceso de redaccién del Plan General por las propues-
tas presentadas por distintos operadores para la misma finca, con los generales del municipio. Por cierto y segin
la propuesta que acompaiia, dejando fuera las restantes fincas del frente a la antigua carretera de la N-V y no
teniendo en consideracién que ya se encuentra previsto el apeadero del ferrocarril para el Hospital.

- Por ofra parte se ha justificado suficientemente en la Memoria de ordenacién, el modelo territorial y
urbanistico: El nicleo principal del municipio de Puerto Real queda delimitado por su lado este por la autovia A-
4 y por la subestacién eléctrica, lineas de alta tensién y obligadas servidumbres, también de las conducciones
generales de agua y gas canalizado, asi como la existencia de una superficie afecta a la relacién de los yaci-
mientos arqueoldgicos. Todo ello con independencia de las condiciones topogrdficas: valle que une el medio
rural de la campiiia y el medio maritimo, no aconsejan la ocupacién de la finca tal como se pretende. En defi-
nitiva que no se trata del crecimiento urbano natural del municipio tal como se expone, remitiéndonos a la situa-
cién de la finca en el territorio y a la ordenacién general establecida para Puerto Real para su comprobacién.

Como conclusién de todo lo anterior se estima debe rechazarse el contenido de la alegacién presentada y man-
tener la propuesta del Plan General para esta zona.

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona
39 Goémez Romero, Diego Casco Histérico
Antecedentes:  Calificacién como patio de manzana de una parte de la finca de ¢/ San José 45
Resumen: No considera justificada la propuesta por lo que solicita la modificacién de la calificacién de
patio de manzana, excluyendo la superficie destinada en la actualidad a jardin privado de la
finca.

Contestacién: El actual patio de manzana del que forma parte la finca procede de la ordenacién de un Estu-
dio de Detalle, aprobado en octubre de 1989, por lo que no se considera justificada la modificacién parcial
que ahora se propone.

40 Montava Gandia, Vicente Promociones Santa Justa S.L. Casco Histérico
Antecedentes:  Alturas resultantes en las calle Real y Angel. Subzona de extensidn
Resumen: Reitera el contenido del escrito presentado al anterior documento del Plan General, que fue esti

mado favorablemente pero que no se ha recogido en la ordenacién grdfica.

Contestacion: A partir de la altura de 3 plantas y 75% de ocupacién maxima podria aceptarse la propuesta
presentada sin sobrepasar la superficie méxima edificable resultante.

41 Goémez Matinez, Vidal  Gonzdlez Ortiz, Luis y Ferndndez Canca, José Manuel Zona de la Degollada
Antecedentes:  Alturas en la zona de extension derivadas del E. de Detalle aprobado para la zona
Resumen: Solicita la modificacién de la altura recogida en la zona, en base a lo ya manifesta-

do en el escrito presentado en la anterior exposicién publica. Acompaiia propuesta
de usos y edificabilidad para las parcelas resultantes.

Contestacién: Las alturas recogidas en el plano de calificacién proceden de la ordenacién establecida con
anterioridad en un Estudio de Detalle no materializado en su totalidad hasta la fecha. La modificacién solicita-
da supondria un aumento no justificado de la edificabilidad aprobada, por tanto se considera no aceptable la
alegacién ahora presentada.

42 Ruiz Sola, José Luis Marquesado
Antecedentes:  Suelo clasificado como no urbanizable
Resumen: En base a los antecedentes que expone, solicita la inclusién de la parcela y edificacién exis-

tente en la calle Gaviota en el sector de suelo urbanizable mds préximo.

Contestacién: La clasificacién del suelo urbanizable se ajusta exclusivamente a la superficie considerada por
el POTBC como superficie suburbanizada a integrar, ZS-5 Marquesado. Por tanto no se considera justificada su
ampliacién, tal como se solicita y todo ello con independencia de los expedientes en curso de parcelaciones irre-
gulares existentes en la zona.
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43

44

45

46

Representacion Denominacién zona
Lavi Diaz, José Luis Nucleo rural de la Ceferina
Antecedentes:  Alineaciones y ofros pardmetros de la ordenacién
Resumen: Solicita que se respete el Plan General de 1976 en la Ceferina, (acompafia un plano)

Contestacion: Con independencia de que en el primer Plan General de Puerto Real, de 1976, el asentamiento
existente en la Ceferina se encontraba clasificado como suelo ristico, debe contestarse que ahora en el nuevo
Plan General la ordenacién establecida mantiene en cuanto a las condiciones de edificacién las correspon-
dientes a las edificaciones existentes, con la excepcién de la alineacién en el frente a la Avenida de la Consti-
tucién, modificdndose por tanto las alineaciones previstas en el Plan General Municipal que se encuentra vigen-
te desde marzo de 1994. En conclusién no se entiende procedente o justificada la alegacién ahora presentada.

Rosendo Moreno, Juan Zona El Almendral. Liafo. Asociaciéon ABEA
Antecedentes:  Suelo no urbanizable
Resumen: A partir de la situacién de su finca y anfecedentes que acompaiia, solicita que se incluya la

parcelacién y edificacién existente en el nuevo Plan General

Contestacién: La finca ya se encuentra incluida en el sector de suelo urbanizable SU 04.03, Almendral - Pago
de Ceuta. En la cartografia de base no se representa las divisiones catastrales.

Lavi Diaz, Francisco Nucleo rural de la Ceferina
Antecedentes:  Alineaciones y ofros pardmetros de la ordenacién

Resumen: Solicita que se respete el Plan General de 1976 en la Ceferina, (acompafia un plano)

Contestacion: Con independencia de que en el primer Plan General de Puerto Real, de 1976, el asentamiento
existente en la Ceferina se encontraba clasificado como suelo ristico, debe contestarse que ahora en el nuevo
Plan General la ordenacién establecida mantiene en cuanto a las condiciones de edificacién las correspon-
dientes a las edificaciones existentes, con la excepcién de la alineacién en el frente a la Avenida de la Consti-
tucién, modificdndose por tanto las alineaciones previstas en el Plan General Municipal que se encuentra vigen-
te desde marzo de 1994. En conclusién no se entiende procedente o justificada la alegacién ahora presentada.

Diaz Sanchez, Josefa Nucleo rural de la Ceferina
Antecedentes:  Alineaciones y ofros pardmetros de la ordenacién

Resumen: Solicita que se respete el Plan General de 1976 en la Ceferina, (acompafia un plano)

Contestacion: Con independencia de que en el primer Plan General de Puerto Real, de 1976, el asentamiento
existente en la Ceferina se encontraba clasificado como suelo ristico, debe contestarse que ahora en el nuevo
Plan General la ordenacién establecida mantiene en cuanto a las condiciones de edificacién las correspon-
dientes a las edificaciones existentes, con la excepcién de la alineacién en el frente a la Avenida de la Consti-
tucién, modificdndose por tanto las alineaciones previstas en el Plan General Municipal que se encuentra vigen-
te desde marzo de 1994. En conclusién no se entiende procedente o justificada la alegacién ahora presentada.

Apellidos, Nombre

Representacion Denominaciéon zona
Lavi Diaz, Milagros Nucleo rural de la Ceferina
Antecedentes:  Alineaciones y ofros pardmetros de la ordenacién
Resumen: Solicita que se respete el Plan General de 1976 en la Ceferina, (acompafia un plano)

Contestaciéon: Con independencia de que en el primer Plan General de Puerto Real, de 1976, el asentamiento
existente en la Ceferina se encontraba clasificado como suelo ristico, debe contestarse que ahora en el nuevo
Plan General la ordenacién establecida mantiene en cuanto a las condiciones de edificacién las correspon-
dientes a las edificaciones existentes, con la excepcién de la alineacién en el frente a la Avenida de la Consti-
tucién, modificdndose por tanto las alineaciones previstas en el Plan General Municipal que se encuentra vigen-
te desde marzo de 1994. En conclusién no se entiende procedente o justificada la alegacién ahora presentada.

Lavi Pulido, Manuel Nucleo rural de la Ceferina
Antecedentes:  Alineaciones y ofros pardmetros de la ordenacién

Resumen: Solicita que se respete el Plan General de 1976 en la Ceferina, (acompaiia un plano)

Contestaciéon: Con independencia de que en el primer Plan General de Puerto Real, de 1976, el asentamiento
existente en la Ceferina se encontraba clasificado como suelo ristico, debe contestarse que ahora en el nuevo
Plan General la ordenacién establecida mantiene en cuanto a las condiciones de edificacién las correspon-
dientes a las edificaciones existentes, con la excepcién de la alineacién en el frente a la Avenida de la Consti-
tucién, modificdndose por tanto las alineaciones previstas en el Plan General Municipal que se encuentra vigen-
te desde marzo de 1994. En conclusién no se entiende procedente o justificada la alegacién ahora presentada.

Canca Pinero, Manuel Nucleo de la Ceferina, calle Dalia
Antecedentes:  Alineaciones y ofros pardmetros de la ordenacién
Resumen: Solicita la rectificacién de alineaciones en base a los antecedentes y situacién de las edifica-

ciones existentes

Contestacién: La ordenacién ahora establecida para la Ceferina mantiene en cuanto a las condiciones de edi-

ficacién las correspondientes a las edificaciones existentes, con la excepcién de la alineacién en el frente a la

Avenida de la Constitucién, modificdndose por tanto las alineaciones previstas en el Plan General Municipal,

vigente desde marzo de 1994. En conclusién no se entiende procedente o justificada la alegacién ahora pre-

sentada.

Fernandez Martinez, Francisco Afanas El Puerto Bahia S.L. Poligono Rio San Pedro

Antecedentes:  Edificabilidad y usos de la manzana E9 del poligono I-A RSP

Resumen: Solicita la modificacién de la edificabilidad correspondiente a la parcela A de dicha manza-
na E9, destinada a uso comercial segin el Estudio de Detalle aprobado, de 3.733 m2 cons-
truibles para realizar una residencia de personas mayores, reformando y ampliando la edifi-
cacién ya existente.

Contestaciéon: No existe inconveniente en aceptar la alegacién presentada, en cuanto a las condiciones de
edificacién para que se pueda realizar el equipamiento proyectado, ya que la calificacién como uso terciario
también lo permitiria como uso pormenorizado, por aplicacién de las condiciones de uso previstas en la nor-
mativa urbanistica.
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SU 04.01, ya que la propuesta del Plan supondria, ademds del perjuicio a los afectados,
importantes indemnizaciones econémicas. Proponen alternativa al trazado del vial en dicho
sector.

Contestacion: El frazado del vial propuesto es el que se considera mds adecuado con independencia de que
se proceda a su reajuste con el proyecto correspondiente. Por otra parte la ordenacién establecida se justifica
con la propuesta conjunta para todo el drea, debiendo tenerse en cuenta en el planeamiento de desarrollo la
situacién de las edificaciones existentes para tratar de integrarlas en las parcelas resultantes sin menoscabo de

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona
51 Valverde Espinar, Francisco Asociacién de vecinos AVEA El Almendral Pago de Ceuta 54 Romera Rodriguez, Miguel Pago de Villanueva y Rosal
Antecedentes:  Fincas y edificaciones (29) incluidas en el sector de suelo urbanizable SU 04.01 Antecedentes:  Parcela y edificacién incluida en el sector 08.04 Ampliacién del Rosal de uso dotacional y ter-
Resumen: Solicita en base a la situacién consolidada de las parcelas y edificaciones la modificacién de ciario
las zonas verdes y del frazado del vial denominado SGC 04.01 que se incluyen en el sector Resumen: Manifiesta su disconformidad con el uso previsto para el sector SU 08.04 y solicita la modifi-

cacién a uso residencial con una intensidad de 12 viv/ha, suprimiendo la reserva de VPO.

Contestacion: En el planeamiento de desarrollo se podrd incluir como uso pormenorizado y compatible con
el uso global previsto para el sector: Dotacional y terciario, con el uso residencial, para incluir en la ordenacién
las edificaciones existentes destinadas a vivienda. Por tanto y considerando justificada la ordenacién propuesta
en el Plan General no debe estimarse la alegacién presentada.

los objetivos propuestos para el sector. En conclusién no se considera procedente la alegacién ahora presenta- 55 Sanchez Garcia, Josefa Nucleo rural de la Ceferina
da. Antecedentes:  Alineaciones y ofros pardmetros de la ordenacién
Resumen: Solicita que se respete el Plan General de 1976 en la Ceferina, (acompafia un plano)
Garcia Gonzdlez, José Poligono Tres Caminos Contestaciéon: Con independencia de que en el primer Plan General de Puerto Real, de 1976, el asentamiento
Antecedentes:  Usos pormenorizados en las naves existentes existente en la Ceferina se encontraba clasificado como suelo ristico, debe contestarse que ahora en el nuevo
Resumen: Solicita en concreto el cambio de uso de las naves 14 y 15, manzana |, parcelas 5y 14 de Plan General la ordenacién establecida mantiene en cuanto a las condiciones de edificacién las correspon-
Tres Caminos a uso comercial dientes a las edificaciones existentes, con la excepcién de la alineacién en el frente a la Avenida de la Consti-
tucién, modificandose por tanto las alineaciones previstas en el Plan General Municipal, vigente desde marzo
Contestacién: Con independencia de que pueda estar justificada la alegacién presentada, teniendo en cuen- de 1994. En conclusién no se entiende procedente o justificada la alegacién ahora presentada.
ta los antecedentes no se estima procedente admitirla hasta tanto no se concrete la propuesta de reforma inte-
rior prevista para el poligono Tres Caminos o se disponga de una superficie de suelo que compense la reserva
de terrenos para los equipamientos publicos, ya previstos en el Plan Parcial anterior. 56 Marin Jiménez, Francisco Nucleo rural de la Ceferina
Antecedentes:  Alineaciones y ofros pardmetros de la ordenacién
Resumen: Solicita que se respete el Plan General de 1976 en la Ceferina, (acompafia un plano)
Jiménez Sdanchez, Maria del Carmen Sociedad Estatal de Correos y Casco Histérico
Telegrafos, S.A. Contestaciéon: Con independencia de que en el primer Plan General de Puerto Real, de 1976, el asentamiento
Antecedentes:  Uso dotacional del inmueble existente en calle Sagasta y de la Plaza. existente en la Ceferina se encontraba clasificado como suelo ristico, debe contestarse que ahora en el nuevo
Resumen: Reitera el contenido de los escritos anteriores, al Avance y documento de aprobacién inicial, Plan General la ordenacién establecida mantiene en cuanto a las condiciones de edificacién las correspon-
solicitando el cambio de uso de la finca de dotacional a uso residencial y terciario dientes a las edificaciones existentes, con la excepcién de la alineacién en el frente a la Avenida de la Consti-
tucién, modificandose por tanto las alineaciones previstas en el Plan General Municipal, vigente desde marzo
Contestacién: Los actuales usos del inmueble, oficinas del servicio de Correos en planta baja y viviendas en de 1994. En conclusién no se entiende procedente o justificada la alegacién ahora presentada.
planta alta ya conviven con la calificacién de la finca como de uso dotacional que se mantiene desde el plane-
amiento anterior, todo ello con independencia del actual régimen juridico de la propiedad del inmueble. Por 57 Marin Jiménez, Antonio Nucleo rural de la Ceferina
tanto no se considera justificada la alegacién y propuesta de calificacién ahora de nuevo presentada. Antecedentes:  Alineaciones y ofros pardmetros de la ordenacién
Resumen: Solicita que se respete el Plan General de 1976 en la Ceferina, (acompafia un plano)

Contestaciéon: Con independencia de que en el primer Plan General de Puerto Real, de 1976, el asentamiento
existente en la Ceferina se encontraba clasificado como suelo ristico, debe contestarse que ahora en el nuevo
Plan General la ordenacién establecida mantiene en cuanto a las condiciones de edificacién las correspon-
dientes a las edificaciones existentes, con la excepcién de la alineacién en el frente a la Avenida de la Consti-
tucién, modificandose por tanto las alineaciones previstas en el Plan General Municipal, vigente desde marzo
de 1994. En conclusién no se entiende procedente o justificada la alegacién ahora presentada.  En  conclu-
sién no se entiende procedente o justificada la alegacién ahora presentada.
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58 Valverde Espinar, Francisco El Almendral. Pago de Ceuta
Antecedentes:  Parcela y edificacién incluida en el sector de suelo urbanizable SU 04.03
Resumen: Solicita en base a la situacién consolidada de la parcela y edificacién la modificacién del tra-

zado del vial denominado SGC 04.01 que se incluyen en el sector SU 04.03, proponiendo
alternativa al trazado del vial en dicho sector. Solicita también explicacién de la situacién de
edificaciones en una parcela anexa y respecto a la fotografia aérea de la zona.

Contestacion: Previa comprobacién del estado actual de la zona y de la que ha servido como base para la
informacién urbanistica, se puede revisar la situacién de las edificaciones ya existentes para incluirlas en los
planos. Respecto al frazado del vial SGC 04,01 se considera mds justificado mantenerlo tal como se recoge en
la ordenacién de la zona. No obstante y en el proyecto correspondiente podré ajustarse adecuadamente para
tratar de que se afecte al menor nimero de edificaciones sin que esto suponga un riesgo a la funcionalidad de
la red viaria propuesta.

59 Serrano Aranda, Antonio Poligono Industrial Tres Caminos S.A. Poligono Tres Caminos
Antecedentes: Parcelas incluidas en suelo urbano no consolidado UE 6.5.01
Resumen: En base a los antecedentes solicita la eliminacién de la unidad de ejecucién

Contestacion: La situacién actual del poligono Tres Caminos cuando todavia se encuentran pendientes la
obtencién de las cesiones previstas de suelo para dotaciones y zonas verdes y la ejecucién de las obras de reur-
banizacién, entre ofras las del sistema de saneamiento y depuracién es conocida por todos para justificar las
decisiones de planeamiento adoptadas y que se concretarian en la actuacién urbanizadora AUV 3_02. Tam-
bién debe recordarse que se ha recogido el uso terciario como bdsico del poligono para ajustar las condicio-
nes de uso a la realidad y que para las parcelas incluidas en la unidad de ejecucién se modifican también las
condiciones de edificacién, respecto al resto ya consolidado. Por tanto y para la eliminacién de la unidad de
ejecucién UE 6.5.01, tal como se propone se deberia haber ofrecido una alternativa concreta para la resolu-
cién de los problemas pendientes y que hasta la fecha sigue sin plantearse por los interesados.

60 Serrano Aranda, Antonio Sedefio y Cerrudo S.L. Finca Villanueva, poligono catastral 43
parcela 75
Antecedentes:  Suelos calificados como sistemas generales: SGEL 07.01, SIGS 07.01 y SIGS 07.02
Resumen: Formula diferentes propuestas de ordenacién para los terrenos afectados

Contestacién: La cdlificacién como sistemas generales en dicha zona es la que se ha considerado més con-
veniente en la ordenacién general prevista para la zona. El aprovechamiento que le corresponderia a la finca
se incluye en el drea de reparto AR SU 07, segin las determinaciones que resulten y en el desarrollo de los dife-
rentes sectores que se incluyen en dicha drea de reparto. En conclusién no se considera justificada ni procedente
la alegacién ahora presentada.

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona

61 Chanfreut Rodriguez, Gregorio Galia Grupo Inmobiliario Villanueva Aldea Real
Antecedentes: Suelo urbano consolidado, resultante de la actuacién urbanistica Villanueva - Aldea Real
Resumen: A la vista de las condiciones de edificacién y densidad de uso segin el Plan Parcial y de la

situacién actual del mercado inmobiliario, solicita la modificacién de la densidad de viviendas

Contestacién: No se justifica la alegacién presentada ya que en aplicacién de la normativa vigente ya es
posible modificar el ndmero de viviendas asignado a las parcelas residenciales de la Unidad Villanueva - Aldea
Real, excepto las de vivienda unifamiliar, para convertirlas en apartamentos y en mayor nimero, manteniendo
en todos los casos la superficie méxima edificable.

62 Aragén Lépez, Juan José Servitrans Bahia SL Poligono Tres Caminos
Antecedentes: ~ Normativa de uso y de condiciones de edificacién
Resumen: Solicita la modificacién de las normas para que se permita la construccién de un hotel -

restaurante en la parcela ocupada en la actualidad por la estacién de servicio

Contestaciéon: La normativa urbanistica en cuanto a las condiciones de uso excluye expresamente el uso de
hospedaije del bdsico terciario que ahora se recoge para las parcelas y edificaciones ya existentes en el poli-
gono Tres Caminos. Por tanto no se considera justificado aceptar la alegacién presentada.

63 Benitez Mota, Rita Marquesado
Antecedentes:  Finca calificada como sistema general de equipamientos
Resumen: Solicita se refleje en la cartografia la delimitacién concreta de la finca del carril del Mirlo carre-

tera del Marquesado km 4,50 y que se ocupa en la actualidad por ERA, Laboratorio de
arqueologia experimental.

Contestacién: La calificacién concreta es la que en su momento se ajustaba a la actuacién, con independen-
cia de que las ampliaciones puedan tramitarse siguiendo el procedimiento establecido en la LOUA para actua-
ciones singulares en suelo no urbanizable.

64 Betanzos Vidarte, Luisa Carretera de Malasnoches
Antecedentes: Finca incluida en el suelo urbanizable sectorizado SU 08.02 Malasnoches E3
Resumen: La finca se encuentra afectada en parte por la zona verde de proteccién de la carretera de

Malasnoches, lo que supondria un nuevo perjuicio dada las expropiaciones ya realizadas para
la ampliacién de la carretera. Solicita la modificacién de la citada zona verde.

Contestacion: Segin la ordenacién propuesta la consideracién como sistema general de comunicaciones, red
viaria, de la carretera de Malasnoches supone también el establecimiento de la zona verde de proteccién ajus-
tada también a la legislacién sectorial de carreteras. No se considera justificada la alegacién presentada ya
que la totalidad de la superficie de la finca se encuentra incluida en el sector de suelo urbanizable SU 08.02,
para el que se establece como sistema de actuacién el de Compensacién.
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65 Tamayo Martin, Miguel Angel Vega letamendi S.L. Pago caiiada Quijada, Torrecillas o Torre baja
Antecedentes:  Suelo clasificado como Sistema general de espacios libres, SGEL 06.01
Resumen: Solicita que se modifique la clasificacién del suelo de la finca de su propiedad, de 35.373 m2

de superficie, a suelo urbanizable

Contestacién: Los derechos que le corresponderdn a la propiedad de la citada finca, calificada como siste-
ma general SGEL 06.01, se concretardn en su momento por aplicacién del aprovechamiento medio del drea de
reparto AR 06. En conclusién se considera que no debe aceptarse la alegacién ahora presentada.

66 Moreno Hierro, Manuel El Barrero. finca La Arriaga
Antecedentes:  Suelo calificado como sistema general de equipamientos SGEQ 02.01
Resumen: Reitera el contenido del escrito de alegaciones presentado en la anterior exposicién piblica del

documento del Plan General. Solicita la declaracién expresa en el documento de que dicho
suelo forma parte del drea de reparto AR SU 02 y que se compense con los aprovechamien-
tos de la misma

Contestacion: Tal como se recogié en la contestacidn al escrito de alegaciones presentado al anterior docu-
mento del Plan General de marzo de 2007, el aprovechamiento urbanistico se concretaré en la gestién de las
actuaciones urbanisticas incluidas en el &rea de reparto AR SU 04, no siendo posible en esta fase su determi-
nacién tal como se solicita.

67 Moreno Hierro, Manuel y Rosario Villanueva Norte
Antecedentes: Finca incluida en el suelo clasificado como urbanizable No sectorizado
Resumen: Reitera el contenido del escrito de alegaciones presentado en la anterior exposicién piblica del

documento del Plan General. No obstante manifiesta su interés en participar en la programa-
cién de dichos suelos y a ser posible en un dmbito propio.

Contestacién: La propuesta del Plan General de clasificacién en la categoria del suelo urbanizable No sec-
torizado de la finca permitiria con posterioridad llevar a cabo gran parte de las cuestiones planteadas en el
escrito presentado como alegacién. Es posible entonces que se pueda recoger los usos compatibles con el glo-
bal turistico y concretar las condiciones para su desarrollo. Todo ello se encuentra recogido en la ficha de carac-
teristicas previstas para el drea donde se encuentra la finca y en la normativa urbanistica aplicable a dicha cate-
goria de suelo.

68 Pérez Dorao, Juan Manuel Pago de Villanueva y Rosal
Antecedentes: Suelo incluido como urbanizable sectorizado SU 09.01 Malasnoches W1
Resumen: Reitera el contenido del escrito de alegaciones presentado con anterioridad en cuanto a los

pardmetros urbanisticos, en especial la baja densidad y la excesiva proporcién de zonas ver-
des vinculantes. Solicita ademds que que no se afecte al drea de reparto el sistema general
SGEL 09.01 y que el ofro sector SU 09.02 pase a urbanizable no sectorizado dadas sus actua-
les caracteristicas y formar parte de la misma propiedad en gran parte.

Contestacion: Los pardmetros urbanisticos y condiciones de ordenacién recogidas para el desarrollo del sec-
tor SU 09.01 Malasnoches W1 se consideran ajustados a los criterios generales del Plan General para esta drea
del término municipal. En conclusién se considera que no debe aceptarse la alegacién ahora presentada.

Apellidos, Nombre Representacién Denominacién zona
69 Fernéandez Fernandez, Antonio Pago de Villanueva y Rosal
Antecedentes:  Suelo incluido como urbanizable sectorizado SU 09.01 Malasnoches W1
Resumen: Reitera el contenido del escrito de alegaciones presentado con anterioridad en cuanto a los

pardmetros urbanisticos, en especial la baja densidad y la excesiva proporcién de zonas ver-
des vinculantes. Solicita ademds que que no se afecte al drea de reparto el sistema general
SGEL 09.01 y que el ofro sector SU 09.02 pase a urbanizable no sectorizado dadas sus actua-
les caracteristicas y formar parte de la misma propiedad en gran parte.

Contestacién: Los pardmetros urbanisticos y condiciones de ordenacién recogidas para el desarrollo del sec-
tor SU 09.01 Malasnoches W1 se consideran ajustados a los criterios generales del Plan General para esta drea
del término municipal. En conclusién se considera que no debe aceptarse la alegacién ahora presentada

70 Lépez Dominguez, Rosario Ndcleo rural Barrio de Jarana
Antecedentes:  Suelo urbano consolidado. Afeccién por la nueva alineacién
Resumen: Solicita la modificacién de la nueva alineacién o como alternativa la revisién de las alturas
permitidas

Contestacién: Se estima justificada la modificacién de la alineacién de la finca tal como se solicita.

71 Moreno Corona, Francisco Pago de Villanueva y Rosal
Antecedentes:  Suelo incluido como urbanizable sectorizado SU 09.01 Malasnoches W1
Resumen: Reitera el contenido del escrito de alegaciones presentado con anterioridad en cuanto a los

pardmetros urbanisticos, en especial la baja densidad y la excesiva proporcién de zonas ver-
des vinculantes. Solicita ademds que que no se afecte al drea de reparto el sistema general
SGEL 09.01 y que el ofro sector SU 09.02 pase a urbanizable no sectorizado dadas sus actua-
les caracteristicas y formar parte de la misma propiedad en gran parte.

Contestacion: Los pardmetros urbanisticos y condiciones de ordenacién recogidas para el desarrollo del sec-
tor SU 09.01 Malasnoches W1 se consideran ajustados a los criterios generales del Plan General para esta drea
del término municipal. En conclusién se considera que no debe aceptarse la alegacién ahora presentada

72 Hercberg, Philippe Pago de Villanueva y Rosal
Antecedentes:  Suelo incluido como urbanizable sectorizado SU 09.01 Malasnoches W1
Resumen: Reitera el contenido del escrito de alegaciones presentado con anterioridad en cuanto a los
pardmetros urbanisticos, en especial la baja densidad y la excesiva proporcién de zonas ver-
des vinculantes. Solicita ademds que que no se afecte al drea de reparto el sistema general
SGEL 09.01 y que el ofro sector SU 09.02 pase a urbanizable no sectorizado dadas sus actua-
les caracteristicas y formar parte de la misma propiedad en gran parte.

Contestacion: Los pardmetros urbanisticos y condiciones de ordenacién recogidas para el desarrollo del sec-
tor SU 09.01 Malasnoches W1 se consideran ajustados a los criterios generales del Plan General para esta drea
del término municipal. En conclusién se considera que no debe aceptarse la alegacién ahora presentada
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73

74

75

Representacion Denominacién zona

Olmo Gonzdlez, José Empresa Piblica de Suelo y Vivienda de Puerto Real S.A. Casines Norte

Antecedentes:  Suelo clasificado como urbanizable sectorizado SU 05.01 con uso global terciario

Resumen: Segin el estudio de viabilidad econémica y acuerdos previos con una parte de la propiedad
de los terrenos solicita la modificacién del coeficiente de edificabilidad a 0,50 m2/m?2

Contestacién: En el escrito presentado no se justifica la modificacién solicitada de la edificabilidad respecto
al indice de 0,369 m2/m2 previsto para el sector, que se estima suficiente segin las caracteristicas de la zona
donde se encuentra y de los pardmetros urbanisticos de la actuacién respecto a otras similares del entorno para
la viabilidad de la misma.

Olmo Gonzdlez, José Empresa Piblica de Suelo y Vivienda de Puerto Real S.A. El Carpio

Antecedentes:  Suelo clasificado como urbanizable sectorizado SU 11.01 con uso global industrial

Resumen: Segin el estudio de viabilidad econémica y acuerdos previos con una parte de la propiedad
de los terrenos solicita la modificacién del coeficiente de edificabilidad a 0,50 m2/m?2

Contestacién: En primer lugar puede recordarse que el indice de edificabilidad segin el Plan Especial en
SNU, aprobado para la 1° fase de Verinsur que se incluye en la actuacién resulta ser de 0,30 m2/m2. En el
escrito presentado no se justifica la modificacién solicitada de la edificabilidad respecto al 0,35 m2/m?2 pre-
visto para el sector y que se estima suficiente segin las caracteristicas de la zona donde se encuentra y de los
pardmetros urbanisticos de la actuacién para la viabilidad de la misma.

Olmo Gonzdlez, José EPSUVIy de propiefarios del sector (4). El Barrero

Antecedentes:  Suelo clasificado como urbanizable sectorizado SU 02.02 con uso global residencial

Resumen: En base a la representacién que tiene concedida de los propietarios resefiados en el escrito,
reitera con el contenido de los anteriores escritos la rectificacién del documento del Plan Gene-
ral para la delimitacién de un Unico sector de suelo urbanizable a ejecutar por el sistema de
cooperacién y aumento de la edificabilidad. Como alternativa que se modifique la edificabili-
dad a la prevista para el sector SU 02.01 y se reduzcan los espacios libres interiores, asi como
los pardmetros urbanisticos previstos para su desarrollo.

Contestacién: No se encuentra justificacién alguna a la modificacién propuesta en el escrito de alegaciones
presentado con anterioridad y que ahora se reitera, todo ello con independencia de que se deberia informar
con mads defalle de las determinaciones del Plan General para dicho sector. Debe recordarse que el aprove-
chamiento medio propuesto es el mismo en los dos sectores ya que forman parte de un mismo drea de reparto,
AR SU 02, en la que se incorporan las fincas calificadas como sistemas generales y que también forman parte
de la citada drea de reparto. El sistema de actuacién previsto es el de Cooperacién y se ha incluido como deter-
minacién la reserva del 60% de las viviendas para VPO ampliando la exigencia del POTBC para esta zona del
municipio.

Apellidos, Nombre

76

77

78

Representacion Denominaciéon zona
De Mier Guerra, José J. y Consorcio Zona Franca de Cédiz y Zona de extension. Nucleo
Olmo Gonzdlez, José EPSUVI de Puerto Real Principal

Antecedentes:  Unidad de ejecucién UE 2.01 Campo de fitbol

Resumen: Que segun el Protocolo de colaboracién para actuaciones urbanisticas en Puerto Real formali-
zado el pasado 2 de abril de 2007 y acuerdo de compraventa posterior sobre derechos de
edificabilidad de la actuacién en el Campo de fitbol del Puerto Real, solicitan la modificacién
de los pardmetros urbanisticos de la unidad UE 2.01 para poder materializar los acuerdos eco
némicos y que segun el porcentaje de VPO (50%) deberia ser de 43.177 m2 construidos.

Contestacion: La reconsideracién de los pardmetros urbanisticos de la propuesta para dicha unidad de eje-
cucién tal como se solicita en el escrito de alegaciones presentado sélo seria posible, tal como ya se contesté al
anterior escrito de alegaciones, modificando el dmbito de la unidad de ejecucién con la superficies colindantes,
teniendo en cuenta que existe una determinacién en el articulo 17.5 de la LOUA donde se limita la densidad de
viviendas y la edificabilidad que resultaria de aplicacién en este caso.

Pérez Acua, Manuela La Arriaga

Antecedentes:  Suelo afectado por zona verde vinculante. Sector SU 03.01

Resumen: No considera justificada la calificacién a la totalidad de la superficie de la finca, (45.927 m2),
por lo que solicita se reparta proporcionalmente en el sector o con cardcter subsidiario se eli-
mine la afeccién de la zona verde a la actual vivienda y se incluya el resto de la superficie

como suelo urbanizable ordenado.

Contestacién: Con independencia de la calificacién como zona verde, prevista con cardcter vinculante en el
desarrollo del sector SU 03.01, los derechos y deberes que le corresponden se concretardn en dicho sector inclui-
do en el drea de reparto SU 03. Por ofra parte se considera que en el planeamiento de desarrollo se podré esta-
blecer la afeccién concreta a la edificacién existente. En conclusién no se considera procedente aceptar la ale-
gacién ahora presentada.

Fernandez Garcia, Ismael Fergasur Invesment, S.L. Pago de Villanueva
Antecedentes:  Suelo calificado como sistema general de espacios libres, segin el Plan General vigente
Resumen: Solicita aclaracién del drea de reparto a la que se adscriben dichos terrenos

Contestacién: La calificacién como sistema general de espacios libres es la que le corresponde en el Plan
General vigente y para su obtencién dichos terrenos se encuentran adscritos a la Unidad Villanueva - Aldea Real.
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79

80

Representacion Denominaciéon zona

Hernéndez Leyton, Antonio Portavoz del grupo municipal Los Verdes Término municipal

Antecedentes:  Modelo territorial propuesto, ordenacién pormenorizada, Catdlogo

Resumen: Reitera el escrito de alegaciones, presentado con fecha 22.05.07 al anterior documento e
incluye ofras nuevas como propuestas alternativas al Modelo urbanistico: viviendas en el suelo
urbanizable no sectorizado, plan director de la bicicleta con planos de itinerarios, viviendas
libres y VPO, a la terminologia confusa, a la usurpacién de zonas verdes y del dominio pdbli-
co maritimo terrestre y soterramiento de lineas aéreas de AT. En detalle sobre la ordenacién
pormenorizada: en el parque natural respecto al nuevo acceso a Aletas y ampliacién de la Uni-
versidad. Ambito del poligono I-A en las Canteras. Almendral y zonas anexas del Barrero, lagu-
nas de Casines. Al Catdlogo: incluyendo nuevas figuras de proteccién a los yacimientos, casas
salineras, inmuebles del Casco, la estacién del ferrocarril y propuestas de estudios especiales
y de zonas concretas para su proteccién.

Contestacién: En primer lugar se reitera la confestacién al anterior escrito que fue respondido en detalle,
teniendo en cuenta ademds que fueron también recogidas algunas de las cuestiones planteadas en el documento
ahora aprobado y que parece ser no se reconocen por el alegante.

( Ver informe con la contestacién a las alegaciones de los grupos politicos muncipales.)

Comunidad de propietarios del poligono  Poligono Tres Caminos

Tres Caminos
Situacién de las parcelas incluidas en la UE 6.5.01, como suelo urbano no consolidado
En base a los antecedentes donde justifica que todo el suelo incluido en el poligono es urbano
consolidado solicita la eliminacién de la unidad de ejecucién y se mantenga las condiciones
de edificabilidad y usos del planeamiento vigente y subsidiariamente se habilite otro tipo de

instrumento de planeamiento para la modificacién de usos y edificabilidades diferentes.

Pérez Dorao, Juan Manuel

Antecedentes:
Resumen:

Contestacion: La situacién actual del poligono Tres Caminos cuando todavia se encuentran pendientes la
obtencién de las cesiones previstas de suelo para dotaciones y zonas verdes y la ejecucién de las obras de reur-
banizacién, entre ofras las del sistema de saneamiento y depuracién es conocida por todos para justificar las
decisiones de planeamiento adoptadas y que se concretarian en la actuacién urbanizadora AUV 3_02. También
debe recordarse que se ha recogido el uso terciario como bésico del poligono para ajustar las condiciones de
uso a la realidad y que para las parcelas incluidas en la unidad de ejecucién se modifican también las condi-
ciones de edificacién, respecto al resto ya consolidado. Por tanto y para la eliminacién de la unidad de ejecu-
cién UE 6.5.01, tal como se propone se deberia haber ofrecido una alternativa concreta para la resolucién de
los problemas pendientes y que hasta la fecha sigue sin plantearse por los interesados.

Apellidos, Nombre

81

82

83

Representacion Denominaciéon zona
Guerrero Gallego, Francisco Lomas del Taraje S.L. Viveros del Barrio de Jarana
Antecedentes: Suelo urbanizable sectorizado SU 07.01 Viveros, de uso bésico residencial

Resumen: Solicita dada la situacién de la finca y de las instalaciones alli existentes, las siguientes pro-
puestas: La redelimitacién del dmbito. La clasificacién como suelo urbano no consolidado. Eli-
minar la vivienda protegida y ampliar la densidad a 40 viv/ha. Dejar de forma opcional el
uso terciario. Cambio del sistema a Compensacién y programar en el primer bienio.

Contestacion: Reitera en gran parte el contenido de la alegacién presentada al anterior documento y que no
fue estimada. Por tanto se considera que debe mantenerse la propuesta del Plan General ya que no se han modi-
ficado las circunstancias para su revisién. En cuanto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse
en su momento si se solicita por los propietarios afectados de més del 50 % de la superficie, (articulo 130 de

la LOUA.

Pérez Ramos, Luis Casco Histérico
Antecedentes:  Alineaciones en las calles Teresa de Calcuta y Real
Resumen: Por motivos de seguridad viaria, dados los antecedentes conocidos, solicita la modificacién de

las alineaciones en las esquinas para achaflanarlas

Contestacién: No se considera justificado modificar las alineaciones de la edificacién del Casco Histérico
para solucionar un problema de tréfico que debe tener otro tipo de solucién

Ramos Varela, Lourdes Casco Histérico

Antecedentes:  Propuesta de ampliacién del Teatro Principal

Resumen: En base a los antecedentes urbanisticos y de los expedientes sobre la ampliacién del Teatro
Principal en la finca de calle Amargura 61 D y Ribera del Mar 40, solicita que se restituya en
el nuevo Plan la legalidad urbanistica, anterior a 1990, permitiendo el uso comercial y resi-
dencial con dos plantas de altura, 75% de ocupacién y la prohibicién de nuevo uso dotacio-
nal publico. Como 2° alegacién que para la ampliacién del Teatro se recondujera la situacién

actual y se iniciara de nuevo la expropiacién. Completa el escrito con otras consideraciones.

Contestacién: No se considera justificada la alegacién presentada en cuanto a la modificacién de la califi-
cacién como sistema general de la finca, de propiedad municipal y encontrédndose ya en ejecucién las obras de
ampliacién del Teatro Principal.
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Sanchez Benitez, Antonio Novo Royal Garden, S.L.y Viveros Viveros del Barrio de Jarana
Inversur, S.A.
Antecedentes: Suelo urbanizable sectorizado SU 07.01 Viveros, de uso bdsico residencial
Resumen: Solicita dada la situacién de la finca y de las instalaciones alli existentes, las siguientes pro-
puestas: Cambio del sistema a Compensacién y programar en el primer bienio. La clasifica-
cién como suelo urbanizable ordenado, para lo que aportaria propuesta de desarrollo.
Ampliar la densidad a 40 viv/ha, con 147 viviendas como méximo. Aprovechar la situacién

de los terrenos entre el campo de golf y como ensanche del Barrio de Jarana.

Contestacién: Reitera el confenido de la alegacién presentada al anterior documento y que no fue estimada.
Por tanto se considera que debe mantenerse la propuesta del Plan General ya que no se han modificado las cir-
cunstancias para su revisién. En cuanto al cambio de sistema a Compensacién podria estimarse en su momento
si se solicita por los propietarios afectados de mds del 50 % de la superficie, (articulo 130 de la LOUA).

Ferndndez de Cérdoba Ybarra,

Joaquin y Consuelo

Antecedentes:  Suelo clasificado como no urbanizable de especial proteccién

Resumen: Reitera contenido del escrito de alegaciones presentado con anterioridad sobre el trazado del
Acceso central a la Bahia.

EGADY, Dehesa de las Yeguas S.L. Dehesa de las Yeguas

Contestacién: Fuera de plazo: ( La fecha que figura de registro en la Subdelegacién del Gobierno en Cadiz
es la del dia 7.07.2008). No obstante debe contestarse que se ha eliminado la propuesta anterior sobre el acce-
so central a la Bahia y la deteminacién como sistema general de comunicaciones. En el documento del Plan
General sélo se mantiene de forma indicativa el frazado y como alternativa a la propuesta del POTBC denomi-
nada como ARV 1 para su consideracién cuando se inicie la actuacién por la Consejeria de Obras Piblicas y
Transportes.

N° 14. ALEGACIONES FORMULADAS POR EL GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA

1. Oposicién al traslado del recinto ferial a Las Aletas. Eliminacién de toda edificabilidad en el entorno de las
Canteras, incluso la propuesta para equipamiento deportivo, para lo que se sugiere el traslado al sector SU
02.02 Almendral.

Contestacion:

- En la contestacién a este asunto ya realizada con anterioridad, se consideraba que el argumento principal
expuesto, la conservacién del parque de las Canteras, era suficiente para rechazar todas las actuaciones de
reforma propuestas para la zona, es alarmista y no justificado. Pero ademds y como es sabido las actuaciones
urbanisticas denominadas como proyectos asociados al de la integracién urbana del ferrocarril se han ido recon-
siderando o eliminando sin més, desde las propuestas iniciales del Avance. Ahora se vuelve a insistir para que
se mantenga el recinto ferial en su actual emplazamiento y se elimine la propuesta de traslado asi como de los
equipamientos deportivos, reurbanizacién y ajardinamiento de la superficie ahora ocupada, sin nuevas razones
para justificarlo. Ante esto se entiende que la opcién mds coherente y que ya ha sido suficientemente explicada
es la de mantener la propuesta de ordenacién tal como se recoge en el documento aprobado con cardcter ini-
cial.

2. Entorno del Hospital Clinico - Universitario. Considera que la Huerta del Olivar debe ser urbanizable.

Contestacion:

- Las afecciones por las infraestructuras condicionan de manera importante las posibilidades de ocupacién de
esa zona fal como se recoge en la documentacién gréfica del Plan y se ha expuesto en la contestacién a la ale-
gacién anterior formulada por los propietarios.

- No obstante y para dicha superficie se ha recogido en la ordenacién la formacién de la calle equipada en el
actual acceso desde la antigua carretera y futuro apeadero del ferrocarril del Hospital. Esto se completa con la
clasificacién de suelo urbanizable no sectorizado de la zona mds préxima a Jarana pero como zona verde vin-
culante y se mantiene el resto de la superficie que se encuentra con las afecciones por las infraestructuras y
arqueoldgicas como suelo no urbanizable.

- Por tanto la propuesta para la Huerta del Olivar se considera la mds adecuada y suficientemente justificada en
los antecedentes del medio fisico y que responde a los criterios de la ordenacién general y modelo territorial, tal
como se recoge en la Memoria.

- Por Gltimo y sobre este tema se puede completar la contestacién con la realizada al escrito de Alegaciones n®
38, del representante de empresa promotora interesada en la urbanizacién de la finca.

3. Teatro de Verano. Mantenimiento de la actual edificacién, eliminando la propuesta de la sustitucién por el
centro de ocio.

Contestacion:

- Tal como se expuso en la contestacién a este asunto en la anterior alegacién, la propuesta recogida tiene su
origen en el acuerdo anterior del Pleno de la Corporacién sobre el Centro de ocio, por lo que seria preciso adop-
tar nuevo acuerdo vy tratarlo en su caso con el concesionario, si se procediera a su anulacién.

4. Oposicién a los cambios de uso en el Barrio de Jarana, en concreto a la UE 4.1_01 en la calle Verbena y
al uso residencial propuesto para el sector de suelo urbanizable SU 07.01.
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Contestacion:

- La Unidad de Ejecucién UE 4.1_01 en el Barrio de Jarana y las alturas en la calle Verbena, manteniendo la
edificabilidad del Plan vigente para dicho nicleo urbano, supone una propuesta de reforma suficientemente jus-
tificada como mejora para la ordenacién de la zona.

- En el sector SU 07.01 se ha considerado también justificada la mayor proporcién de superficie edificable para
uso residencial respecto al terciario, para que se completen las tipologias residenciales y que puedan ofrecer
también una oferta para la vivienda permanente de la poblacién del nicleo de Jarana hasta ahora prdctica-
mente inexistente.

5. Propuesta de reforma y usos en el sector 2 del Paseo Maritimo, al considerar insuficiente la propuesta de reur-
banizacién del Plan.

Contestacion:

- La propuesta del Plan es la que se ha considerado mds adecuada para todo el frente maritimo desde los pri-
meros estudios de ordenacién tras el concurso de ideas celebrado en el 2003 y que se incorporaron con pos-
terioridad al documento del Avance. Esto no es incompatible con la posibilidad de usos e instalaciones de cardc-
ter provisional lo que deberd contemplarse teniendo en cuenta el régimen juridico del suelo afecto al dominio
pUblico maritimo terrestre y las limitaciones que ello supone.

N° 79. ALEGACIONES FORMULADAS POR A. HERNANDEZ LEYTON EN REPRESENTACION DE LOS
VERDES DE ANDALUCIA.

El escrito ahora presentado desarrolla nuevas alegaciones que deben sumarse a las presentadas con anteriori-
dad al documento aprobado el pasado 30.03.07 y que segin manifiestan no se ha tenido en cuenta en su
mayor parte en el documento de aprobacién inicial segin el acuerdo del Pleno de fecha 20.05.08, por lo que
se reiteran de nuevo como segunda parte del mismo. Por tanto la contestacién a la segunda parte del escrito
de alegaciones es la misma que la realizada con anterioridad y a la que nos remitimos, ya que se encuentra
recogida en el documento de la Memoria: 1.3_el proceso de participacién piblica.

De todo ello las que pueden considerarse como nuevas alegaciones o que completan las anteriores, con la con-
testacidn correspondiente, son las siguientes:

1. Alegaciones al modelo urbanistico.
a. Considera incoherente el modelo territorial por incluir en la clasificacién mas superficie como suelo urba-
nizable no secforizado y para més viviendas que no estdn justificadas por las necesidades de la poblacion.
b. Propuesta de un Plan Director de la Bicicleta. Para lo que acompaiian planos con itinerarios de carriles
bici.
c. Viviendas de proteccién oficial. Se considera que el porcentaje propuesto es modesto, para lo que se pro-
pone por una moratoria de la construccién de viviendas de renta libre hasta que no se resuelva la demanda
de jévenes y ofros colectivos necesitados.
d. Terminologia confusa en las determinaciones del Plan, ya que se proyectan carreteras en zonas verdes.
e. Usurpacién de espacios en los bordes de zonas verdes, en el dominio maritimo y de espacios naturales.
f. Soterramiento de lineas de alta tensién en el rio San Pedro.

Contestacion:
- El suelo urbanizable no sectorizado que se propone, en su mayor parte con el uso global turistico, corresponde

a la Zerpla 5 segun el POTBC vy trata de ordenar los futuros desarrollos de esa importante drea del término muni-
cipal para su integracién en la ciudad Bahia. No se entiende por tanto el contenido de la alegacién presenta-
da sin ofros razonamientos que la oposicién a todo lo que signifique algo de planificacién territorial y urbanis-
tica, como argumento.

- Se reitera también como suficientemente justificado el modelo territorial y urbanistico que el documento del
Plan General establece para Puerto Real, teniendo en cuenta lo ya definido en el planeamiento ferritorial, las
caracteristicas del medio fisico y las actuales condiciones de ocupacién del t#rmino municipal.

- La propuesta de itinerarios ciclistas denominada como "Plan Director de la Bicicleta" podré hacerla como suge-
rencia cuando se expongan los estudios en curso que se realizan por el Consorcio de Transportes. No se con-
sidera justificado que unilateralmente se realice una propuesta, aunque bien intencionada, para los ciclistas y
no se contemplen los restantes medios de transportes, y sobre todo a los peatones por ejemplo en las calles del
Casco Histérico. Por ofra parte la propuesta del Plan General, incluida la normativa urbanistica, se considera
més que suficiente, por ahora, para el tratfamiento correcto de este asunto.

- La alegacién referida a las viviendas de proteccién oficial considerando la propuesta del Plan como modesta
y que no resuelve la demanda, se contesta por si sola, con independencia de su contenido por desconocimien-
to de la realidad en Puerto Real, de los aspectos concretos de la demanda de vivienda y de las posibles solu-
ciones en su conjunto.

- La ordenacién establecida se considera suficientemente definida en los planos, normativa urbanistica y en la
memoria, por lo que se estima que la confusién terminolégica es mds de desconocimiento del alegante.

- La alegacién denominada como usurpacién de espacios naturales o del dominio publico maritimo terrestre,
puede considerarse absolutamente incierta en su contenido.

- Por ¢ltimo el soterramiento de las lineas de alta tensién en el rio San Pedro, no deja de ser una propuesta que
por todos puede aceptarse pero de dificil materializacién.

2. Alegaciones en defalle por planos pormenorizados.
a. Enlace propuesto para las Aletas que invade el parque natural de la Bahia de Cédiz y ordenacién de la
ampliacién del Poligono Universidad, (planos A7, B7 y C7)
b. Limite del suelo urbanizable en la zona norte del parque de las Canteras, (planos B9 y C9)
c. El Almendral
d. Cinturén lagunar de Casines

Contestacion:

- la propuesta de enlace para Las Aletas, trazado que puede considerarse como provisional hasta que no se
concrete en el proyecto correspondiente, es el que se recoge en el Plan Especial de interés supramunicipal del
Area de actividades logisticas, empresariales, tecnolégicas, ambientales y de servicios de la Bahia de Cddiz,
"Las Aletas" en el t#érmino municipal de Puerto Real, aprobado con cardcter definitivo y que se incorpora con
sus determinaciones al Plan General. De la misma forma también se incorporan las determinaciones del Plan
Especial de ordenacién de la Universidad de C4diz en Puerto Real.

- El limite del suelo urbanizable en la zona norte de las Canteras es el del Plan General vigente para el poligo-
nol-A.

- La ordenacién establecida para el Almendral y lagunas de Casines, incluida en el suelo urbanizable ya prote-
ge e integra convenientemente y en algunas determinaciones de forma vinculante, para el futuro planeamiento
de desarrollo de la zona.

3. Alegaciones al Catélogo del Patrimonio Histérico
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Contestacion:

En las alegaciones generales el alegante se arroga la representacién de la administracién autondémica com-
pefente segln la vigente Ley del Patrimonio Histérico de Andalucia sobre los bienes que integran el Catdlogo
para dictaminar sobre el mismo. Es al menos sorprendente que se establezcan nuevas determinaciones sobre
todo para la relacién de yacimientos arqueolégicos, remitiéndonos Gnicamente al informe ya realizado por la
Direccién General.

Por ofra parte y respecto a las alegaciones referidas al nicleo urbano parece olvidarse que el Catdlogo es
también un instrumento complementario desde el punto de vista de la normativa urbanistica en el Casco Histéri-
co y que en el resto del #rmino municipal ha recogido lo més significativo de interés, sin que deba olvidarse
que se frata de un documento que puede completarse en el futuro.

Ministerio de Defensa

Escrito del Sr. Subdirector General de Infraestructura del Ministerio de Defensa, recibido el dia 30.06.2008 con
el nimero 1.553 de registro de entrada, donde se hace referencia al informe anterior de fecha 25.06.2007,
sobre el documento del Plan General y donde se condicionaba el pronunciamiento favorable a que se consigna-
se de forma expresa en la normativa y planos las superficies afectadas por las zonas de seguridad y radioeléc-
trica de la Estacién de radio de la Armada, aprobadas por la OM 68 / 1981. Respecto al documento del Plan
General ahora aprobado, sigue considerando pendiente que se haga referencia a la zona afectada por las ser-
vidumbres radioeléctricas en la normativa y documentacién gréfica.

Contestaciéon

En confestacién a dicho informe se ha remitido con fecha 17.07.08, un escrito donde se recoge en detalle las
referencias concretas en la ordenacién general y en la ordenacién pormenorizada a las afecciones derivadas las
zonas de seguridad y radioeléctrica de la Estacién de radio de la Armada situada en la carretera de Malasno-
ches, por lo que se estima que se ha dado cumplimiento al condicionado para el informe favorable del Ministe-
rio de Defensa al documento del Plan General.

Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz

Escrito del Sr. Presidente, presentado el pasado 30.06.08 y con nimero 1.569 de registro de entrada. En el escri-
to se manifiesta que a la vista del contenido de la Revisién del Plan General, donde se incluye la calificacién como
sistema general maritimo de todos los suelos de dominio piblico portuario, correspondientes a la zona de la Cabe-
zuela y Puerto Real ciudad, no considera presentar alegacién alguna al documento. Acompaiia informacién gré-
fica sobre el viario estructurante definido para la zona portuaria para que se incorpore al documento.

Contestacién:  Nada que contestar, de acuerdo con el informe.

03

04

05

Diputacién de Cadiz

Escrito de la Sra. Diputada Delegada de Planificacién de Infraestructuras, presentado el pasado dia 23.07.08 y
con nimero 1.817 de registro de entrada, donde se relacionan las carreteras provinciales que discurren total o
parcialmente por este término municipal, a partir de la aprobacién del catdlogo de carreteras de Andalucia, BOJA
de 31.08.2006. Se refiere en concreto a las carreteras siguientes: CA 3113, Puerto Real a La Ina 1; CA 3201,
Acceso a Miramundo; CA 3202, Acceso al Hospital por Venta Teresa; CA 3203, Sanatorio; CA 3204, La Cho-
cona y CA 3205, Marquesado. Asimismo se recoge la propuesta del Plan General sobre el Distribuidor Mar-
quesado - Puerto Real y su forma de gestién en la que participaria la Diputacién al 50%, sobre lo que se sefiala
la necesidad de conveniar en su momento dicha actuacién. La conclusién del andlisis sobre documento del Plan
General es favorable.

Contestacién:  Nada que contestar, de acuerdo con el informe.

Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio

Escrito del Sr. Delegado Provincial presentado el pasado dia 25.07.08 y con el ndmero 1.843 de registro de
entrada, al que acompaia informe del Consorcio Aletas relativo a la posible innovacién de la ordenacién esto-
blecida en el Plan Especial de Ordenacién de Interés Supramunicipal de Aletas, a través del Plan General, con
motivo del posible traslado del nuevo recinto ferial al Area AF-2.

Contestacién: Sin animo de que se dificulten las buenas relaciones institucionales, que deberian haber presidi-
do desde su inicio una actuacién como la que se pretende llevar a cabo con el Ayuntamiento del municipio que
la acoge, se considera desproporcionado y fuera de légica que ya se dictamine sobre si es posible conveniar la
cesién temporal durante 2 / 3 semanas al afio, para que se pueda celebrar la feria de Puerto Real en los terre-
nos del drea funcional AF-2, o que se disponga de la superficie necesaria en parte de la destinada a los espacio
libres de Aletas.

Las Aletas no es una isla y mds temprano que tarde los responsables de su ordenacién y gestién van a tener que
tratar como cualquier ofra actuacién urbanistica con este municipio para coordinar los accesos, infraestructuras y
servicios. sHasta cuando va a durar la confiscacién de la minima capacidad de decisién municipal sobre esta
zona y que se inicié en Diciembre de 20042

Consejeria de Gobernacién

Escrito del Sr. Delegado en Cddiz del Gobierno de la Junta de Andalucia, presentado el pasado dia 29.07.08 y
con nimero 1.858 de registro de entrada, en el que se solicita la calificacién como Equipamiento de carécter
general del inmueble sito en la calle Chile 8 del poligono industrial I-A Rio San Pedro, para que puedan cons-
truirse en el futuro las instalaciones del Servicio de emergencias 112 y dependencias de la Unidad del Cuerpo
Nacional de Policia adscritas a la Junta de Andalucia.

Contestacién: Se considera que no existe inconveniente en la modificacién del uso actual de la parcela: indus-
trial y usos compatibles, al de Equipamiento general tal como se solicita.
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Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio

Escrito del Sr. Delegado Provincial, presentado el pasado dia 01.08.08 y con nimero 1.901 de registro de entra-
da, al que acompaia el Informe de Incidencia Territorial del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Puerto
Real, segin el acuerdo adoptado por la Comisién Interdepartamental de Valoracién Territorial y Urbanistica en la

sesién celebrada el 23 de julio de 2008.

El informe se realiza de conformidad con lo dispuesto en el articulo 32, apartado 1 regla 2°y en la disposicién
adicional octava de la LOUA, todo ello en referencia a lo dispuesto en la disposicién adicional segunda de la Ley
1/1994 de Ordenacién del Territorio de Andalucia. En los siguientes apartados del informe se describe el con-
tenido del Plan General, en relacién con las observaciones del informe anterior, de fecha 2.07.07, sobre la inci-
dencia territorial y de acuerdo a las disposiciones legales antes referidas. El resumen es el siguiente:

Introduccién

Antecedentes y objeto del informe
Planeamiento urbanistico en vigor
Planeamiento territorial de aplicacién
Caracterizacién del municipio

1.
1.
1.
1.
1.

N ON—

2. Procedencia del frémite ante la Comisién Interdepartamental de Valoracién Territorial y Urbanistica. Se ha apre-
ciado la concurrencia de los supuestos recogidos en el articulo 23 del Decreto 220/06 y de acuerdo con lo dis-
puesto en el articulo 4 de la Orden de 3.04.07, por lo que el documento del Plan General debe someterse a la
consideracién de la Comisién.

Viviendas existentes: 16.338

Viviendas propuestas: 3.576  (Crecimiento propuesto 22%)

Suelo urbano consolidado: 9.961.213,71 m2

Suelo urbanizable propuesto: 3.819.054,00 m2 (Crecimiento propuesto 38%)

- Se han excluido del cémputo las viviendas previstas en el Barrero y las superficies de suelo del Barrero, de las
dreas suburbanizadas, (ZS-3, carretera del Portal; ZS-4, carretera de Paterna y ZS-5, Marquesado) y de las
zonas ya consideradas como urbanas en Jarana, Meadero (Z1, Z2 y Z3), todo ello segin las determinaciones
del POTBC.

3. Valoracién de la incidencia territorial:

3.1 Sistema de asentamientos: Segun el cémputo anterior se concluye que las previsiones del Plan General se
encuentran en consonancia con lo dispuesto en la norma 45.4 del POTA. Respecto a las reservas de suelo para
vivienda protegida se hace referencia a la memoria de ordenacién y a las fichas de planeamiento de los secto-
res del Barrero, sefialando que la reserva prevista del 60% del aprovechamiento es superior al 40% previsto en
el POTBC. En el conjunto la reserva supondria el 42% del total, cumpliéndose lo previsto en la LOUA. Sin embar-
go se indica la no correspondencia con la edificabilidad de uso residencial de las fichas, lo que deberd modi-
ficarse en el documento del Plan General, asi como incluir la reserva correspondiente a los sectores de uso resi-
dencial de baja densidad (6 viv/ha) que pudieran excepcionarse de la obligacién del 30% de la edificabilidad
residencial en ofros secfores y ajustando ademds la edificabilidad para dicha reserva en el resto.

3.2 Sistemas de comunicacién y transportes: Se sefiala la coherencia del modelo urbanistico con las previsiones

sobre infraestructuras de comunicaciones y transportes, asi como el interés de que se ejecute el apeadero del ferro-

carril en el Hospital.

3.3 Ordenacién de los usos productivos de base urbana: Se hace referencia al Plan Especial de interés supra-
municipal de Aletas y a la clasificacién como sistema general recogida en el documento del Plan General, asi
como a los suelos de uso industrial del Carpio.

3.4 Equipamientos y sistemas de espacios libres de alcance supramunicipal: Se sefiala la  superficie  prevista
como sistemas generales de espacios libres, 86 ha y los sectores de suelo urbanizable de uso dotacional, del
entorno del Hospital, para completar dicho equipamientos metropolitano.

4. Conclusiones: Como conclusién el acuerdo de la Comisién Interdepartamental de Valoracién Territorial y Urba-
nistica, en la sesién celebrada el dia 23.07.08, considera que el Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Puerto Real no presenta incidencia territorial negativa, debiendo no obstante ajustar sus determinaciones respec-
to a la vivienda protegida a las consideraciones establecidas en el informe.

Contestacién: Para dar cumplimiento al condicionado sobre la vivienda protegida se modificardn los pardme-
tros referidos a las superficies edificables de uso residencial, para reserva de VPO, en las fichas de planeamien-
to y se completard la normativa urbanistica y en la Memoria de Ordenacién, capitulo 1.2.7, instrumentos para la
ejecucion del plan, el suelo y la vivienda protegida, las determinaciones sobre dicho tema para su correcta defi-
nicién y posterior ejecucién.

Ministerio de Fomento. Direccion General de Carreteras

Escrito del Sr. Ingeniero Jefe de la Unidad de Carreteras, con fecha 07.08.08 y con el n° 1.942 de registro de
entrada. En el escrito se notifica que previamente a proceder a emitir el Definitivo informe sectorial de carreteras
y con respecto al informe desfavorable emitido por resolucién del Director General de Carreteras de fecha
15.10.07 que no se han subsanado los aspectos concretos en la normativa urbanistica y recogido en los planos
las zonas de proteccién de las carreteras, segin lo previsto en la Ley 25/1988 y tampoco se ha actualizado en
la cartografia el enlace entre la AP-4 y la A-4. Que si se ha suprimido el proyecto del acceso a la Carraca desde
Tres Caminos y que se ha incluido un nuevo acceso a Las Aletas que no se encontraba definido con anterioridad.

A la vista de todo ello se sigue emitiendo informe en sentido desfavorable y se insta al Ayuntamiento para que en
el plazo de un Mes se aporte nueva documentacién subsanando lo anterior antes de que por resolucién de la
Direccién General se emita informe desfavorable al documento de aprobacién del Plan General.

Contestacién: En la contestacién al informe que se remitird a la Demarcacién de Carreteras con la documen-
tacién complementaria requerida se hace referencia expresa al cumplimiento de la Ley 25/1988, de 29 de julio,
de Carreteras y su desarrollo reglamentario, asi como a las Zonas de Proteccién de las mismas en los siguientes
articulos de las Normas Urbanisticas del Plan General: Art. 1.3.5. La red viaria; Art. 7.3.2. Servidum-
bres de las vias de comunicacién; Art. 10.1.3. Suelo no urbanizable afectado por legislacién sectorial.

Respecto a la documentacién gréfica en los planos de ordenacién se sefiala que el limite del dominio pdblico via-
rio es el de la zona tramada como sistema general de carreteras. También se ha representado la linea limite de
la edificacién en los suelos urbanizables por ser una restriccién relevante urbanisticamente, considerdndose que
la delimitacién de las zonas de servidumbre y afeccién se reconocerd por la aplicacién de la normativa y que
cualquier actuacién en las mismas estard sometida a la autorizacién con cardcter previo del Ministerio de Fomen-
to.

Se procede también a la actualizacién de la cartografia de base en el enlace entre la AP-4 y la A4, recogién-
dose en todos los planos de ordenacién y fichas de planeamiento que afecten a dicha zona. Por Gltimo en el acce-
so al Poligono de las Aletas se recoge el enlace esquemdtico que plantea el Plan Especial de interés supramuni-
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cipal del Area de Actividades logisticas, empresariales, tecnolégicas, ambientales y de servicios de la Bahia de
Cédiz, aprobado con cardcter definitivo por la Orden de 25.01.08 de la Consejeria de Obras Piblicas y Trans-
portes de la Junta de Andalucia. No se trata por tanto de una propuesta municipal independiente a dicha actua-
cion.

Consejeria de Obras Publicas y Transportes

Escrito del Sr. Delegado Provincial, presentado el pasado dia 11.08.08 y con el nimero 1.960 de registro de
entrada, al que acompaiia el Informe de Carreteras, en sentido favorable al documento del Plan General, con las
siguientes matizaciones: - Recoger en el plano 05. Sistemas generales de comunicaciones y transportes, que la
titularidad de la carretera A-408 es de la Junta de Andalucia y se sefialen las lineas de proteccién, 50 metros,
segun especifica la ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia. - Deberd tenerse en cuenta lo legislado sobre las
zonas de proteccién en los proyectos de las infraestructuras que discurran en paralelo o atraviesen a la carretera

A-408.

Contestacién: Se considera que no existe inconveniente en modificar dicho plano tal como se sefala en el infor-
me.

Consejeria de Cultura

Escrito del Jefe de Servicio de Proteccién del Patrimonio Histérico, presentado con fecha 12.08.08 y con el n°
1.978 de registro de entrada, al que se adjunta la Resolucién de fecha 1.08.08 de la Direccién General de
Bienes Culturales por la que se informa el documento de aprobacién inicial del Plan General.

La citada resolucién en base a los hechos que recoge y de los fundamentos de derecho concluye en informar
favorablemente el documento de aprobacién inicial de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Puerto Real, a efectos de lo establecido en el articulo 29 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de
Andalucia, debiendo ser subsanadas en el documento que se someta a aprobacién provisional, las observacio-
nes efectuadas en el apartado quinto de los fundamentos de derecho.

Contestacién:

Se recoge a continuacién el informe que fue remitido a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura, una
vez conocido el informe del Departamento de Proteccién y que fue conocido en la Comisién Provincial del Patri-
monio Histérico en la sesién celebrada el dia 15.07.08. En este informe se entiende que se contestan los aspec-
tos concretos citados en el apartado quinto y que a continuacién se exponen, conforme al esquema del mismo.

1. MEMORIA

Respecto a la ausencia detectada con respecto al PGOU vigente en el que se especifican elementos a conservar
en fachada hay que constatar que, o bien se refieren a fincas incluidas en el catdlogo general con accesos a las
mismas numerados diferentes, o bien son fincas denominadas como Subzona 2, las cuales poseen la proteccién
de su fachada como se recoge en el articulo 8.3.6 de las Normas Urbanisticas.

La unidad de ejecucién en suelo urbano no consolidado del Convento de la Victoria se desarrolla en la ficha
SUNC UE 1_01, ademds de completarse con la ficha del catdlogo n® 83 al tener nivel de proteccién monumen-
tal y con la ficha n® 35 del catdlogo de Yacimientos Arqueolégicos. Con su desarrollo mediante Estudio de Deto-
lle y debido a su catalogacién, la actuacién estard sometida tanto a control municipal como por parte de la Con-
sejeria de Cultura, estimando suficientes garantias de proteccién de la misma.

2. NORMAS URBANISTICAS

En el apartado de Normas Urbanisticas no existe inconveniente en realizar las oportunas correcciones que se indi-
can en el informe para el articulado siguiente:

- Titulo | / Capitulo 1 / Art. 1.1.6.4.

- Titulo Il / Capitulo 4 / Art. 3.4.8., Art. 3.4.10.1., Art. 3.4.11.
- Titulo V/ Capitulo 3 / Seccién 5

- Titulo VII / Capitulo 4 / Seccidén 1 / Art. 7.4.4. y Art. 7.4.16
- Titulo VIII / Capitulo 3 / Seccién 1 / Art. 8.3.5.

Con respecto a las fichas incluidas en el Anexo de las Normas Urbanisticas la justificacién referente al Convento
de la Victoria se desarrolla en la ficha SUNC UE 1_01 se ha expresado en el apartado anterior de la Memoria.

La denominacién del sector de suelo urbanizable SU.14 a la que se hace referencia en su informe ha sido susti-
tuida por SU 12.01_Entrevias. Al igual que se reconoce en su informe, reiteramos que dicha ubicacién no se
encuentra dentro de los limites del conjunto histérico ni del PEPRICH. No obstante, en la ficha de este nuevo docu-
mento, se han apuntado mds detalles de la ordenacién del sector con respecto al anterior.

3. CATALOGO

En la Memoria Descriptiva se aclarard la interpretacién de la disposicién adicional cuarta de la Ley 14/2007.
Cabe destacar que el punto 3.2.5. Elementos aislados de interés en inmuebles de la subzona 2 del Casco Histé-
rico, al que hace mencién el informe, corresponde al documento anterior de Aprobacién inicial.

Respecto a las medidas en materia de contaminacién visual, aparte de las mencionadas en el punto 3.3.1. del
catdlogo al que hace referencia el informe, se completan, precisan y restringen en las Normas Urbanisticas en el
apartado.8.3.5. D. Condiciones estéticas.

En cuanto a la regulacién de las obras de infervencién en edificios catalogados se introducirdn detalles para sepa-
rar conceptualmente la rehabilitacién de la reforma. Asimismo se hard mencién a la libre consulta de cualquier
inferesado a la Consejeria de Cultura.

Las fichas del Catdlogo si han sido actualizadas y completadas, no sélo en fotografias como declara el informe,
siguiendo directrices de ese organismo. El hecho de la catalogacién de inmuebles y su referencia a la no demo-
licién total en las Normas Urbanisticas es légico y evidente.

En relacién al listado de deficiencias en las fichas, segin el informe, cabe mencionar lo siguiente:
Ancha n° 3: La escalera del inmueble debe protegerse de forma explicita ya que la intervencién permitida puede

alterarla. Al igual se echan en falta fotos de la misma. Se afiade en el nivel de proteccién la escalera de forma
explicita. Las fotos que se incluyen a la ficha corresponden al alzado principal y al techo de escalera.
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Ancha 52 y 54: Determinar de forma clara la eliminacién del transformador como elemento distorsionante cuan-
do sea posible. Se incluye en la ficha correspondiente indicaciones sobre el transformador.

Ancha 58: Parece edificada la parcela. No se corresponde la ficha con los alzados vy las fotos. La operacién del
patio iba contra catdlogo. Los alzados y planos corresponden a la documentacién grdfica del PEPRICH 1989
como se refleja en el texto. En la ficha se indica que la finca ha sido rehabilitada recientemente con licencia de

obras L.O. 503/98.

Ancha 60 y 62: Incluir el dato histérico que explica la divisién del inmueble original en el siglo XIX. No se han
encontrado datos histéricos explicando la posible divisién del inmueble original en el siglo XIX.

El Molino: Tras la rehabilitacién del edificio se mantienen los elementos a conservar o no. Falta estudio més pro-
fundo de la finca antes de catalogar. En la dltima rehabilitacién se ha conservado la tipologia de la finca segin
el catdlogo del PEPRICH vigente. No se han encontrado datos histéricos de la finca antes de su catalogacién.

Teresa de Calcuta 66: Debe protegerse en especial la tipologia de organizacién simétrica con zagudn-patio-esca-
lera central al ser éste un elemento raro en el Conjunto Histérico tal y como se establece en el antiguo catdlogo.
Por ofro lado el patio merece su conservacién o no, se necesita una mayor aportacién de fotografias del interior
del inmueble.Se hard mencién a la tipologia de organizacién simétrica con zagudn-patio-escalera central. Se
incluye el patio en la proteccién de la finca.

Cruz Verde 11: dentro de la fachada se deben conservar los elementos originales especificando cuales son los
mismos. El resto deberd responder a una recuperacién de la fachada. Se protege la fachada. Se elimina de la
proteccién los elementos singulares por no ser significativos.

Inmuebles en los que se deben acotar més las obras permitidas y si se permite en ellos la rehabilitacién con refor-
ma:

Cruz Verde 13 y 15, Cruz Verde 17 y 19, Nueva 29, 31, 33, Nueva 77, Palma 65. Dado el estado de las fin-
cas es necesario permitir la rehabilitacién con reforma para que las obras que se realicen doten a la finca de con-
diciones minimas de habitabilidad.

Palma 67: ocupaciones en el patio a eliminar. Afiadida la segunda planta en el siglo XIX. Se afiade en la infer-
vencién la eliminacién de ocupaciones en patio.

Casa de las Columnas, calle San Francisco 24 y 26: Para permitir la rehabilitacién con reforma se deberd aco-
tar més las obras permitidas asi como estudiar més detalladamente el inmueble tanto exteriormente como inte-
riormente. Aclarar los elementos "demolidos parcialmente". Faltan datos del patio ya que tanto su composicién
como los materiales son de gran calidad. Por otro lado se pierde el dato del reloj de sol datado en 1720. En la
ficha se expresa el mal estado de conservacién de la finca, sin forjados, abandonada y con vegetacién, que-
dando del patio sélo los pérticos de arcos de medio punto y columnas sencillas de mérmol. El dato del reloj de
sol se recoge en la ficha en los datos histéricos.

Nueva 81: Marcar aplacado de fachada como actuacién contempordnea a eliminar. Por otro lado la vivienda
actualmente se encuentra dividida. Tal como se indica en la ficha, la finca estd dividida en dos viviendas. Se hard
mencién al aplacado de piedra ostionera.

Palma 17: La divisidn del patio es posterior a la vivienda, debe especificarse este dato para comprender mejor
la vivienda y prever posibles actuaciones futuras. Se indica en la ficha que el patio estd dividido actualmente.

Plaza 37: Posada Espada: La planimetria no se corresponde con el estado actual. El edificio ha sufrido una fuer-
te transformacién. Antes de catalogar deberia visitarse a fin de comprobar que los valores a mantener se conser-
van. Los alzados y planos corresponden a la documentacién grafica del PEPRICH 1989 como se refleja en el fexto.
Se reformé en 1995, se ha visitado y se protege como arquitectura notable de interés arquitecténico. GRADO B.
Protege apariencia exterior, voldmenes, cubiertas, patio.

Plaza 38: La construccién de la cubierta debe datarse y hacerse el alzado compositivo a fin de ver claramente
los elementos a proteger y su relacién con Sagasti 30. El nuevo patio consolida una antigua construccién de fibro-
cemento. El jardin pertenece al inmueble o no. Fotos del interior. No es posible acceder al interior de la finca. No
tenemos datos de la construccién de la cubierta.

Plaza 47, 49, 51: La planimetria muestra, parece ser, el edificio original no el actual. Bien determinada la pro-
teccién de la fachada, no obstante deben especificarse los elementos originales a proteger y los que no. La finca
ha sido reformada y no se han conservado los elementos originales, conservando sélo la composicién general por
lo que se protege como Arquitectura notable de interés arquitecténico, GRADO B, protegiendo la apariencia exte-
rior, volimenes y situacién de cubiertas y patio.

Plaza 145: Fotografia completa del edificio. Parece que un cierro ha sido eliminado contra catdlogo. Por otro
lado el frontén de la entrada también es ajeno al inmueble. Se hard mencién a estos datos.

Plaza 168, 170: Es un edificio de interés arquitecténico y tfipolégico, la documentacién no establece si interior-
mente se conserva o ha sido reformado. La ficha en este caso debe aportar una mayor informacién sobre éste.
La finca ha sido reformada en 1995 tal como se indica en la ficha, manteniendo el aspecto arquitecténico y tipo-
l6gico de la finca.

Sagasta 49: Debe corregirse la ficha ya que se establece lo mismo que para Sagasta 51 y no se corresponde.
Este es un ejemplo de arquitectura popular con patio adosado a medianera. Se modificard en la ficha la des-
cripcién del patio.

Sagasta 65: se necesita la fotografia de la fachada del inmueble. La caracteristica principal de esta finca es la
situacién del jardin delantero dando a la calle, no obstante se adjuntard a la ficha.

Posada Bello: Se necesitan més fotografias al encontrarse el inmueble alterado en las fachadas y en el interior.
Se trata de una obra de nueva planta por lo que no se puede proteger el interior, sélo se ha mantenido la tipo-
logia de fachada.

San José 54, 56, 58: Edificio de vecinos el cual debe ser descrito tipolégicamente a fin de entender y dirigir de
una forma mds clara las posibles actuaciones sobre el mismo. Se trata de una finca que no cumple una tipologia
clara, estando formada por ampliaciones y modificaciones a lo largo del tiempo, por lo que no es posible reali-
zar una descripcidn tipoldgica.

Soledad 39 y 41: Aclarar que el nimero 41 fue demolido inicialmente y que actualmente se encuentra rehabili-
tado. Planimetria no se corresponde. Tanto el nimero 39 como el 41 son de nueva planta conservando fachada.
Las planimetrias corresponden a la documentacién gréfica del PEPRICH 1989 tal como se indica en el texto.

Como conclusién general no obstante se recogerd en la medida de lo posible las deficiencias defectadas en las
fichas del Catélogo.
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Por ofra parte y tal como se expresé en el apartado de la Memoria, cabe decir que respecto a la ausencia detec-
tada con respecto al PGOU vigente en el que se especifican elementos a conservar en fachada hay que consto-
tar que, o bien se refieren a fincas incluidas en el catdlogo general con accesos a las mismas numerados dife-
rentes, o bien son fincas denominadas como Subzona 2, las cuales poseen la proteccién de su fachada como se
recoge en el articulo 8.3.6 de las Normas Urbanisticas.

4. PLANIMETRIA

Respecto a la planimetria cabe mencionar que la escala referida a los planos que se centran en el dmbito del
nicleo urbano (1/3000) se considera suficiente para tener una visién global de conjunto. En los planos de califi-
cacién y usos pormenorizados se aumenta la escala a 1/2000. Ampliando la informacién sobre el casco histéri-
co, cabe mencionar que se ha introducido un nuevo plano en el punto 1.1.4_1 de la Memoria que refleja la evo-
lucién del Plan Especial desde el afio 1.990 al 2.007 aportando informacién sobre las intervenciones realizadas.
Asimismo se revisard el limite del dmbito del conjunto histérico artistico conforme a la delimitacién que establece

el Real Decreto 631/1984.
5. PROTECCION ARQUEOLOGICA

Respecto al Informe Arqueolégico, cabe mencionar que existe un error de actualizacién en los Anexos a la Memo-
ria en el apartado 1.1.10_4.2. Yacimientos paleontoldgicos o arqueoldgicos. Se actualizard la tabla y el nime-
ro de los yacimientos conforme a los 64 recogidos en las fichas del Catdlogo, asi como en el punto 4.2 Estudio
y Andlisis Ambiental del Territorio Afectado por el Planeamiento, del tomo de Estudio de Impacto Ambiental.

En lo referente a las Normas Urbanisticas se realizardn las correcciones que establece el informe para el articulo
7.4.18 La proteccién del Patrimonio de Cardcter Arqueoldgico, estando conforme con los niveles de proteccion
propuestos asi como con su contenido, segin declara dicho informe. En este sentido se recogerd la correccién en
el apartado a) del Art.7.4.7.5, asi como se hard mencién al Art. 7.4.18 en el Art. 3.3.1. Las Licencias de Obra.

6. PROTECCION ETNOLOGICA

Respecto al Dique de Matagorda se recoge con la ficha n® 95 en el nuevo Catdlogo como un solo bien tal y como
viene declarado en el BOJA de 12 de febrero de 2002. No obstante se profundiza en cada zona mediante las

fichas subordinadas 95.1, 95.2, 95.3, 95.4, 95.5, 95.6, 95.7, 95.8, 95.9. Se introducird en las fichas las coor-
denadas del conjunto poligonal con su entorno asi como las consideraciones expresadas en el informe.

Los jardines de El Porvenir y de la calle Sagasta se encuentran recogidos en el punto 3.2.3 Espacios libres de inte-
rés cultural, histérico, botdnico o urbano del Catdlogo.

Los cortijos reflejados en el informe no estdn incluidos debido a que no se consideran de relevancia, estando reco-
gidos sélo a nivel de visita, aunque sin desarrollar, en la publicacién de la Junta de Andalucia "Haciendas, cor-
tijos y lagares. Arquitectura de las grandes explotaciones agrarias en Andalucia". Asimismo existen algunos no
localizables como la Casa del Agostado o ya desaparecidos como el Cortijo de Villanueva.

Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino

Escrito de la Jefe del Servicio de Planeamiento de la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar,
Secretaria General del Mar, recibido el 17.09.2008 y ndmero de registro: 2.202. En el citado escrito se realizan

las siguientes consideraciones respecto al documento del Plan General ahora aprobado y teniendo en cuenta el

informe anterior de fecha 24.07.2007.

A. Falta en algunos planos de ordenacién, B6, D5 y G7, entre otros, la representacién de la zona de servidum-
bre de proteccién, asi como la representacién de la ribera del mar en aquellos tramos donde no coincide con el
deslinde, planos E!, E2, F1, entre ofros. En ofros caso existe discordancia entre lo representado en los planos de
ordenacién a escala 1/4000 y los correspondientes de calificacién a escala 1/2000, (B6y A11, G7 y L14, entre
otros). Faltan también los planos C3, C4, D3 y D4, (1:4000) y el M14 (1/2000). Estas deficiencias deberdn sub-
sanarse en la documentacién presentada, sefialando en todo caso la prevalencia de los planos de deslinde res-
pecto a los del planeamiento urbanistico y la conveniencia de recoger las denominaciones de la Ley de Costas
para nominar las servidumbres legales.

B. Respecto a la contestacién al informe anterior que se incluye en el apartado 1.3.3_3 de la Memoria, se sefia-
la lo siguiente:

1. Que no se ha recogido en todos los planos los deslindes, ni corregidos las deficiencias en cuanto a la super-
posicién de tramas en los planos por lo que no se comprueba la representacién de las lineas de servidumbre.
En la memoria no se ha incluido la evaluacién y medidas de reubicacién de las edificaciones afectadas por el
dominio pdblico maritimo terrestre.

2. En las Normas Urbanisticas, en concreto en el Titulo VII, no se han recogido todas las consideraciones del
informe anterior relacionadas con la Ley de Costas, en cuanto a la utilizacién del dominio piblico, usos de la
zona de servidumbre, realizacién de obras, etc. 3. Existen discrepancias en los planos de ordenacién en el
sector de Carrahola SU 3.01, con el correspondiente de calificacion.

4. De la misma forma ocurre en el poligono Tres Caminos, planos 16 y J6 a 1/4000 con los planos corres-
pondientes a escala 1/2000.

5. En la zona del Meadero existen parcelas y edificaciones que se encuentran en la zona de servidumbre de
proteccién, por lo que deberdn calificarse como fuera de ordenacién y afectas a lo establecido en la Disposi-
cién Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

6. Deberd representarse correctamente la servidumbre de proteccién de 100 metros en Casines y no de 20
metros como figura en los planos de ordenacién.

7. Por Gltimo se recoge la calificacién como sistema general de las Aletas y su desarrollo a partir del Plan Espe-
cial de Interés Supramunicipal.

C. Se sefiala también la existencia de parcelas y edificaciones incluidas en la zona de servidumbre en la zona
del Barrio de Jarana, (planos J14 y K14), para las que no se incluye medidas para su reubicacién. En todo caso
las citadas edificaciones estardn sujetas a lo establecido en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

D. Respecto a la ordenacién de los suelos en torno al estuario del Guadalete y de las marismas de la Bahia de
Cddiz, como espacios més vulnerables a posibles impactos por efecto del cambio climdtico, deberian incorporar
esa consideracién, para evitar en un futuro los posibles efectos poco deseables: inundacién de costas bajas, cam-
bios en la dindmica de mareas, etc.

Por dltimo se recuerda que el expediente completo de la Revisién del PGOU, una vez diligenciado y cumplimen-
tadas las observaciones anteriores, deberd remitirse nuevamente a la Direccién General, a través de la Demar-
cacién de Costas de Andalucia -Atlantico, para su informe antes de la aprobacién definitiva.

Contestacién: En el mismo orden de los apartados del informe se procede a contestar las consideraciones alli
recogidas:
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A. Se recogerd en detalle, en los planos de ordenacién, a escala 1:2000, todo lo referido a los deslindes del
dominio pdblico maritimo terrestre y linea de delimitacién de la zona de servidumbre de proteccién. Asimismo se
procederd de la misma forma en las hojas correspondientes de los planos de clasificacién, a escala 1:4000, para
eliminar las discrepancias existentes, incluyéndose la denominacién en la leyenda de los planos, segin las deno-
minaciones de la Ley de Costas. Por ofra parte, respecto a la no inclusién de ciertos planos de la relacién de esco-
la 1:4000, cabe mencionar que el criterio adoptado ha sido utilizar esta escala en los dmbitos donde exista suelo
urbanizable, siendo esta escala una ampliacién por zonas del plano de usos a escala 1:30.000, donde se reco-
ge la servidumbre de proteccién completa. La escala 1:2000 se emplea para mostrar fundamentalmente los &mbi-
tos de suelo urbano. Por tanto el deslinde y las servidumbres de proteccién quedan recogidas en toda la relacién
de planos, aunque se corregirdn los dmbitos donde no aparecen por superposicién de capas del dibujo.

B. Respecto a los apartados del informe anterior de fecha 24.07.2007 que se considera no han sido debidamente
cumplimentados se sefala lo siguiente:

1. En lo referido a los planos nos remitimos al apartado anterior. Por ofra parte y efectivamente no se incluyé
un apartado en la Memoria con la evaluacién y medidas para la reubicacién de edificaciones afectadas por
el dominio pdblico o de las incluidas en la zona de servidumbre de proteccién. Este apartado se incluird ahora
en los Anexos de la Memoria de informacién, (1.1.10.3).

2. Se modificard y completard el Titulo VIl de las Normas Urbanisticas, en concreto el articulo 7.2.16 Protec-
cién del litoral, incluyendo expresamente las determinaciones de la Ley de Costas, sefialadas en el informe.
3. En los planos de ordenacién, a escala 1:4000, correspondiente al sector SU 03.01 Carrahola, se corregi-
ré la calificacién de la zona de servidumbre de proteccién, para ajustarla a lo ya recogido en los planos a
escala 1:2000.

4. De la misma forma se procederd en el poligono Tres Caminos, con los planos correspondientes.

5. Las parcelas y edificaciones de la zona de Jarana y Meadero que se encuentran en la zona de servidum-
bre de proteccién, ya existian a la entrada en vigor de la Ley de Costas y se incluyeron como nicleo rural en
suelo urbano en el Plan General aprobado definitivamente el 17.09.1982 (BOP de fecha 5.1.1983). Por lo
tanto le seria de aplicacién lo establecido en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, con inde-
pendencia de su calificacién como fuera de ordenacién, segin se define en la normativa urbanistica.

6. Se modificard el trazado de la linea de delimitacién de la servidumbre de proteccién a los 100 metros en
los planos E10 y F11. Las rotondas y viales situadas al este del casco urbano y que aparecen en los mismos
se corresponde con lo ya existente del poligono Casines en suelo urbano, cuyo Programa de Actuacién y Plan
Parcial fueron aprobados definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
con fecha 1.04.1998 y previo informe favorable de la Direccién General de Costas, de fecha 19.09.1997.
7 .Respecto a Las Aletas, en el Plan General se recoge lo establecido por el acuerdo de Consejo de Ministros
de fecha 24.04.2007 y en el planeamiento territorial, calificandose como sistema general de comunicaciones
y transportes, el drea funcional AF1 de Logistica Intermodal y como sistema general de equipamientos, las
dreas funcionales AF2 y AF3. El resto de la superficie se mantiene como suelo no urbanizable de especial pro-
teccién, remitiéndose al Plan Especial de Interés Supramunicipal, aprobado definidamente, BOJA de
19.02.2008, para la ordenacién pormenorizada.

C. Se puede entender que el contenido de esta observacién, sobre las parcelas y edificaciones en el Barrio Jara-
na, planos J14 y K14, es la misma que la referida en el punto 5 del apartado B del informe, por lo que nos pode-
mos remitir a la contestacién anterior al citado punto.

D. Por dltimo en lo relativo al apartado D, las cuestiones planteadas se espera haberlas tenido en cuenta en las
propuestas para los nuevos suelos urbanizables.

—

Como conclusién se deberd recoger en la documentacién del Plan General: planos de ordenacién y normas, las
modificaciones necesarias relacionadas con los apartados anteriores y para la siguiente fase de su tramitacién
antes de la aprobacién definitiva.

Consejeria de Medio Ambiente
Escrito de la Delegada Provincial, recibido el 31.10.2008 y nimero de registro: 2.521 al que acompaiia la Declo-
racién Previa de Impacto Ambiental, tramitada de acuerdo con lo establecido por la Ley 7/1994 de Protecciédn

Ambiental y el Decreto 292/1995 de Evolucién de Impacto Ambiental.

En la Declaracién Previa se realizan las siguientes consideraciones:

. Se relaciona la normativa ambiental y sectorial que se ha tenido en cuenta para su elaboracién.
. La documentacién técnica del Estudio de Impacto Ambiental (EslA), realizado por IBERMAD, Medio Ambiente y

Desarrollo SL para el documento del Plan General, se considera suficiente y adecuada los objetivos de la eva-
luacién y por ello coherente con los aspectos exigidos en el articulo 12 del Reglamento de Evaluacién de Impac-
to Ambiental, como contenido de los EslA de la planificacién urbanistica.

. La viabilidad ambiental de la ordenacién general del término municipal, segin el EslA, necesita de una infensa

labor de correccién y en algunos casos de compensacién de numerosas determinaciones para conseguir una inte-
gracién adecuada del instrumento de planeamiento.

. El documento de planeamiento deberd recoger antes de su aprobacién Provisional las determinaciones y media-

das correctoras propuestas en el EslA, ademés de las consideraciones que se recogen resumidamente a conti-
nuacién y que se detallardn en la contestacién:

* Proteccidn y conservacién de la naturaleza y del patrimonio natural - cultural:
- Espacios naturales protegidos.
- Gestién del medio natural.
- Patrimonio y Vias pecuarias.
- Proteccién del Litoral.

* Medidas de proteccién y calidad ambiental para el planeamiento de desarrollo y proyectos urbanisticos:

- Vegetacién y paisaje.

- Movilidad.

- Usos en suelo no urbanizable.

- Ciclo del agua: Dominio publico hidréulico. Prevencién de riesgos por avenidas e inundaciones. Dis-
ponibilidad de recursos hidricos. Infraestructuras del ciclo integral del agua. Financiacién de estudios e
infraestructuras.

- Residuos y suelo contaminados.

- Contaminacién acUstica y luminica.

- Proteccién contra incendios.

* Medidas generales

5. El planeamiento de desarrollo y los proyectos correspondientes para la ejecucién de la ordenacién propuesta

deberdn contfener las determinaciones urbanisticas y ambientales de acuerdo con el condicionado establecido en
el EslA y la presente Declaracién, con el suficiente grado de detalle en planos, memoria y normativa para que se
garantice la viabilidad de las medidas propuestas.
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6. El control y seguimiento de las medidas contempladas y recogidas en los documentos de planeamiento y EslA que-

dan sujetas a los actos de disciplina urbanistica y vigilancia municipal para su cumplimiento, sin perjuicio de las
competencias de la vigilancia ambiental y urbanistica de las Delegaciones Provinciales de las Consejerias de
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del territorio y de ofros organismos de las administraciones piblicas.

. Cualquier modificacién que implique una alteracién de las condiciones expresadas en la Declaracién Previa, asi

como del documento de planeamiento se pondrd en conocimiento de la Delegacién Provincial de la Consejeria

de Medio Ambiente.

En consecuencia se formula conforme a lo establecido en el articulo 36 del Decreto 292/1995 de Evaluacién de
Impacto Ambiental la DECLARACION PREVIA DE IMPACTO AMBIENTAL VIABLE a los meros efectos ambientales
relativa al Plan General de Ordenacién Urbanistica de Puerto Real, siempre que se cumplan los condicionados
del EslA y la presente Declaracién, sin perjuicio de someter a los procedimientos de Prevencién Ambiental las
actuaciones posteriores integradas en el planeamiento, e incluidas en los Anexos de la Ley 7/1994, de Protec-
cién Ambiental.

Contestacién:

Se recoge a continuacién el cumplimiento de las consideraciones de la Declaracién previa en el mismo orden y
segln el detalle siguiente:

PROTECCION Y CONSERVACION DE LA NATURALEZA Y DEL PATRIMONIO NATURAL - CULTURAL.

* Espacios naturales protegidos.

- Consideraciones generales:

1. Se sustituyen las referencias a la Ley 4/1989 por la vigente Ley 42/2007
2. Se incluye en la normativa, la referencia a los Lugares de Interés Comunitario en cuanto a la evaluacién de
actuaciones que le afecten

- Parque Natural Bahia de Cédiz:

3. Se corrigen los limites del Parque segin el PORN, Decreto 79/2004

4. En las normas urbanisticas, Articulo 10.5.1 punto 2.a.i, se concreta lo establecido en el PORN y PRUG asi
como la tramitacién necesaria de licencias en dicho dmbito

5. Se recoge de forma inequivoca la pertenencia del Poligono Ampliacién de la Universidad de Cédiz

6. Las actuaciones previstas para la Playa de la Cachucha se ajustardn a su clasificacién como zona C1 segin
el PORN

7. De la misma forma se tendrd en cuenta en el desarrollo del proyecto asociado 2 (Z3/PA2) en el frente mariti-
mo respecto a su zonificacién en el PORN como B4 y C3.

8. Las actuaciones entre la Cachucha y club ndutico se ajustardn a los objetivos establecidos en los articulos
4.2.2.4y 5.4.2 del PORN

9. En el disefio de la red de pluviales de Jarana y Meadero se evitard el embolsamiento de aguas pluviales en
las zonas calificadas como B2 en el PORN

- Reserva Natural Complejo Endorréico de Puerto Real:

10. Las actuaciones que se desarrollen en el dmbito territorial del Complejo Endorréico se ajustardn a lo estable-
cido en el PORN, esto se concreta en el Articulo 10.5.1 punto 2.a.i de las normas urbanisticas.
11. En la normativa se incluyen medidas de proteccién de las cuencas vertientes hacia el Complejo Endorréico.

- Lugar de Interés Comunitario Salado de San Pedro:

12. En los planos se delimita el LIC Salado de San Pedro

13. Se incluye como suelo no urbanizable especialmente protegido por legislacién especifica, de acuerdo con el
articulo 41.2 de la Ley 42/2007

- Lugar de Interés Rio Iro:

14. En los planos se delimita el dmbito del LIC en el término municipal

15. Se incluye como suelo no urbanizable especialmente protegido por legislacién especifica, de acuerdo con el
articulo 41.2 de la Ley 42/2007

Gestidn del medio natural.

16. Los pinares catalogados como bosques-isla, "El pinar" y "Carrahola", se incluyen como espacios libres pdbli-
cos

17. En las zonas clasificadas como urbanizables y no urbanizables, consideradas dreas de influencia del cama-
leén, recogidas en el Plano de Ordenacién 02.1, de Regulacién de usos del suelo, se tendrén en cuenta las
“DIRECTRICES PARA LA CONSERVACION DEL CAMALEON, Chamaleo chamaleon": -Sobre la restauracion y
creacién de espacios libres y zonas ajardinadas adecuadas para el camaledn. - Manejo y conservacién. - Tras-
locacién de camaleones. - Medidas adicionales, y que se incluyen en los Anexos de las Normas Urbanisticas

Patrimonio y Vias pecuarias.

18. En el documento se incluye la delimitacién de todas las vias pecuarias, segin el proyecto de clasificacion,
OM 29.08.1951, asi como las modificaciones realizadas con fechas de 25.101960 y 30.03.1971.

19. En el plano n° 06 de ordenacién y en el n° @ del Estudio de Impacto Ambiental se recoge la delimitacién gré-
fica de las mismas. Se recoge en la Separata de Vias Pecuarias como una nueva Unidad Ambiental Homogé-
nea (UAH) independiente, denominada "UAH N° 36 RED DE VIAS PECUARIAS DE PUERTO REAL" descrita,
analizada y valorada en los mismos términos que las restantes UAH en el "ANEXO AL APARTADO 2. ESTU-
DIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO AFECTADO POR EL PLANEAMIENTO DEL ESTUDIO DE IMPAC-
TO AMBIENTAL DEL PGOU DE PUERTO REAL".

20. La clasificacién urbanistica de las vias pecuarias, con cardcter general, es de Suelo no urbanizable de espe-
cial proteccién / Dominio piblico pecuario.

21. Los tramos de vias pecuarias que discurren por zonas clasificadas como suelo urbano o urbanizable, se cla-
sificardn como sistema general de espacios libres. Los framos de vias pecuarias en zonas urbanas, asi clasifi-
cadas antes de la entrada en vigor de la Ley 17/1999 pueden ser desafectados, siguiendo el procedimiento
establecido.

22. En las normas se concretan los usos permitidos de acuerdo con lo establecido en el Plan de Recuperacién y
Ordenacién de Vias Pecuarias.

23. En el desarrollo de los suelos urbanizable se integrard el sistema pecuario teniendo en cuenta en la ordena-
cién la continuidad e integridad superficial de las vias pecuarias que resulten afectadas.

24. Se completard en el Estudio de impacto ambiental, de forma detallada, las afecciones generadas y medidas
correctoras propuestas para las siguientes vias pecuarias: Cafiada Real de Arcos a Puerto Real por la Alcan-
tarilla del Salado, Cafiada Real de Paterna, Cafiada Real del Camino de Medina por Venta Catalana, Cor-
deles tercero y segundo de servidumbre, Cafiada Real del Camino Ancho y entronque con la cafiada del Flo-
menco, Cafada Real de Bornos o Chiclana. Se incluird también en lo referido al sistema viario previsto para
los suelos SU 02.01 y SU 02.02. En las fichas urbanisticas de los sectores afectados: SU 02.01, SU 02.02,
Poligono I-A, SU 03.01, SU 03.02, SU 04.01, SU 04.02 y SU 04.03, SU 05.01, SU 06.01, SU 06.02 y Su
06.04, SU 07.03, SU 07.04 y SU 08.01, SU 08.03, SU 08.04, SU 09.01, SU 09.02, SU 10.01 y SU 10.02,
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SU 11.01 se recogerdn las determinaciones como criterios vinculantes la correccién de impactos y medidas de
reposicién que se recogen para cada caso. Se recoge en la Separata de Vias Pecuarias mediante el documento
denominado "Descripcién de Vias Pecuarias de Puerto Real (Cadiz), afeccién por la Revisién del PGOU y medi-
das correctoras".
25. Se corrige en los planos la situacién sefialada en el apartado 25.1 y en el articulo 7.3.5 de las Normas, los
aspectos sefialados en el apartado 25.2 y siguientes.
26. Se completard la documentacién, con la separata especifica de las vias pecuarias, donde se incluirdn las
fichas tipo con la descripcién, afecciones y medidas correctoras, asi como con las restantes observaciones que
son de aplicacién. Se incluye una Separata de Vias Pecuarias con el documento denominado "Descripcién de
Vias Pecuarias de Puerto Real (Cddiz), afeccién por la Revisién del PGOU y medidas correctoras" y el "ANEXO
AL APARTADO 2. ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO AFECTADO POR EL PLANEAMIENTO DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PGOU DE PUERTO REAL".

* Proteccién del Litoral.

Las observaciones de este capitulo (nGmeros 27 a 37), son las mismas del informe emitido en su dia por la Direc-
cién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, del Ministerio de Medio Ambiente, que ya ha sido con-
testada con anterioridad.

27. la cartografia, segin la escala utilizada, incluye los deslindes del dominio pdblico maritimo terrestre, la ser-
vidumbre de proteccién y linea que delimita la ribera del mar.

28. Se incluye en la normativa las correspondientes a la proteccién del litoral.

29. Los usos permitidos en la zona de servidumbre son los descritos en la Ley de Costas

30. De la misma forma se tendrd en cuenta para las obras, instalaciones y actividades que deban emplazarse en
la zona de servidumbre.

31. Los puntos de vertido de pluviales al dominio publico maritimo terrestre disponen de un expediente concreto:
AV-CA 10-00, segin la resolucién de su autorizacién de la Direccién General de Prevencién y Calidad Ambien-
tal, de fecha 18.06.2003, modificada con posterioridad, a la que podemos remitirnos como contestacion.

32.Las parcelas y edificaciones de la zona de Jarana y Meadero que se encuentran en la zona de servidumbre
de proteccién, ya existian a la entrada en vigor de la Ley de Costas y se incluyeron como nicleo rural en suelo
urbano en el Plan General aprobado definitivamente el 17.09.1982 (BOP de fecha 5.1.1983). Por lo tanto le
seria de aplicacién lo establecido en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, con independen-
cia de su calificacién como fuera de ordenacién, segin se define en la normativa urbanistica.

33. En los planos de ordenacién, a escala 1:4000, correspondiente al sector SU 03.01 Carrahola, se corregird
la calificacién de la zona de servidumbre de proteccién, para ajustarla a lo ya recogido en los planos a esca-
la 1:2000.

34. De la misma forma se procederd en el poligono Tres Caminos, con los planos correspondientes.

35. Se madifica el trazado de la linea de delimitacién de la servidumbre de proteccién a los 100 metros en los
planos E10 y F11. Las rotondas y viales situadas al este del casco urbano y que aparecen en los mismos se
corresponde con lo ya existente del poligono Casines en suelo urbano, cuyo Programa de Actuacién y Plan
Parcial fueron aprobados definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
con fecha 1.04.1998 y previo informe favorable de la Direccién General de Costas, de fecha 19.09.1997.

36. La cdlificacién de la parcela préxima al Hospital Universitario como sistema general de infraestructuras es la
correspondiente a la subestacién de electricidad Puerto Real, ya existente a la entrada en vigor de la Ley de
Costas.

37. Se incluye en las normas de proteccién lo relativo a las especies vegetales, Capitulo 2, seccién 2° del Titulo
VL.

MEDIDAS DE PROTECCION Y CALIDAD AMBIENTAL PARA EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y PROYECTOS
URBANISTICOS.

* Vegetacién y paisaje.

*

38. Se incluye en las normas de proteccién lo relativo a la ordenacién de los sectores de suelo urbanizable en el
perimetro del actual suelo urbano.

39. Se incluye en las normas de proteccién, capitulo 2, seccién 2° del Titulo VII, lo relativo a las especies vege-
tales.

40. Nos remitimos a la contestacién del punto anterior.

41. Nos remitimos a la contestacién del punto anterior.

Movilidad.

42. Las observaciones sobre la accesibilidad, comunicaciones y transportes se encuentran recogidas en la orde-
nacién general y en las propuestas concretas del Plan General.

43. Se incluye como propuesta del Plan

44. Esta observacién debe entenderse en la ordenacién general y en las propuestas concretas del Plan General
para su desarrollo posterior.

Usos en el suelo no urbanizable. Se incluye un nuevo Plano de Ordenacién, denominado 02.1, de Regulacién

de Usos del Suelo, en el que se delimitan para todo el término municipal las siguientes zonas en las que se condi-
cionan en la Normativa Urbanistica los usos autorizables:

*

- Plan Especial de Infraestructuras Eélicas; Zonas Aptas Para Parque Eélicos.
- Area de distribucién del Camalesn.

- Cuenca Endorreica.

- Zona de Proteccién de Grandes Rapaces.

- Prevencién de Incendios Forestales; Entorno de masas forestales (400 m).
- Yacimientos Arqueoldgicos; Perimetro de proteccién.

- Zonas Cautelares ante riesgo de inundacién.

45. El arroyo del Zurraque y su zona de proteccién ya se encuentra incluido en el apartado b) del punto 3 del
articulo 10.1.2 de las Normas, no obstante se puede hacer mencién expresa del mismo.

46. Se modificard el punto 3 del articulo 10.3.3 de las Normas sobre la referencia al RDL 1/2001 sobre la Ley
de Aguas y al RD 849/1986 del reglamento del dominio piblico hidraulico.

47. En el articulo 10.4.4 de las Normas se precisard la necesidad de justificar los emplazamientos de actuacio-
nes de interés pdblico en el suelo no urbanizable previo estudio de localizaciones alternativas en los poligonos
de uso industrial.

48. Las medidas de proteccién sobre los usos y actividades que puedan ser autorizables en el suelo clasificado
como No urbanizable se concretan en la aplicacién de lo previsto en las Normas, Titulos VIl y X.

49. las actividades industriales, incluso las de la industria agropecuaria, se localizardn preferentemente en los
poligonos de uso industrial.

50. Se elimina del articulo 10.4.6 de las Normas la posibilidad de autorizacién de actividades relacionadas con
el depdsito de chatarras.

Ciclo del agua. Todo lo referido a continuacién se recogerd en una separata especifica.

PUERTO_REAL
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51. Dominio publico hidrdulico:

- Se completard la informacién, existente y recogida en la documentacién del Plan General, para disponer
de los estudios hidrolégico e hidrdulico con la cartografia necesaria para la delimitacién de las zonas inun-
dables en los suelos clasificados como urbanos y urbanizables.

- Se delimita la zona de dominio pdblico hidrdulico, (avenida de 10 afios de periodo de retorno), la zona
de servidumbre a 5 metros desde el limite del D.P.H. y la zona de policia a 100 metros desde el limite del
D.PH.

- En las normas urbanisticas, en la Seccién 1° del Capitulo 2, Titulo VII Normas de Proteccién, se recogen
los correspondientes a la proteccién, usos y actividades permitidos, segin lo previsto en la legislacidn
vigente y siendo ademds la calificacién del suelo como No urbanizable de especial proteccion

52. Prevencién de riesgos por avenidas e inundaciones:

- Se completard la informacién, recogida en la documentacién del Plan General, para disponer del estudio
hidrolégico con la cartografia necesaria para la delimitacién de las zonas inundables en los suelos clasi-
ficados como urbanos y urbanizables. Segin puede interpretarse del contenido del escrito remitido los
cauces a considerar serian los del Rio San Pedro y Salado y el arroyo del Zurraque y su entorno.

- Se delimitan las zonas cautelares o inundables diferenciando: la zona de dominio piblico hidrdulico y la

zona de policia de aguas.
Las cuencas hidrogréficas, dada la suave orografia del municipio, resultan de baja capacidad captadora
(la falta de pendientes importantes reduce el caudal potencial a desaguar por los cauces y por tanto limi-
ta la aparicién de avenidas), de modo que resultan pocos los cauces municipales con capacidad de con-
ducir volimenes de entidad o capaces de generar avenidas, por lo que basta centrarse en estos cursos
para aplicar medidas de prevencién. Se ha adoptado como criterio para regular los desarrollos en con-
tacto con los cursos fluviales de mayor envergadura y riesgo potencial del municipio, como regla para su
identificacién, el hecho de que se encuentren carfografiados en linea azul, continua o discontinua, en el
Mapa Topogrdfico Nacional 1:25.000 del Instituto Geogréfico Nacional, considerando como norma gene-
ral, como Zonas Cautelares ante el Riesgo de Inundacién, la de Policia de Aguas (100 m contados desde
los mdrgenes fluviales) de modo que se ha estimado suficiente que la delimitacién de los nuevos suelos cla-
sificados como Urbanos y Urbanizables toquen esta franja para que se establezcan las medidas de pro-
teccién al respecto incluidas en las Fichas de Ordenacién de estos suelos. La cartografia de estas dreas de
riesgo se presenta en el Plano de Ordenacién 02.1, de Regulacién de Usos del Suelo, en la que puede
observarse que la gran mayoria de cursos de cierta entidad son tributarios del Salado de Puerto Real que-
dando un Unico curso afectando nuevos suelos clasificados de Urbano o Urbanizable, en concreto la regu-
larizacién de la porcién Norte del Marquesado.

- En las normas urbanisticas, en la Seccién 1° del Capitulo 2, Titulo VII Normas de Proteccién, se recogen
los articulos correspondientes a la proteccidn, usos y actividades permitidos, segin lo previsto en la legis-
lacién vigente y siendo ademds la calificacién del suelo como No urbanizable de especial proteccion.

- Se completard también la informacién con todo lo relacionado con las infraestructuras actuales y propuestas
asociadas al Dominio piblico hidréulico.

53. Disponibilidad de recursos hidricos:
- Se completard la informacién ya existente en la documentacién del Plan General, respecto al agua pota-
ble, residual y pluvial. Se incluye también lo existente sobre el agua reciclada.

54. Infraestructuras del ciclo integral del agua.
- Se completard la informacién y descripcién de las propuestas sobre las infraestructuras, ya existente en la
documentacién del Plan General, respecto al Abastecimiento: instalaciones existentes y propuestas, al
Saneamiento y Depuracién, de Reutilizacién.

55. Financiacién de estudios e infraestructuras.
- Se completardn los datos de contenido econémico de la programacién del Plan General, apartado 1.2.8
de la Memoria de ordenacién, de todo lo relacionado con las infraestructuras propuestas, estudios espe-
cificos a realizar, etc.

* Residuos y suelo contaminados.

56. Las propuestas sobre residuos, de acuerdo con los planes especificos, se incluyen en los apartados concretos
de la Memoria de ordenacién y su regulacién en las Normas Urbanisticas.

57. En las Normas se hace referencia a la Ordenanza Municipal recientemente aprobada

58. Se recoge en la normativa lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda del Decreto 99/2004, por el
que se aprueba el Plan de gestidn de residuos peligrosos de Andalucia, sobre la recepcién de los mismos en los
poligonos industriales.

59. En el Plan General se incluye las propuestas sobre puntos limpios en el término municipal.

60. En lo relativo a la existencia de suelos contaminados en el término municipal se recogen los conocidos de la
antigua planta de transferencia de residuos, en la carretera CA-32 y estacién de Aletas, y el depésito de lodos
en la finca del Cerero.

61. Relacionado con el punto anterior se recoge en la normativa la obligacién de los propietarios sobre la situa-
cién y condiciones previas a cualquier cambio de uso.

62. Las medidas especificas sobre la recogida de aceites usados en los talleres de mantenimiento de automéviles
se incluyen en los expedientes correspondientes a las licencias en cada caso.

* Contaminacién acUstica y luminica.

63. Como documento independiente se acomparia el Estudio AcUstico Predictivo, redactado por IBERMAD tenien-
do en cuenta la ordenacién propuesta en el Plan General y del que se han incorporado las conclusiones vincu-
lantes a los distintos sectores de suelo urbanizable asi como a las normas de aplicacién al suelo urbano.

64. Se tramitardn con posterioridad las Ordenanzas Municipales de Medio Ambiente, adaptadas al Decreto
326/2003 por el que se aprueba el Reglamento de proteccién contra la contaminacién acistica en Andalucia.
65. Respecto a la contaminacién luminica en las Normas se incorpora la reciente Ordenanza Municipal de Alum-
brado Exterior para la proteccién del medio ambiente y mejora de la eficiencia energética en Puerto Real, (BOP
de 17.06.2008).

* Proteccién contra incendios.

66. En este punto nos podemos remitir al Plan de prevencién de incendios forestales que dispone este municipio.
No obstante se incluyen medidas de prevencién de incendios a aplicar a toda actividad de nueva implantacién
a ubicar en los suelos incluidos en la categoria "PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES; ENTORNO DE
MASAS FORESTALES (400 m)" cartografiada en el Plano de Ordenacién 02.1, de Regulacién de Usos del Suelo.
67. Se tendrd en cuenta en su caso para el planeamiento de desarrollo lo previsto en dicho documento y reco-
mendaciones de la legislacién.

* Medidas generales

68. Como puede comprobarse en el documento del Plan General, aprobado inicialmente el 20.05.2008, se eli-
mind la propuesta sobre el acceso a la Carraca. Todo ello con independencia de que pueda considerarse, en su
momento y para su incorporacién al planeamiento ferritorial, dicha alternativa.
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69. Se puede contestar de la misma forma que en el punto anterior en lo relativo al acceso central a la Bahig,
segin el POTBC, desde el enlace de la AP-4 en las Yeguas hasta la A-381.

70. Se incorpora en la ficha de planeamiento del sector de suelo urbanizable SU 02.02, el condicionado apro-
bado para el Almendral en el expediente de innovacién del Plan General para Entrevias.

71. En las condiciones de uso y para todo tipo de actividades se tendrd en cuenta las caracteristicas minimas a
cumplir por los vertidos a la red de saneamiento. Esto deberd comprobarse en los expedientes correspondientes
a las licencias municipales y para cada caso.

72. Se incluird esta condicién para comprobar en los expedientes correspondientes a las licencias municipales y
para los casos que resulte de aplicacion.

73. La tramitacién posterior de los estudios de impacto ambiental, que puedan derivarse del desarrollo de las
actuaciones propuestas en el Plan General se realizard de acuerdo con la legislacién referente a la Prevenciéon
Ambiental. Se establecen, ademds, recomendaciones a considerar en los procedimientos de prevencién ambien-
tal exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento incluidas en los ANEXOS a las Normas Urbanisti-
cas, sobre PRESCRIPCIONES DE CORRECCION, CONTROL Y DESARROLLO AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO
ESTABLECIDAS EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTI-
CA DE PUERTO REAL.

74. En las normas de proteccién se incluyen medidas concretas para las nuevas construcciones y su adecuacion
a lo previsto en el Plan Andaluz de Accién por el Clima.

75. Por Gltimo en los articulos correspondientes de la normativa urbanistica se recogen los aspectos derivados del
cumplimiento de las medidas correctoras derivadas del EslA y la Declaracién Previa de Impacto Ambiental para
cada caso. Sefalar que las deferminaciones y medidas correctoras propuestas en el EslA se han incluido en los
ANEXOS a las Normas Urbanisticas, sobre PRESCRIPCIONES DE CORRECCION, CONTROL Y DESARROLLO
AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO ESTABLECIDAS EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PLAN GENE-
RAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PUERTO REAL. En dicho Anexo se incluyen también las Recomenda-
ciones de indole ambiental al Ayuntamiento realizadas desde el EslA.

Agencia Andaluza del Agua. Consejeria de Medio Ambiente

Escrito del Jefe del Servicio de Gestién del Dominio Piblico Hidrdulico, Direccién General de la Cuenca Atldnti-
ca, recibido el 27.11.2008 y nimero de registro: 2.743, con el informe sobre los aspectos del documento del
Plan General relacionados con el ciclo completo del agua.

En el informe se recoge a partir de un resumen del contenido del Plan General los aspectos que deben ser com-
pletados respecto al Dominio Piblico Hidrdulico, estudios de Inundabilidad; de las Infraestructuras de abasteci-
miento, saneamiento y depuracién. Todo esto ya se incluyd también en la Declaracién Previa de Impacto Ambien-
tal, apartados 51 a 55.

Contestacion:
Nos podemos remitir a la contestacién anterior sobre la Declaracién previa, recordando que todo esto se va a

completar en la separata especifica sobre el Ciclo del agua, que también se remitird a la Agencia Andaluza del
Agua para su informe antes de la aprobacién definitiva del Plan General.

4

La Comisién Municipal para el Seguimiento y Control de la Revisién del Plan General, presidida por D. Antonio Noria,
del grupo municipal de IU y de la que forman parte: D. Pedro Romero, por el grupo municipal Socialista; D. Juan Car-
los Martinez, por el Partido Andalucista; D. José Antonio Aldayturriaga, por el Partido Popular y D. Antonio Herndn-
dez Leyton, de Los Verdes; asi como por D. Juan Bosco Rodriguez, Gerente y técnicos de la Gerencia Municipal de
Urbanismo y del equipo redactor, Juan Acuiia y Alberto Granados, se reunié los pasados dias 11 y 18 de diciembre
de 2008.

Dichas reuniones tuvieron como objeto el andlisis y adopcién de acuerdos sobre los escritos de alegaciones, presen-
tados por los particulares en el periodo de informacién publica del documento del Plan General, asi como sobre los
informes sectoriales recibidos de otras Administraciones con competencias en el territorio y tras el acuerdo del Pleno
de la Corporacién Municipal, de fecha 20.05.2008.

En la primera reunién se expuso por D. Antonio Noria la situacién actual del expediente de la Revisién del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbanistica, adaptado a las disposiciones reglamentarias, y del Estudio de Impacto Ambiental, con
los trédmites y temas pendientes para su aprobacién. A continuacién se facilité a los miembros de la Comisién una
copia del informe del equipo redactor, con el resumen de las mismas y contestacién con propuesta de acuerdo a los
escritos de alegaciones presentados por los particulares, y de contestacién y cumplimiento, en su caso, a los informes
sectoriales de las Administraciones. Procediéndose a continuacién y respecto a estos Gltimos, a su andlisis més deta-
llado y adopcién de acuerdos de ratificacién. Con posterioridad se estudiaron los escritos de alegaciones de los gru-
pos politicos municipales con el siguiente resumen de lo tratado:

Tras la exposicién de las alegaciones presentadas por D. Pedro Romero, del grupo municipal Socialista, los acuerdos
adoptados, por unanimidad o mayoria, fueron los siguientes:

1. Sobre el traslado del recinto ferial a Las Aletas, se acuerda su eliminacién como propuesta programada del Plan,
aunque sin renunciar a que se pueda tratar de forma convenida en el futuro con el Consorcio de las Aletas.

2. En la propuesta de integracién de la Huerta del Olivar y no considerando viable el uso residencial, si podria admi-
tirse como suelo urbanizable no sectorizado, para equipamientos relacionados con el Hospital, uso terciarios y
ampliacién de la superficie para los turisticos. Supeditando la propuesta a que la ordenacién no suponga altera-
cién del modelo territorial en la ordenacién estructural que pueda considerarse como sustancial, por lo que seria
necesaria una nueva exposicién poblica del documento, lo que no se aceptaria dado el evidente retraso en la tra-
mitacién del expediente y perjuicio que esto supone para el municipio.

3. Se mantiene la propuesta del Teatro de Verano, con independencia del acuerdo sobre la concesién adoptado con

anterioridad.

. Se mantienen las propuestas del Plan en el barrio de Jarana.

. Por dltimo las referidas al Paso Maritimo pueden aceptarse ya que no afectan a las determinaciones del Plan Gene-

ral.

[S N

Por D. Antonio Herndndez Leyton, de Los Verdes, se reiteraron las alegaciones presentadas y su desacuerdo con el
informe de contestacién del equipo redactor en la calificacién de determinadas propuestas sobre la vivienda de pro-
teccién oficial. Las conclusiones y acuerdos por mayoria, fueron los siguientes:

1. En la relativa al soterramiento de las lineas aéreas de A.T. en el poligono Rio San Pedro, se formularon por los
miembros de la Comisién diferentes propuestas no adopténdose acuerdos sobre las mismas en lo que respecta a
las determinaciones del planeamiento urbanistico ahora en revisién.

2. Respecto a las restantes alegaciones como conclusién se manifesté la no-coincidencia de las mismas con el Plan
General en su conjunto por lo que no se considera que puedan ser aceptadas.
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En la segunda reunién del Comisién, se procedié a revisar lo tratado en la reunién anterior, con las siguientes con-
clusiones y acuerdos:

1. Se procede por el equipo redactor a dar cuenta de la modificacién del informe de contestacién al escrito de Los
Verdes, aceptando el desacuerdo a determinadas calificaciones en el informe anterior a sus alegaciones y segin
manifesté D. Anfonio Herndndez Leyton.

2. Se da lectura por Dfa. Teresa Toscano, Asesora Juridica de la Gerencia de Urbanismo, del informe emitido sobre
la propuesta de modificacién en la clasificacién de los suelos de la Huerta del Olivar y segin la propuesta de
ordenacién presentada por D. Alberto Granado, Arquitecto del equipo redactor, para la ampliacién del suelo
urbanizable no sectorizado, y de las condiciones que se considerarian vinculantes para su futuro desarrollo. Resu-
midamente y segin su informe debe entenderse que dicha modificacién no es sustancial, aunque afecte a la orde-
nacién estructural, segin lo establecido en el articulo 10.1 de la LOUA, y por lo tanto no necesitaria una nueva
exposicién publica el documento del Plan General.

3. Respecto al punto anterior, al existir dudas razonables sobre el tema, segin manifestaciones del representante del
Grupo municipal Socialista, proponente del asunto que daria lugar a la modificacién, se solicita realizar una con-
sulta a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio para adoptar acuerdo
con cardcter definitivo sobre el mismo.

A continuacién y sobre los escritos de alegaciones de particulares se solicitaron por los miembros de la misma, la aclo-
racién del contenido de determinados escritos presentados por los particulares y de la contestacién en su caso reco-
gida en el informe del equipo redactor. A partir de su andlisis se adoptaron conclusiones, por unanimidad o por mayo-
ria en ofros casos, respecto a los femas planteados y que de forma resumida se exponen a continuacién:

Por D. Antonio Herndndez Leyton, de Los Verdes, expone su coincidencia con cardcter general a la contestacién y pro-
puestas de acuerdos del informe del equipo redactor, con las precisiones siguientes:

1. En la n° 20 solicita que se proteja el uso pormenorizado para conservar la antigua bodega existente en calle Cruz
Verde y Amargura, incluida en la UE. 1.01 Convento de la Victoria. Sobre esto se acuerda por unanimidad que
se incluya en las condiciones de desarrollo una mayor proteccién arquitecténica del inmueble, ya que no es posi-
ble condicionar el mantenimiento del uso.

2. En la n° 63, dado el interés de la actividad que se desarrolla en el Laboratorio de ERA en el Marquesado, solici-
ta que se atienda la alegacién presentada. Se acuerda mantener la calificacién como sistema general de equi-
pamientos.

Por D. Juan Carlos Martinez, en representacién del Partido Andalucista, se exponen las dudas que plantea la situa-
cién en el poligono Tres Caminos, escrito n° 80, y la indefinicién que supone lo manifestado en el Gltimo apartado del
informe de contestacién. Una vez revisada la situacién general y antecedentes sobre el tema se decide no modificar
la contestacién y por tanto mantener la propuesta del Plan General.

D. Pedro Romero, por el grupo municipal Socialista, se solicita aclaracién de los escritos de alegaciones siguientes:

1. El presentado con el n° 18, sobre la posibilidad de ampliacién del centro de Autismo en la Esparraguera.

2. El escrito n° 40, sobre la propuesta de ordenacién de parcela en la calle Angel esquina calle Real.

3. En el Barrio de Jarana, los presentados con los nimeros 34y 70, referidos a alineaciones de parcelas y edifi-
cabilidad resultante.

Respecto a todos ellos y previa explicacién de lo solicitado se aceptan las propuestas del informe de confestacién y
de los acuerdos correspondientes.

Por dltimo D. José Antonio Aldayturriaga, por el Partido Popular, solicita aclaracién sobre el escrito n° 17, presenta-
da por representantes de Martinsa - Fadesa, y respecto a las Gltimas noticias aparecidas en la prensa sobre el Car-
vajal. Sobre este tema y una vez analizados los antecedentes, desde las sugerencias presentadas al Avance, se con-
firma la propuesta del informe de contestacién para su denegacién.

Con posterioridad a las reuniones de la Comisidn se conoce que como resultado de la consulta realizada a la Dele-
gacién Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, no se considera posible incluir la modifi-
cacién sobre la clasificacién del suelo en la Huerta del Olivar, respecto al documento de aprobacién inicial, sin que
de nuevo se exponga a informacién publica y soliciten informes complementarios a los Organismos de la Administra-
cién sobre el tema. Esto supone que se desista de presentar dicha modificacién por el Grupo municipal Socialista y
por tanto que se acuerde mantener la ordenacién recogida en el documento del Plan aprobado el pasado 20 de mayo

de 2008.

Como resumen final de esta fase en la tramitacién del expediente del Plan General, se procederd a incorporar los
acuerdos adoptados y conclusiones de los informes sectoriales, completando o modificando el documento para que
pueda procederse a su aprobacién con cardcter provisional y definitivo.

Respecto a esto dltimo el acuerdo del Pleno de la Corporacién Municipial sobre la aprobacién provisional se produ-
jo el pasado dia 9 de marzo de 2009, procediéndose a continuacién a remitir el documento a los diferentes orga-
nismos de la Administracién al objeto de que se ratificaran los informes sectoriales emitidos con anterioridad. Con pos-
terioridad los informes recibidos se remitieron con el documento completo a la Delegacién Provincial de la Consejeria
de Vivienda y Ordenacién del Territorio para continuar la tramitacién del expediente hasta su aprobacién definitiva.

Por la Consejeria de Medio Ambiente y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 7/1994 de Pro-
teccién Ambiental, y en los articulos 9.1, 25 y 27 del Decreto 292/1995 del Reglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental de Andalucia, se adopté acuerdo, de fecha 20 de julio de 2009, de la Viabilidad a los efectos ambien-
tales del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Puerto Real.

Por Gltimo en la sesién celebrada el dia 28 de julio de 2009, por la Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se adopté la Resolucién por la que se aprueba definitivamente la “Revisién
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Puerto Real y su adaptacién a la LOUA”.

En la Resolucién, que fue notificada al Ayuntamiento el pasado dia 17 de agosto de 2009, se recoge la necesidad
de que por el Ayuntamiento se elabore un Documento de cumplimiento a los efectos de subsanar las deficiencias con-
templadas en el fundamento de derecho tercero y las determinaciones para las que se suspende su aprobacién defi-
nitiva, contempladas en el fundamento de derecho cuarto.

El contenido del Documento de Cumplimiento se describe a continuacién y constituiréd a modo de texto refundido y con
la restante documentacién, una vez aprobada por la Comisién Provincial, el nuevo Plan General de Ordenacién Urba-
nistica de Puerto Real.
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La Resolucién de la Seccidn de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cadiz,
en el punto 2° de la sesién celebrada el pasado dia 28 de julio de 2009, sobre la aprobacién definitiva de la Revisién
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Puerto Real y su adaptacién a la LOUA, recoge la necesidad de elabo-
racién de un Documento de Cumplimiento a los efectos de subsanar las deficiencias contempladas en el fundamento de
derecho tercero y las determinaciones para las que se suspende la aprobacién definitiva contempladas en el fundamento
cuarto. De forma resumida y siguiendo el mismo orden se detalla su cumplimiento en los siguientes puntos:

Respecto al SUELO URBANO:

- Se incluye en las determinaciones de la ordenacién estructural correspondiente a la ficha de planeamiento de la UE
2_04, c/Concepcién, la edificabilidad méxima residencial de 1.500 m2, lo que justifica la minima establecida de
viviendas protegidas en 450 m2. En las fichas de planeamiento correspondientes a las unidades de ejecucién: UE
6.2_03 Poligono 10 A Trocadero y UE 6.2_04 Poligono 10 B Trocadero, se recoge que la ordenacién de las mis-
mas deberd desarrollarse mediante un Plan Parcial, conforme al articulo 17.4 de la LOUA y Gnicamente podrd que-
dar remitida a Estudios de Detalle en el caso de que se trate de actuaciones unitarias sobre cada una de las man-
zanas ya definidas en el Plan General.

- Se incluye en las Normas Urbanisticas, seccién 6 Zona de ordenanza 6, actividades econémicas, una nueva sub-
zona con la regulacién de la finca donde se encuentra el Hotel Ciudad del Sur, que por error no se recogié en el
documento aprobado con cardcter provisional.

Respecto al SUELO URBANIZABLE:

- En la ficha de planeamiento del sector SU 01.01 "Poligono I-A cam", se corrigen los datos que no coincidian con
los contemplados en el Plan de Sectorizacién aprobado definitivamente, (BOJA 23.04.09). Asimismo se corrige en
las fichas de planeamiento correspondientes a los sectores de uso distinto al residencial que la cesién minima de
suelo para equipamiento piblico, en las superficies destinadas a Otros usos, diferentes al residencial, es del 4,00 %
de la superficie del sector.

- Se incluye en las fichas de planeamiento de los sectores de uso residencial: SUS 07.03, SUS 07.04, SUS 08.01,
SUS 08.02, SUS 08.03 y SUS 09.01, en los Criterios Vinculantes para la ordenacién pormenorizada, la posibilidad
de tipologias de vivienda colectiva para permitir la construccién de viviendas protegidas en el minimo exigido del
30% de la edificabilidad. Asimismo en la ficha de planeamiento correspondiente al sector SU 11.01 "El Carpio",
se incluye que los usos permitidos en el sector deberdn ser compatibles con la Gestién de Residuos, actividad a
implantar en los terrenos mediante el Plan Especial aprobado y teniendo en cuenta también los usos prohibidos.

- En la Memoria de Ordenacién se incluye en el capitulo 1.2.7 los instrumentos para la ejecucién del plan general y
en su apartado 5, la justificacién de las diferencias de aprovechamientos medios existentes entre las distintas Areas
de Reparto en Suelo Urbanizable, a fin de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 60.c) de la LOUA.

- Se procede a la actualizacién en las Normas Urbanisticas de las referencias legislativas al RDL 2/2008, Texto refun-
dido de la ley de suelo, y también respecto al Decreto 293/2009, por el que se aprueba el reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.

- En las fichas de planeamiento de las dreas de los Suelos Urbanizables No Sectorizados, se especifican las condi-
ciones para su sectorizacién. En las correspondientes a Pedralera y Chacona, de uso global Residencial, se modifi-
ca el plazo al Cuarto bienio. En las correspondientes a Villanueva Norte y Flamenco, de uso global Turistico, que
forman parte de la ZERPLA 5, segin el POTBC, se remite a las condiciones generales para la sectorizacién estable-
cidas en la Normas Urbanisticas y a la necesidad de justificar el cumplimiento de lo establecido en el Art. 45 de la
normativa del POTA, de manera que estos suelos no computen en el cdlculo de los crecimientos mdximos permitidos,
en concreto para el uso residencial compatible con el turistico.

Respecto al SUELO NO URBANIZABLE:

- Se incluye en el articulo 10.5.1 de las Normas Urbanisticas, la posibilidad de compatibilidad en las industrias ener-
géticas, de autorizar los proyectos de Energias Renovables por aprovechamiento del viento segin se establece en el
Plan Especial de Ordenacién de Infraestructuras Eélicas de Puerto Real y cuya delimitacién se recoge en el Plano
02.1 de Regulacién de Usos del Suelo.

- Se corrige el articulo 10.4.5 de las Normas Urbanisticas, en el apartado 1 eliminando de la vinculacién de la vivien-
da a la explotacién agropecuaria de la finca el cardcter "preferente”, ajustdndose asi a lo establecido en el articu-
lo 52.1.B).b) de la LOUA. Asimismo en el apartado 4, se incluye que la superficie de la parcela considerada como
minima es condicién necesaria pero no suficiente. Asimismo se corrige el articulo 10.5.1.2.b.3 de las Normas Urbo-
nisticas, ajustdndolo a la leyenda del plano de clasificacién de suelo en lo referente al SNUEP por Planificacién Terri-
torial y Urbanistica.

Respecto a los SISTEMAS GENERALES:

- En la Memoria de Ordenacién, apartados 1.2.1_6 "Sistemas Generales. Resumen de Caracteristicas" y 1.2.8_7
"Resumen de la Evaluacién y Programacién del Plan General, se incluye la referencia al Sistema General de Espa-
cios Libres SGEL 05.01, adscrito al Area de Reparto AR.SU.05 "Casines Norte". Asimismo en el apartado 1.2.8_7
se corrige el cuadro resumen con la contradiccién que existia sobre el sistema de actuacién previsto para los siste-
mas generales de espacios libres.

- Se incluye en la Memoria de Ordenacién, en la descripcién de los sistemas generales de espacios libres, la refe-
rencia al Area para la Reserva de Espacio Libres Metropolitanos, prevista en el POTBC y recogida también en los
planos de ordenacién como suelo no urbanizable de especial proteccién. Se incluye en el apartado 1.2.1_5, la jus-
tificacién del estdndar obtenido para el sistema general de espacios libres piblicos con las propuestas de ordena-
cién y que resulta ser de 33,15 m2 por habitante, sobre el total de poblacién estimada para el municipio, 50.000
habitantes en el afio 2019 y como horizonte del Plan General.

- Los terrenos incluidos en el dmbito del Proyecto de Actuacién de Interés Autonédmico de Aletas quedan clasificados
como Sistema General de Interés Supramunicipal y su ordenacién se remite al Plan Especial aprobado.

Respecto a los USOS:

- En el articulo 4.6.1 de las Normas Urbanisticas, se elimina como Uso Pormenorizado la Vivienda Turistica y en el
articulo 4.6.5 de las Normas Urbanisticas se incluye la referencia al decreto 43/2008 sobre las condiciones de
implantacién y funcionamiento de los Campos de Golf en Andalucia.
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Asimismo y para el cumplimiento del condicionado de los INFORMES SECTORIALES, se recoge lo siguiente:

Para el cumplimiento de la condicién a la que se refiere el informe, se realiza lo siguiente:

- En las fichas de planeamiento correspondientes a los sectores de suelo urbanizable: SU 02.02; SU 03.01; SU 04.01;
SU 05.01; SU 06.03; SU 07.01; SU 07.02; SU 07.04 y SU 08.04,se completan los Criterios vinculantes en las
Determinaciones de la ordenacién pormenorizada. (Zona de influencia de Costas, segin el articulo 58 del R.D.
1471/1989).

- Se representan correctamente en los planos las lineas de deslinde en la zona de Tres Caminos, segin la informacién
facilitada con posterioridad por la Demarcacién de Costas de Andalucia Atléntico.

Para el cumplimiento de las condiciones del informe se modifican los articulos 1.3.16; 5.6.8 y 7.4.3 de las Normas Urba-
nisticas y se suprime el apartado c) en el articulo 10.1.3.

Para el cumplimiento de las observaciones realizadas en su informe, se representa en todos los planos de ordenacién la
carretera A-408 con la categoria "Carreteras del Estado-Autonémicas" y conforme a la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia, se recoge la linea de proteccién de no edificacién a 50 metros del borde de la calzada, en los
siguientes planos de ordenacién:

- 05. Sistemas Generales. Comunicaciones y Transportes
- Usos del suelo (escala 1:4000)
- Cadlificacién y usos pormenorizados (escala 1:2000)

Para el cumplimiento de las consideraciones recogidas en el informe, se ha modificado el articulado de las Normas Urba-
nisticas asi como la documentacién grdfica, a la que se hacia referencia.

- Las limitaciones a la propiedad se recogen en las Normas Urbanisticas en el articulo 1.3.6. El Sistema Ferroviario
en su apartado 4. Estas modificaciones se localizan en el articulo 7.3.3. Proteccién del sistema ferroviario en su apar-
tado 2, y en el articulo 10.1.3. Suelo no urbanizable de cardcter rural afectado por legislacién sectorial en el apar-
tado 1. Comunicaciones.

- En los planos de ordenacién se han sefialado como Sistema General ferroviario la futura estacién de ferrocarril y la
subestacién eléctrica, asi como también se ha grafiado la localizacién en el subsuelo del soterramiento del ferroca-
rril como perteneciente a dicho Sistema General.

- Se han corregido las deficiencias sefialadas en el informe de fecha 11 de mayo de 2009, respecto a la normativa
ferroviaria de aplicacién contenida en la Memoria y en las Normas Urbanisticas del PGOU. Asimismo se ha actua-
lizado en la Memoria de Ordenacién las referencias a la anterior legislacién sectorial y a RENFE.

- Se ha incorporado en el punto 5 del articulo 1.3.6. El Sistema Ferroviario, un apartado determinando las condicio-
nes particulares del uso ferroviario. Asimismo en todas las actuaciones en las zonas afectadas por el sistema gene-
ral ferroviario, se hace referencia al cumplimiento de la legislacién vigente, que comprende la Ley 39/2003, de 17

de noviembre, del Sector Ferroviario y su desarrollo reglamentario. Asimismo el proyecto de la nueva estacién de
ferrocarril y su dmbito de relacién debe obtener la preceptiva conformidad y autorizacién de ADIF.

- Respecto a la afeccién acistica del ferrocarril, en el punto 3 del articulo 7.3.3. de las Normas Urbanisticas, se hace
mencién a las actuaciones en los proyectos o en el planeamiento de desarrollo, en base a conseguir los objetivos de
calidad acistica de cada drea descritos en el Anexo 4_Zonificacién Acistica, del documento de cumplimiento de la
Declaracién Previa de Impacto Ambiental de este Plan. Del mismo modo se hace referencia a la afeccién acistica
en cada ficha de planeamiento.

Para la construccién del nuevo Distribuidor Marquesado - Puerto Real, prevista entre la Diputacién y Ayuntamiento, se habi-
litard una forma de financiacién diferente a partir de un Convenio especifico que asegure la ejecucién de dicha actuacién.

Para el cumplimiento del informe se establece lo siguiente:

- En las Normas Urbanisticas, se completa en el articulo 7.4.7 el apartado 2, sobre la interpretacién del PGOU en
cuanto a los bienes catalogados y declarados

- En el articulo 8.3.5, en la regulacién de la Zona de ordenanza 1. Casco Histdrico, se completan los apartados: A
1,D3a),D4yD 6., sobre las condiciones de las parcelas, de la edificacién y estéticas.

- En el Catdlogo se incluye un plano de situacién con la relacién de los yacimientos arqueolégicos y la ficha n°65 El
Tejarejo II.

- Se modifica el plano de informacién iO3.

- Se modifica en la Memoria, el plano adjunto en el punto 1.1.4_6.1.8 Patrimonio Natural e Histérico.

La Declaracién de Impacto Ambiental Viable, emitida con fecha 20 de julio de 2009 por la Delegacién de Medio Ambien-
te, se condiciona al cumplimiento de las especificaciones recogidas en la misma. Para ello se incluyen en los apartados
correspondientes de la Memoria y en el capitulo 4.7, cumplimiento de la declaracién previa de impacto ambiental, Planos
de Ordenacién y fichas de planeamiento, las determinaciones necesarias para su cumplimiento. En detalle se establece lo
siguiente:

Respecto a las VIAS PECUARIAS:

- En el acceso al sector SU 06.02 "Torrealta", se elimina de los planos de ordenacién y de la ficha de suelo urbani-
zable sectorizado correspondiente, el acceso que afecta a la Cafiada Real del Camino de Paterna, manteniéndose
el que existe actualmente.

- El cruce en la Cafiada Real de Bornos o de Chiclana, a la altura de la Estacién de Radio de la Armada, correspon-
de a las actuales carreteras provinciales CA-3204 y CA-3205, manteniéndose el trazado de las mismas, y conec-
tando con la carretera de Malasnoches mediante una rotonda situada fuera de la Cafiada Real.

- El cruce del trazado viario con la via pecuaria entre los sectores SU 02.01 y SU 02.02 se resolverd a distinta altu-
ra para garantizar la continvidad de la Cafiada Real del Camino de Paterna. Este criterio vinculante estd recogido
en las fichas de planeamiento correspondientes.

- Se modifica el acceso desde la carretera CA-3113 eliminando la rotonda integrada en los espacios libres del Sec-
tor SU 03.02. Se resolverd dicho enlace a distinto nivel para garantizar la continuidad de la Cafiada Real de Arcos
a Puerto Real por la Alcantarilla del Salado.



- Se recoge fanto en los planos de ordenacién como en las fichas de suelo urbanizable sectorizado: SU 02.01 y SU

05.01, la clasificacién como Sistema General de Espacios Libres/Dominio Piblico/ Vias Pecuarias, asi como el tra-
zado alternativo completo de la Cafiada Real del Camino de Medina por venta Catalana, donde se afecta la Cafa-
da en dichos sectores. Asimismo se recoge como criterio vinculante que, la ordenacién urbanistica quedard suspen-
dida hasta que no se resuelva positivamente el expediente correspondiente al trazado alternativo al tramo de la via
pecuaria CR Camino de Medina, por venta Catalana.

- En los limites del suelo urbanizable colindante con vias pecuarias donde existan construcciones ocupando las mis-
mas, deberd existir coordinacién entre la Consejeria de Medio Ambiente y el Ayuntamiento para, donde sea sus-
ceptible de hacerlo, eliminar dichas construcciones.

pales de abastecimiento y en concreto de la zona 2. Para ello con la construccién de los nuevos depésitos regula-
dores de agua, para garantizar el abastecimiento por el periodo minimo establecido, y de las redes e instalaciones
complementarias, con lo que se podrd realizar de forma simultdnea la eliminacién de las citada tomas directas.

La reserva de terrenos suficientes para los servicios generales en materia de infraestructura de abastecimiento, en
concreto para los nuevos depésitos, se garantiza al estar calificados como sistema general de infraestructuras y ser-
vicios. En concreto la ampliacién de las instalaciones existentes y nuevo depésito de 15.000 m3 en el Cerro de
Ceuta, como SGIS 01 y Nuevo depésito regulador para las actuaciones previstas en la Zerpla 5 de 8.000 m3 de
capacidad, como SGIS 07.02, a obtener en ambos casos en la gestidn urbanistica de desarrollo del Plan General.
En el caso de que la alternativa escogida, en funcién de la demanda en la zona 2, Zerpla 5, sea la construccién del
depésito de 15.000 m3 se deberd justificar, previamente a su planificacién y construccién, que el volumen de alma-

Respecto al CICLO DEL AGUA: cén conjunto tendré la capacidad de almacenamiento minima exigida para garantizar el abastecimiento de los nue-
vos crecimientos con la necesaria del nicleo principal, amplidndose si fuera necesario.
El cumplimiento de las consideraciones respecto al Ciclo del agua, incluidas en la Declaracién de Impacto Ambiental, se - En las normas urbanisticas y en concreto en el Titulo VI sobre las condiciones de urbanizacién, articulo 6.2.10, ya
recogen en el documento del Plan General, capitulo 4.7 Cumplimiento de la Declaracién Previa de Impacto Ambiental, se regula las instalaciones de redes para aguas potables y no potables en las nuevas urbanizaciones y en la refor-
con las correcciones sefialadas y que se tratan en detalle en el apartado correspondiente al informe de la Agencia Anda- ma de las existentes. Respecto a esto Gltimo se debe sefalar también la existencia de la red para usos varios, que
luza del Agua. procedente de la reutilizacién de las aguas depuradas en la EDAR del Trocadero, termina en la urbanizacién Villa-
nueva.

Respecto a la CONTAMINACION ACUSTICA:

Respecto al SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS:
Para el cumplimiento de las consideraciones respecto a la Contaminacién acistica se hace referencia a lo ya recogido en
los documentos del Plan General y que se resume a continuacién: - La informacién completa de las infraestructuras existentes se encuentra recogida en el plano I.1.8, a escala adecuo-
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- En todas las fichas de planeamiento de los sectores de suelo urbanizable se incluye como Criterio Vinculante para
el planeamiento de desarrollo el cumplimiento de los objetivos de calidad acistica de cada drea, descritos en el
Anexo 4. Zonificacién acistica, del documento de cumplimiento de la Declaracién previa de Impacto Ambiental. Asi-
mismo en las Normas Urbanisticas, articulo 5.5.4 Obijetivos de calidad acistica, se establecen las referencias para
las edificaciones para las distintas dreas acusticas que se establece en el articulo 7.1.7 y se delimitan en el plano
de ordenacién O2.2 Zonificacién acistica.

Para el cumplimiento del informe se establece respecto a la afeccién al DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO y Zonas afec-
tadas por riesgo de avenidas e inundacién, lo siguiente:

- Se incluye en los planos la delimitacién del Dominio Publico Hidréulico, de la zona de Servidumbre, Policia y el de
las zonas inundables incluidas en el "Estudio hidrdulico para la prevencién de inundaciones y la ordenacién de las
costas oeste de Cadiz y este de Huelva" y que ha sido remitida con posterioridad.

- Los ferrenos delimitados como Dominio Piblico Hidrdulico y zonas de servidumbre, se clasifican como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién, para ello se modifica el dmbito del sector de suelo urbanizable SU 10.04. Asi-
mismo se puede comprobar que en los ferrenos incluidos en el dmbito del sector SU 10.01 no se encuentran los afec-
tados por las delimitaciones antes sefialadas, por lo que en este sector se mantienen las determinaciones del Plan
General, recogidas en el documento anterior.

Respecto al ABASTECIMIENTO DE AGUA:

- Se modifica y completa el Anexo 3_el ciclo del agua, que forma parte, a su vez del capitulo 4.7 Cumplimiento de
la Declaracién previa de Impacto Ambiental. En el apartado correspondiente a las infraestructuras hidrdulicas se esta-
blece el compromiso para la eliminacién de las tomas directas que se hace en la actualidad de las arterias princi-

da, por lo que debe entenderse que en el plano O8.2 de Saneamiento y Residuos, sélo se representa las nuevas pro-
puestas respecto a las infraestructuras de saneamiento y depuracién.

En las normas urbanisticas y en concreto en el Titulo VI. Condiciones de urbanizacién, articulo 6.2.11, ya se regula
las instalaciones de redes separativas para pluviales y residuales, tanto para las nuevas urbanizaciones como para
la reforma de las existentes.

Se modifica y completa el Anexo 3_el ciclo del agua, que forma parte, a su vez del capitulo 4.7 Cumplimiento de
la Declaracién previa de Impacto Ambiental. En el apartado correspondiente a las infraestructuras hidraulicas se esto-
blece para el caso de que se proyecten nuevos puntos de vertido de aguas pluviales a los cauces piblicos la nece-
sidad de incluir sistemas de retencién de sélidos que eviten la contaminacién de dichos cauces. En caso de que dicho
vertido se realice dentro de una zona catalogada como Parque Natural, habrd que realizar también una separacién
de grasas y aceites.

Se recoge también en el Anexo 3 que la alternativa a medio / largo plazo para el tratamiento de aguas residuales
es la propuesta como nueva EDAR para la zona 2 y Zerpla 5, calificdndose en el Plan General como sistema gene-
ral de infraestructuras y servicios, SGIS 07.01 y para la que se reservan los terrenos necesarios de 12.000 m2 de
superficie, que se obfendrian en la gestién urbanistica del drea de reparto 7 Jarana. En el proyecto de la nueva ins-
talacién se deberd justificar el tipo de tratamiento propuesto segin los caudales de aguas residuales, carga conta-
minante y zona de vertido en su caso del efluente depurado.  Asimismo también se recoge que en el planeamiento
de desarrollo de los sectores de suelo urbanizable previstos en el Plan General, se deberd justificar en cada caso
que la opcién de depuracién elegida es vdlida técnicamente, teniendo en cuenta las determinaciones de las normas
vigentes e informes correspondientes de la Agencia Andaluza del Agua y de la empresa municipal. Se deberd incluir
soluciones para situaciones de indisponibilidad del sistema de depuracién asi como arquetas de toma de muestras
y medidores de caudal accesibles.

Por dltimo y en referencia a las medidas encaminadas a disminuir la afeccién sobre el ciclo del agua, en particular
a reducir el consumo de agua y a aumentar la eficiencia en el uso de los recursos hidricos, la opcién prioritaria serd
la reutilizacién de las aguas para distintos usos: riegos de zonas verdes, uso industrial,... contempladas en el RD
1620 /2007. Para ello y en los nuevos desarrollos de sectores de suelo urbanizable se incluird la infraestructura
necesaria para ello con las conexiones desde la red general.

PUERTO . REAL
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Respecto a la FINANCIACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS:

- Se modifica y completa el Anexo 3_el ciclo del agua, en lo referido a la financiacién: En concreto se incluye que las
infraestructuras hidrdulicas necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas en el
planeamiento urbanistico a desarrollar deberdn estar valoradas econémicamente a precios de mercado. Se estable-
cerd el mecanismo financiero para su ejecucién y le corresponderd a los propietarios del suelo afectado. Asimismo
se incluye que en los correspondientes estudios econdmico -financieros del planeamiento de desarrollo, los gastos de
nuevas inversiones necesarias para abastecimiento de agua deberdn quedar diferenciados entre gastos en alta (regu-
lacién general, captacién, transporte y tratamiento de agua) y en baja (depésitos locales y red de distribucién). En
las infraestructuras de saneamiento se establecerd la separacién entre inversiones necesarias para la concentracién
de vertidos y la depuracién y emisario. En su caso se deberd establecer el sistema de repercusién de costes al usua-
rio que incluya la explotacién, conservacién y mantenimiento de las instalaciones y los mecanismos compensatorios
para evitar la duplicidad en la recuperacién de costes de los servicios relacionados con la gestidn del agua.

- En el planeamiento de desarrollo se tendrd en cuenta la correcta definicién de la linea limite de edificacién de la
carretera estatal que se consideran como variante de poblacién.

- Se elimina del documento, plano de ordenacién 05, Accesibilidad y movilidad. El sistema general de comunicacio-
nes, la propuesta de enlace en la AP-4 a la altura del drea denominada "Las Yeguas".

En segundo lugar, en contestacién y cumplimiento a las consideraciones del apartado 2° de la Resolucién que se
detallan en el fundamento de derecho CUARTO, sobre las determinaciones del Plan General que se encuentran suspendi-
das, se incluye lo siguiente, para que pueda ser aprobado también con cardécter definitivo:

Respecto al Suelo Urbano:

- Se corrige la clasificacién de las unidades de ejecucién que se establece en el articulo 8.2.4 de las Normas Urba-
nisticas en el Titulo VIII Suelo Urbano, ya que por sus caracteristicas se proponen como Areas con incremento de
aprovechamiento -AlA-, las siguientes: UE 1_01 "Convento de la Victoria", UE 2_03 "Teatro de Verano", UE 2_04
"C/ Concepcién, UE 4_01 "C/ Verbena Barrio Jarana" y UE 6.5.01 Tres Caminos 2° fase. Las restantes unidades
de ejecucion se consideran como Areas de Reforma Interior, cumpliendo lo establecido en el articulo 17.5 de la
LOUA.

- En la ficha de planeamiento correspondiente a la unidad de ejecucién UE 2.03_Teatro de verano, se corrigen en las
deferminaciones de la ordenacién pormenorizada las cifras de la edificabilidad méxima por parcela y usos: tercia-
rios (16.824 m2) y equipamientos (7.200 m2). En la correspondiente a la unidad de ejecucién UE 2.04_Reforma
Calle Concepcién, se incluye la superficie méxima de edificabilidad residencial: 1.500 m2 y en el dmbito se inclu-
ye la superficie del tramo de la calle a reurbanizar. (+278 m2).

Respecto al Suelo Urbanizable:

- En primer lugar y segin la documentacién grdfica remitida por la Agencia Andaluza del Agua del "Estudio hidrdu-
lico para la prevencién de inundaciones y la ordenacién de las costas Oeste de Cadiz y Este de Huelva", en el dmbi-
to del sector de suelo urbanizable SU 10.01 no se incluyen terrenos delimitados como Dominio Péblico Hidrdulico,
zona de servidumbre y zonas inundables. Por tanto debe entenderse que la clasificacién propuesta como suelo urba-
nizable sectorizado es correcta.

- En el caso del sector SU 10.04 se modifica el dmbito, excluyéndose la delimitacién del Dominio Pblico Hidrdulico
y zonas de servidumbre del arroyo de la Higuera que se clasifican como Suelo No Urbanizable de Especial Protec-
cién. Aproximadamente en una superficie de 11.300 m2, segin la informacién facilitada por la Agencia Andaluza
del Agua, completédndose la calificacién como zona verde vinculante de la superficie de terrenos incluida en la zona
de policia y donde se incluyen los 22.260 m2 de la zona inundable, a 500 afios y de 0 a 0,25 m de calado, para
el futuro planeamiento de desarrollo.

CONCLUSION

De forma resumida para el cumplimiento, en los términos especificados en los fundamentos de derecho tercero y cuarto,
de la Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de fecha 28 de julio de 2009, noti-
ficada al Ayuntamiento el pasado dia 17 de agosto de 2009, sobre la aprobacién definitiva de la Revisién del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbanistica de Puerto Real y su adaptacién a la LOUA, se ha procedido a incorporar en la documen-
tacién que lo constituye la relacién de temas tratados con anterioridad y que constituyen como Memoria de Cumplimien-
to un nuevo apartado del capitulo 1.0 de la Memoria de Ordenacién.

Por Gltimo y tal como se recoge en la Resolucién se procederd a la tramitacién del Documento de Cumplimiento que lo

constituird la documentacién del Plan ya aprobado y la que ahora se presenta, que se identifica expresamente, formando
en su conjunto a modo de texto refundido el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Puerto Real.

Puerto Real, Septiembre de 2009
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